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Durch das im Jahr 2011 beschlossene gesamtstadtische Einzelhandelskonzept (GEKK) wird in der Landes-
hauptstadt Kiel die Standortlokalisation des Einzelhandels aktiv gesteuert. Die dynamische Entwicklung des
Einzelhandels in Kiel, verbunden mit nationalen und globalen Trends erfordern jedoch eine Fortschreibung
und Uberpriifung des Einzelhandelskonzeptes, um weiterhin attraktive Zentren und eine fuRlaufige Nahver-
sorgung anbieten zu kénnen.

Bundesweit unterliegt die Einzelhandelsentwicklung einer deutlichen Dynamik mit erheblichen Auswirkun-
gen auf stadtische Strukturen und Funktionen. Diese sind auch in der Stadt Kiel zu erkennen: Veranderte
Rahmenbedingungen auf der Angebotsseite (z. B. anhaltende Konzentrationsprozesse, Entwicklung neuer
Betriebstypen und des Online-Handels, steigende Standortanforderungen) und der Nachfrageseite (z. B.
Reurbanisierung, Individualisierungsprozesse, Anderungen im Konsumverhalten) duRRern sich insbeson-
dere in Grof3stadten wie Kiel durch eine Bedeutungszunahme von innerstadtischen Standorten und sonsti-
gen stark erlebnisorientierten Einkaufslagen (auch in nicht integrierten Lagen) auf der einen Seite und einer
Bedeutungsabnahme von kleineren Stadtteilzentren mit eher geringer stadtebaulich-funktionaler Qualitat
auf der anderen Seite. Dariiber hinaus geniigen einige der kleineren Nahversorgungszentren nicht mehr
den Standortanforderungen der flachenintensiven, filialisierten Betrieben im nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandel oder weisen eine eher funktionale Struktur sowie eine geringe Betriebsvielfalt auf.

Den grofitenteils betriebswirtschaftlich bedingten Entwicklungen stehen landesplanerische und stadtebau-
liche Zielvorstellungen auf Basis gesetzlicher Grundlagen verschiedener raumlicher Ebenen, aktueller (u. a.
EuGH-Urteil zur Dienstleistungsrichtlinie!) Rechtsprechung und politischer Beschliisse gegentiber, die mit
den Vorstellungen der Einzelhandelsunternehmen sowie der Investoren*innen in Einklang zu bringen sind.

Zusatzlich sind lokale und regionale Strukturmerkmale zu beriicksichtigen. Die Stadt Kiel hat in der Funktion
als Oberzentrum in Bezug auf den Einzelhandel auch die Versorgung fiir den gehobenen und spezialisierten
héheren Bedarf fir ihre Burger*innen sowie flr die Bevolkerung des Einzugsgebietes in Schleswig-Holstein
zu Ubernehmen. Die Starkung und Weiterentwicklung einer lebendigen, multifunktionalen und attraktiven
Innenstadt gehért damit ebenso zu den Zukunftsaufgaben von Kiel wie die Neuausrichtung des Zentren-
und Standortgefiiges vor dem Hintergrund der demografischen und gesellschaftlichen Veranderungen —
darunter ist ggf. auch die Neupositionierung ausgewahlter zentraler Versorgungsbereiche zu verstehen.
Inwiefern der Einzelhandel einen Beitrag zu diesem Ziel zu leisten vermag, wird im folgenden Konzept spe-
zifiziert. Gleichzeitig gilt es, ein leistungsfahiges und stadtebaulich zielfiihrendes Nahversorgungsangebot
durch eine differenzierte und standortspezifische Einzelhandelssteuerung zu ermdglichen — auch unterhalb
einer Ebene der zentralen Versorgungsbereiche. Dabei spielen vor allem die stadtebaulichen Zielstellungen
der Stadt Kiel eine bedeutende Rolle.

Die Stadt Kiel beabsichtigt daher, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen Einzelhandelsstruktur wie
bisher auf eine entsprechend tragfahige, stadtebaulich-funktional ausgewogene sowie schlie3lich rechtssi-
chere Gesamtkonzeption zu griinden. Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels stabilisiert bzw.
ausgebaut und dadurch die Vitalitat und Attraktivitat der Versorgungsstandorte gesichert werden. Nicht zu-
letzt wird durch die Gesamtkonzeption eine funktionierende, wohnortnahe Grundversorgung gesichert und
optimiert. Die vorliegende Konzeption schreibt das bestehende Gesamtstadtische Einzelhandelsentwick-
lungskonzept aus dem Jahr 2011 fort. Dabei werden die folgenden Schwerpunkte gesetzt:

= Markt- und Standortanalyse der aktuellen Einzelhandelssituation in Kiel u. a. unter Bericksichti-
gung von Reurbanisierungstendenzen (u. a. wachsende Stadt, Wohnen in der Stadt, Vereinbarkeit

1 vgl. Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie — EuGH 2006/123)

Kie I e Sailing.City.



von Wohnen und Arbeiten), des demografischen Wandels, des Wandels in der Bedeutung 6ffentli-
cher Raume (z. B. ,dritte Orte*), neuer Mobilitats- und Kommunikationsformen sowie der Konkreti-
sierung des Leitbilds der Stadtentwicklung

= Ermittlung der Zentralitatswerte des Oberzentrums Kiel und Bewertung der Versorgungsfunktion
der unterschiedlichen Warengruppen

= Darstellung der zukinftigen absatzwirtschaftlichen Entwicklungspotenziale vor dem Hintergrund
der Bevolkerungsentwicklung, den allgemeinen angebots- und nachfrageseitigen Trends im Einzel-
handel sowie dem oberzentralen Versorgungsauftrag der Stadt Kiel

= Erarbeitung eines neuen Standortmodells der Kieler Einzelhandelsstruktur zur Herstellung einer
ausgewogenen Nahversorgungssituation, zur Starkung der Zentren und zur Darstellung der Aufga-
ben der Sonderstandorte

= Uberpriifung der Abgrenzung sowie Beschreibung und Bewertung der zentralen Versorgungsberei-
che von Kiel sowie Darstellung der stadtebaulich-funktionalen Starken und Schwachen — insbeson-
dere hinsichtlich des Zentrenmodells und somit moglichen neuen Zentren, Anderungen der Versor-
gungsfunktion oder ggf. Auflésungen bzw. Herabstufungen von Zentren

=  Uberpriifung und Neubewertung der Kieler Nahversorgungs- und Stadtteilzentren hinsichtlich der
zugeordneten Versorgungsfunktion sowie der Erfillung von rechtlichen Anforderungen zur Herstel-
lung eines funktionalen Gleichgewichts zwischen den Stadtteil- und Nahversorgungszentren im Kie-
ler Stadtgebiet

= Entwicklung eines qualifizierten Nahversorgungskonzeptes zur standortdifferenzierten Steuerung
des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels unterhalb der Ebene der zentralen Versorgungsbe-
reiche (u. a. Differenzierung von Standorttypen inkl. darauf anwendbare konzeptionelle Regelun-
gen) und Erarbeitung eines Nahversorgungsprifschemas zur nachvollziehbaren Bewertung von
Neuansiedlungen und Erweiterungen

= Uberpriifung der Kieler Sonderstandorte hinsichtlich ihrer Ausstattung und Funktion sowie Neube-
wertung im Kontext der Fortschreibung anhand unterschiedlicher Entwicklungszielstellungen

= Uberprifung und Modifizierung der Kieler Sortimentsliste

= Uberarbeitung der Steuerungsleitsétze in Form klar formulierter Entwicklungsempfehlungen, die
insbesondere vorhabenspezifische Zulassigkeitsentscheidungen und rechtssichere bauleitplaneri-
sche Festsetzungsmoglichkeiten vorbereiten

= Um eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in Kiel zu sichern und dauerhaft zu starken, stellt das
vorliegende Einzelhandelskonzept Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente primar fur die kom-
munale Baugenehmigungspraxis und die 6rtliche Bauleitplanung sowie Grundlagen fur die Bera-
tung von Projektentwicklern, Investoren und Immobilieneigentimern zur Verfigung. Das Einzelhan-
delskonzept bietet somit sowie einen

fur einzelhandelsrelevante Planungen. Zudem enthéalt das Einzelhandelskon-

zept auch Inhalte und Empfehlungen, die fir weitere Adressaten von Interesse sein kdnnen: die
Wirtschaftsférderung, die ortliche Handlergemeinschaft, das Stadtmarketing sowie die Blrger*in-
nen aus Kund*innen- und Besucher*innenperspektive.

= Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fir die kiinftige Stadtentwicklung
wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Empfehlungen eng zwischen dem erstel-
lenden Gutachterbiro und der Verwaltung abgestimmt und zusatzlich in vier Arbeitskreisen erortert.
Des Weiteren erfolgte eine umfangreiche friihzeitige Information und Beteiligung der Ortsbeirate in
Form von funf Bezirkskonferenzen und diversen Einzelterminen. Auf diese Weise wurde im Erar-
beitungsprozess sichergestellt, dass alle relevanten Aspekte in die Bearbeitung einflieien und auch
die besonderen ortlichen Gegebenheiten in Kiel Berlcksichtigung finden.
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Nach einfihrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskonzepten werden die relevan-
ten landes- und regionalplanerischen Vorgaben skizziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. zur
Abgrenzung und Schutzfunktion von zentralen Versorgungsbereichen, zu Nahversorgungsstandorten und
zur Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltlicher Zuordnung zu den jeweiligen
Themenbereichen. Dabei beachtet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept auch

.2 Diese sieht vor, dass die Wett-
bewerbsfreiheit des Einzelhandels nicht in unangemessenem Malie beschrankt werden darf. Entsprechend
gibt das vorliegende Konzept Leitlinien fir die Entwicklungen im Einzelhandel und von Standortbereichen
vor, welche auf stadtebaulichen Begriindungen (z. B. Schutz zentraler Versorgungsbereiche) aufgebaut
sind und somit die Entwicklungen in einem

Male lenken sollen.

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit der Kommune: Durch das
Bau- und Planungsrecht ist sie mit Befugnissen ausgestattet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im
Sinne gesamtstadtischer Grundsatze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder Marktprotektionis-
mus zu betreiben. Durch die kommunale Genehmigungspraxis und Bauleitplanung kann die 6ffentliche
Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den fiir die Blrger‘innen sowie Besucher*innen interessanten Nut-
zungsmix der Innenstadt, in Stadtteil- oder Nahversorgungszentren und an Nahversorgungs- und Sonder-
standorten dauerhaft zu stabilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Genehmigungsverfahren bzw. der Bauleitplanung bedarf einer
aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfaltig erarbeiteten Begriindung. Da die Steuerung im Einzel-
fall auch eine Untersagung oder eine Einschrankung von Vorhaben bedeuten kann, werden an die Begriin-
dung dieses hoheitlichen Handelns bestimmte rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im Zentrum der
kommunalen Steuerungsbemihungen mussen stets raumordnerische oder stéadtebauliche — also boden-
rechtliche — Aspekte stehen, zu denen insbesondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) ge-
hort.

Rechtliche Grundlagen fur das vorliegende Einzelhandelskonzept sind das Baugesetzbuch (BauGB) und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die dazu ergangene Rechtsprechung?. Der Bundesgesetz-
geber hat mit den Novellen des BauGB den Stellenwert kommunaler Einzelhandelskonzepte im Rahmen
der Bauleitplanung gestarkt. Nachdem sie bereits als besonderer Abwagungsbelang in § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB verankert waren, stellen sie auch in § 9 Abs. 2a BauGB (einfache Innenbereichs-Bebauungsplane
zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche) eine wesentliche Abwagungsgrundlage
dar. Die Bedeutung von kommunalen Einzelhandelskonzepten fur die Rechtfertigung der Planung hat das
Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) deutlich hervorgehoben.*

Darlber hinaus gewabhrleistet das vorliegende Einzelhandelskonzept eine Konformitat zu den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

Das Einzelhandelskonzept soll als politisch gestutzter Fachbeitrag eine grundlegende und strategische Ar-
beitsbasis fiir die Bauleitplanung den Stadtentwicklungsprozess der nachsten Jahre bilden. Wesentliche

2 vgl. Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie — EuGH 2006/123)

3 Vgl. zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung, u. a. OVG NRW Urteil vom
19.06.2008 — AZ: 7 A 1392/07, bestatigt das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 — AZ: 4 C 2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 — AZ: 10 D
32/11.NE).

4 Vgl. BVerwG Urteile vom 27.03.2013 — AZ: 4 CN 6/11, 4 CN 7/11, 4 C 13/11.

Kie I e Sailing.City.



Voraussetzung fir die gewinnbringende Nutzung des Einzelhandelskonzeptes ist u. a. der politische Be-
schluss im Sinne eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, damit es in
der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen ist.

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz der kommunalen Planungs-
hoheit, die landes- und regionalplanerischen Vorgaben. Die kommunale Bauleitplanung hat deren

entsprechend der lokalen Gegebenheiten zu beachten bzw. zu
bericksichtigen. Im Folgenden sind die fur die Entwicklung des Einzelhandels in Kiel wesentlichen Vorga-
ben aus der Landes- und Regionalplanung beschrieben.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) Schleswig-Holstein 2020 (Kapitel 3.10
Einzelhandel) finden sich Ziele [Z] und Grundsatze [G] zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Ein-
zelhandels, die bei der Fortschreibung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Kiel mitbe-
dacht werden. Der LEP befindet sich derzeit in Fortschreibung und liegt im zweiten Entwurf vor.

Im Folgenden werden die relevanten Inhalte des LEP Schleswig-Holstein (2. Entwurf 2020) dargestellt.

= [3.10 (1) G]
Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur
Versorgung der Bevoélkerung und der Wirtschaft im Land zu gewahrleisten. Hierzu ist ein breites
Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher Grofien, Betriebsarten und Angebotsformen erfor-
derlich. Die Einrichtungen sollen nach GréRe und Angebot differenziert verteilt mit Schwerpunkten
in den Zentralen Orten bereitgestellt werden.
= [3.10 (2) G]
In allen Gemeinden sollen in guter, fuBlaufig erreichbarer Zuordnung zu den Wohngebieten aus-
reichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) bei gu-
ter Einbettung in die Siedlungsstruktur (Wohngebiete) angestrebt werden.
= [3.10 (3) Z]
(1) Einkaufszentren, grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofiflachige Handelsbe-
triebe flr Endverbraucher im Sinne von § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (Einzel-
handelsgro3projekte) durfen wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Zentralitat in der Regel nur
in Oberzentren, Mittelzentren, Unterzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums oder Stadtrand-
kernen |. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums, Unterzentren oder Stadtrandkernen |I.
Ordnung und Landlichen Zentralorten oder Stadtrandkernen Il. Ordnung ausgewiesen, errichtet
oder erweitert werden (Zentralitatsgebot).
(2) Hersteller-Direktverkaufszentren als besondere Form des grof¥flachigen Einzelhandels sind nur
in Oberzentren zulassig.
(3) Ausnahmsweise durfen groR3flachige Vorhaben im Sinne von Absatz 1 in Gemeinden ohne zent-
ralértliche Funktion zugelassen werden, wenn sie den Anforderungen der Ziffern 4 bis 6 (Beein-
trachtigungsverbot, Kongruenzgebot und Integrationsgebot) entsprechen und alternativ
o die zu prognostizierende Umsatzerwartung der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Ge-
meindegebiet entspricht,
nach den raumstrukturellen Gegebenheiten der Sicherung der Nahversorgung dienen,
diese mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren mit Teilfunkti-
onen eines Mittelzentrums und Unterzentren sowie Landlichen Zentralorten zusammenge-
wachsen sind (baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines Zentralen Ortes oder
Stadtrandkerns, das die kommunale Grenze Uberschreitet),
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0 sich das Vorhaben auf den Handel mit nicht-zentrenrelevanten und raumbeanspruchenden
Hauptsortimenten. Das zentrenrelevante Randsortiment eines derartigen Vorhabens soll
10 Prozent der Verkaufsflache (VK) nicht Gberschreiten (Ziel 6 Z (3)).
= [3.10 (4) Z]
(1) Die Darstellung und Festsetzung fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO darf die
Versorgungsfunktion Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigen und keine schadlichen Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der planenden Gemeinde oder in anderen Gemein-
den erwarten lassen (Beeintrachtigungsverbot).
(2) Gleichfalls darf die Darstellung und Festsetzung fur Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Absatz 3 BauNVO keine schadlichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung mit
Waren und Giitern des taglichen Bedarfs fiur die Bevdlkerung im Einzugsgebiet erwarten lassen.
= [3.10 (5) Z]
Bei der Darstellung und Festsetzung fir Vorhaben im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO ist si-
cherzustellen, dass das Einzugsgebiet der als zulassig festgesetzten Einzelhandelsnutzungen den
Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht wesentlich tberschreitet (Kongruenzgebot). Ver-
flechtungsbereich der Standortgemeinde ist
o fur Mittel- und Oberzentren fur Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sowie fir Zentrale Orte unterhalb der Ebene der Mittelzentren fiir alle Einzel-
handelseinrichtungen der Nahbereich,
o fir Mittel- und Oberzentren fir alle Einzelhandelseinrichtungen aufer solchen mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten der Mittelbereich und
o fir Gemeinden ohne zentralértliche Bedeutung fiir alle Einzelhandelseinrichtungen das Ge-
meindegebiet.
= [3.10(6) Z]
(1) Die Darstellung und Festsetzung fur Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten (gemaf Anlage 4) ist nur in zentralen Versorgungsbe-
reichen der Standortgemeinde zulassig (Integrationsgebot). Die Darstellung und Festsetzung fiir
Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (gemal Anlage 4) sind auch auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche im baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde im rdumlichen Zusammenhang mit
Wohnbebauung zulassig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot).
(2) Die Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fur grol3¢flachige Einzelhandelseinrichtun-
gen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO an den Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen au-
Rerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets ist grundsatzlich ausgeschlossen.
(3) Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten flr groflachige Einzelhandelseinrich-
tungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche ist die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente in der
Regel auf 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache zu begrenzen.
(4) In Mittelzentren mit mehr als 50.000 Einwohner*innen im Verflechtungsbereich und Oberzentren
darf ausnahmsweise die Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente bei der Darstellung
und Festsetzung von Sondergebieten flir groflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Absatz 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache Uberschreiten, wenn der Nachweis gefiihrt werden
kann, dass keine schadlichen Auswirkungen im Sinne von Absatz 4 (Beeintrachtigungsverbot) zu
erwarten sind (Einzelfallprifung).
(5) Randsortimente mussen im funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen.
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= [3.10(7) Z]
Durch geeignete bauleitplanerische Darstellungen und Festsetzungen ist sicherzustellen, dass in
solchen stadtebaulichen Lagen, in denen Kern- oder Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne von §
11 Absatz 3 BauNVO nach den Zielen dieses Abschnitts nicht dargestellt und festgesetzt werden
durfen, keine Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben im rdumlichen Zusammenhang entste-
hen, von denen Wirkungen wie von Vorhaben im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO ausgehen
kénnen.
= [3.10(8) G]
Die Ausweisung neuer Flachen fir den grof¥flachigen Einzelhandel soll grundsatzlich interkommu-
nal zwischen den Zentralen Orten eines Mittelbereichs sowie im Einzelfall mit den gleich- bezie-
hungsweise hdherrangigen Zentralen Orten benachbarter Mittelbereiche im Einzugsbereich der ge-
planten grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung abgestimmt werden.
= [3.10 (9) G]
GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen sollen in értliche und regionale OPNV-Netze eingebun-
den werden.
= [3.10 (11) Z]
Fur bestehende Einzelhandelsstandorte, die mit dem landesplanerischen Zielen dieses Abschnitts
unvereinbar sind, ist abweichend von den Zielen dieses Abschnitts die Darstellung und Festset-
zung als Bestands-Sondergebiete zulassig. Dabei sind die zulassigen Verkaufsflachen und Sorti-
mente entsprechend dem gegebenen baurechtlichen Bestandsschutz der vorhandenen Betriebe zu
beschranken. Nutzungsanderungen zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe in nicht-zentrenrele-
vante Einzelhandelsbetriebe sind planerisch zulassig. Ausnahmsweise sind einmalig auch gering-
fugige Erweiterungen zulassig, wenn durch den Einzelhandelsbetrieb
0 keine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit Zentraler Orte und
0 keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden zu erwarten sind oder weiter verstarkt werden sowie
0 auch die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und Gutern des tagli-
chen Bedarfs durch Erweiterungen nicht beeintrachtigt wird.
Erweiterungen gelten in der Regel bis zu einer Grof3enordnung von 5 Prozent der Verkaufsflache
als geringflgig. Darlberhinausgehende Erweiterungen kdnnen nur ausnahmsweise als geringfu-
gig angesehen werden, wenn sie funktional neutral sind, insbesondere keine neuen Betriebstypen
ermoglichen, das Beeintrachtigungsverbot (Ziel 4) gewahrt bleibt und die Planung auf der Basis
eines kommunalen oder regionalen Einzelhandelskonzeptes erfolgt, das neben den beteiligten
Kommunen auch die Kommunen betrachtet, deren Versorgungsfunktionen oder Planungsperspek-
tiven durch die Konzeptinhalte erfasst werden.
= [3.10 (12) Z]
In Grenzhandelsgemeinden kann auf der Grundlage der Landesplanerischen Leitlinien zur Ent-
wicklung des Grenzhandels in Schleswig-Holstein vom 05.04.2019 vom Zentralitats-, Kongruenz-
und Integrationsgebot fir grofiflachige Einzelhandelsvorhaben mit einem auf den klassischen
Grenzhandel ausgerichteten Kernsortiment abgewichen werden, wenn aufgrund der Verkaufsfla-
chengréRe und der spezifischen Angebotstypik keine stadtebaulich und strukturell negativen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die verbrauchernahen Versorgungsstruk-
turen der Standortgemeinde oder benachbarter Zentraler Orte zu erwarten sind. Grenzhandels-
gemeinden sind Gemeinden,
o0 deren Gemeindegebiet unmittelbar an das Konigreich Danemark angrenzt, und die tGber
eine GrenzlUbergangsstelle verfiigen oder
o die bereits klassische Grenzhandelseinrichtungen beherbergen.
Klassische Grenzhandelskernsortimente sind die Warengruppen:
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o Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (Zigaretten/Tabak, (alkoholische) Getranke,
Sifwaren);
o Warengruppe Drogerie- /Kosmetikartikel und
o Warengruppe Reisebedarf.
= [3.10 (13) G]
Stadte und Gemeinden sollen sich friihzeitig, moglichst auf Basis von interkommunalen oder regi-
onalen Einzelhandelskonzepten, mit den Auswirkungen des Online-Handels auseinandersetzen.

Der fir die Stadt Kiel relevante regionale Raumordnungsplan (Regionalplan fir den Planungsraum IIl) der
kreisfreien Stadte Kiel und Neumiinster und der Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde in der Fassung
vom 26. Februar 2001 dient als Orientierungs- und Handlungsrahmen fir kommunal und regional tatige
offentliche und private Akteure.

Darlber hinaus beinhaltet der Regionalplan die folgenden relevanten Ziele:

» [7.1.3 (4) G] Durch Attraktivitdtssteigerungen sollen die Innenstadte von Kiel, Neumunster, Eckern-
forde, Rendsburg und Pl6n als wohnortnahe wie auch als Gberregionale Einkaufs- und Dienstleis-
tungszentren gestarkt werden.

= [7.1.3 (5) Z] Bei der Planung von Einkaufseinrichtungen gréfReren Umfangs sind die Zielsetzungen
des Landesraumordnungsplans (Ziffer 7.5) zu beachten. Auf den gemeinsamen Beratungserlass
zur Ansiedlung von Einkaufseinrichtungen vom 1. August 1994 wird hingewiesen. Bei der Ansied-
lung von Einkaufseinrichtungen grofleren Umfangs sollen die Auswirkungen auf den innerstadti-
schen Einzelhandel sowie auf andere zentrale Orte in der Region im Hinblick auf die Sicherstellung
einer funktionsfahigen und attraktiven Innenstadt und einer verbrauchernahen Versorgungsstruktur
besonders sorgfaltig gepruft werden.

Die regionalen Rahmenvorgaben zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Kiel sind im vorliegenden Ein-
zelhandelskonzept entsprechend berlcksichtigt worden. Das kommunale Einzelhandelskonzept konkreti-
siert diese Zielstellungen auf der gesamtstadtischen Ebene und ist kinftig als die entscheidende Abwa-
gungsgrundlage im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Kie I e Sailing.City.
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Um die Untersuchungsfragen, die diesem Einzelhandelskonzept zugrunde liegen, beantworten zu kénnen,
sind verschiedene aufeinander folgende Erarbeitungsschritte erforderlich. In diese Erarbeitungsschritte sind
analytische und bewertende Leistungsbausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primarstatisti-
sche, empirische Erhebungen zurlickgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der stadtebaulichen Standort-
merkmale wurden im Rahmen des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes folgende Leistungsbausteine zu-
grunde gelegt und aufeinander abgestimmt:

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fur zentrale Versorgungsbereiche und sonstige durch Einzelhandelsagglomerationen gepragte Standorte
erfolgt eine stadtebauliche Analyse. Ein wesentlicher Aspekt ist, angesichts der hohen Bedeutung fir die
bauleitplanerische Steuerung, die raumliche Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen. Eine ent-
sprechend stadtebaulich-funktional abgeleitete Abgrenzung bildet die Basis zukunftiger sortimentsspezifi-
scher und rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben in der Bauleitplanung.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der angebots- und nachfrageseitigen Analysen kommen die nach-
folgend benannten empirischen Untersuchungsmethoden und sekundarstatistischen Quellen zur Anwen-
dung (siehe Tabelle 1).
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Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt

Standortdaten, Verkaufsflache und Sorti-
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é g Erhebung durch 06-07/2018 Flachendeckende mente aller Einzelhandelsbetriebe, stadte-
s Stadt + Handel Vollerhebung bauliche Analyse, zentrenergédnzende

o £ Funktionen, Leerstéande

0 o

g

‘S Befraqung durch Schwerpunkt Stadtteilzentren, Wohnort,
< gung 03/2019 Onlinebefragung (n = 1.193)  Kiriterien fur Lebensmitteleinkauf, Standort-
c o Stadt + Handel -

= € bewertung, Angebotsliicken

o

c o Standardisierter Fragebogen (n =

g s Befragung durch 03/2019 1.129) Passantenherkunft, Verkehrsmittel-
b g Stadt + Handel Befragungsstandort: Stadtteilzentren, wahl, Kriterien fiir Lebensmitteleinkauf
8% ausgewahlte Sonderstandorte

o o

‘I“

c

< Begehung der zentralen Versorgungs-

t Begehung durch 02/2019  bereiche, Sonderstandorte und weite- Stadtebauliche Analyse

O c Stadt + Handel . .

L9 rer pragender Standortbereiche

o

> 2>

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe wurde im Juni und Juli 2018 durchge-
fuhrt. Die Einzelhandelserfassung erfolgte prinzipiell mittels einer wobei samtliche
zum Erhebungszeitpunkt vorgefundene Einzelhandelsbetriebe im engeren Sinne erfasst wurden.

Bei der vom Planungs- und Gutachterburo Stadt + Handel durchgefiihrten Erhebung wurden neben dem
Namen und der Adresse der Betriebe u. a. zwei weitere zentrale Messgréfen erfasst. Zum einen wurde die
der einzelnen Anbieter aufgenommen, zum anderen fand eine differenzierte
statt, um die tatsdchlichen Angebotsverhalt-
nisse sowohl der Kern- als auch Nebensortimente realitdtsnah abbilden zu kénnen.

Zusatzlich wurden im Rahmen der Bestandserhebung die Verkaufsflachen nach innen- und aul3enliegender
Verkaufsflache differenziert. In Anlehnung an die bundesverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung zur Defi-
nition der Verkaufsflache und der bauplanungsrechtlichen Implikation der VerkaufsflachengréfRe im Geneh-
migungsverfahren (z. B. verankert in der Grol¥flachigkeitsschwelle) wurde die voll-
umfanglich erfasst.

Bezogen auf die ist je nach Situation entweder die eigenstandige Vermessung der
Verkaufsflache oder die personliche Befragung des Personals bzw. der Geschéftsinhabenden in Betracht
gezogen worden. Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsge-
richts vom November 2016 (u. a. BVerwG 4 C 1.16) fand dabei konsequente Anwendung. Persdnlich er-
fragte Verkaufsflachen wurden grundsatzlich auch auf ihre Plausibilitat hin Gberprift und ggf. modifiziert.
Eine Schatzung von Verkaufsflachen fand nur im Ausnahmefall statt, wenn etwa trotz mehrmaliger Zu-
gangsversuche zu einem Ladengeschaft eine Messung oder Befragung nicht méglich war (z. B. bei Laden-
leerstdnden aufgrund von Betriebsaufgaben).

Wegen der grundsatzlichen Bedeutung fir die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Untersuchungen
sind neben dem Ladeneinzelhandel auch Betriebe des Lebensmittelhandwerks (z. B. Fleischer, Backer),
Tankstellenshops sowie Kioske erfasst worden. Darliber hinaus sind Ladenleerstande — soweit eine vorhe-
rige Einzelhandels- oder laden&hnliche Dienstleistungsnutzung erkennbar war — als wichtiger Indikator der
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Einzelhandelsstruktur und stadtebaulicher Implikationen in zentralen Bereichen aufgenommen worden.® Au-
Rerdem wurden die zentrenerganzenden Funktionen der Zentren erhoben, da Art und Dichte erganzender
offentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen und Verwaltung, Gastronomie, Bildung
und Kultur etc.) Bestandteile von zentralen Versorgungsbereichen sind.

Die Onlinebefragung fand im Marz 2019 auf Basis eines standardisierten Fragebogens statt, bei welchem
die Kieler Birger*innen u. a. zu ihrem Wohnort befragt wurden. Ebenso wurden im Rahmen des Fragebo-
gens verschiedene Angaben zum Einkaufsverhalten und Einkaufshaufigkeit abgefragt. Einen weiteren wich-
tigen Baustein der Abfrage nahm die Bewertung von verschiedenen Standorten im Kieler Stadtgebiet an-
hand unterschiedlicher Bewertungskriterien ein. Hierbei lag ein besonderer Fokus bei der Bewertung auf
den Kieler Stadtteilzentren. Neben den standardisierten Antwortmdglichkeiten des Fragebogens, liel3 dieser
auch Raum fir offene Antwortmdglichkeiten, bspw. bei der Identifizierung von Angebotsliicken oder der
Formulierung von eigenen Winschen und Ideen fur die zukinftige Entwicklung an verschiedenen Standor-
ten.

Die Rucklaufquote (n = 1.193) der Onlinebefragung lag insgesamt auf einem mittleren Niveau. Die Erkennt-
nisse, welche aus der Durchfiihrung der Onlinebefragung gewonnen werden konnten, flossen dabei mittel-
bar in die vorliegende Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Kiel ein.

Mit dem Ziel ein moéglichst vollumfangliches Bild der Versorgungsstrukturen in Kiel zu erhalten, wurde im
Marz 2019 analog zur Onlinebefragung eine Passant*innenbefragung anhand eines standardisierten Fra-
gebogens in den Kieler Stadtteilzentren sowie an ausgewahlten Sonderstandorten durch Mitarbeiter“innen
des Planungsbiros Stadt + Handel durchgefuhrt (n = 1.129). Der Schwerpunkt der Passant*innenbefragung
lag neben der Abfrage des jeweiligen Wohnortes und der Wahl des Verkehrsmittels auf der Nennung von
relevanten Einflussfaktoren zur Wahl des Einkaufsortes fur den klassischen Lebensmittelkauf.

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche seit der Erstellung des letzten Konzeptes nachvoll-
ziehen zu kénnen, wurden im Februar 2019 die zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt, Stadtteilzen-
tren, Nahversorgungszentren) sowie die Sonderstandorte begangen und stadtebauliche Analysen durchge-
fuhrt. Ziel der Vor-Ort-Analyse war die rdumliche, funktionale und stadtebauliche Analyse und die darauf-
folgende Uberpriifung der Abgrenzung und Einstufung der zentralen Versorgungsbereiche sowie die Be-
wertung und Entwicklung von Perspektiven.

5 AuRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche wurden lediglich strukturpréagende Leerstéande (>400m? G-VKF) erfasst.
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Die Markt- und Standortanalyse besteht einerseits aus der Untersuchung und Bewertung der im Rahmen
dieses Einzelhandelskonzepts wichtigen Angebots- und Nachfragedaten, andererseits aus einer flankieren-
den Analyse stadtebaulicher Merkmale der bedeutenden Einzelhandelsstandorte und der Nahversorgungs-
struktur in Kiel. Einfihrend werden zunachst die relevanten Trends im Einzelhandel sowie die wesentlichen
Standortrahmenbedingungen erdrtert.

Bevor im Folgenden die konkrete Situation des Einzelhandels in Kiel analysiert wird, werden einleitend
wichtige Trends der bundesdeutschen Einzelhandelsentwicklung skizziert und bezugnehmend auf Kiel dar-
gestellt. Dabei handelt es sich um Faktoren, die es bei der Erstellung dieses Konzepts aufgrund ihrer raum-
lichen und wirtschaftlichen Auswirkungen zu beachten gilt.

Der Einzelhandel als dynamischer Wirtschaftsbereich unterliegt seit einigen Jahrzehnten einem fortwahren-
den, dynamischen Veranderungsprozess. Maligeblich sind dabei Veranderungen sowohl auf der Angebots-
als auch auf der Nachfrageseite, die in einem engen gegenseitigen Wirkungszusammenhang stehen.

Filialisierung/Konzentration: Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ist in Deutschland bereits seit Jahr-
zehnten ricklaufig. Neben dem absoluten Riickgang der Betriebszahlen ist auch eine Verschiebung inner-
halb der verschiedenen Betriebsformen des Einzelhandels zu erkennen (s. u.). Hierbei kann man von einem
Trend zur GroR¥flachigkeit und einer stark ausgepragten Filialisierung sprechen. Im Rahmen der Standort-
praferenzen der Einzelhandelsunternehmen geht dies mit einer Orientierung auf autokundenorientierte,
meist stadtebaulich nicht integrierte Standorte einher. Daneben liegen die Innenstadte (insb. A-Lagen) im
Fokus der Expansionsabteilungen. Wohn- und Arbeitsplatzschwerpunkte sowie B-Lagen in Stadtquartieren
(auBRerhalb der Innenstadt) sind fir den filialisierten Einzelhandel hingegen deutlich weniger stark von Inte-
resse bzw. stark gepragt durch discountorientierte Angebote. Neben dem Lebensmitteleinzelhandel lassen
sich Konzentrationsprozesse auch in vielen anderen Einzelhandelsbranchen feststellen — insbesondere bei
SB-Warenhaus-Unternehmen (z. B. Real, Kaufland), Drogeriemarkten (insb. DM, Rossmann), Buchhand-
lungen (z. B. Thalia, Hugendubel), Textil-Kaufhausern (u. a. H&M, P&C, C&A, SinnLeffers), Unterhaltungs-
elektronik-Markten (insb. Media Markt, Saturn) und Sporthaus-Betreibern (z. B. Intersport, SportScheck,
Decathlon, Karstadt Sports).

Wandel der Betriebsformen: Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn meist grofl3flachiger Be-
triebsformen von stadtebaulicher Bedeutung, wie z. B. Shopping-Center, Factory-Outlet-Center und Fach-
markzentren, verlieren andere Handelsformate (z. B. Warenhauser) unter anderem aufgrund ihrer undiffe-
renzierten Zielgruppenansprache und der Einkommens- und Zielgruppenpolarisierung bei den Verbrau-
cher*innen an Bedeutung. Eindrucksvoll belegt wird diese Entwicklung durch die zahlreichen SchlieBungen
von Warenhdusern (u. a. Hertie, Karstadt) bzw. die Fusion von Warenhausketten (insb. Kaufhof/Karstadt).
Moderne Handelsformate weisen in vielen Fallen ein hohes Mal} an Spezialisierung (z. B. Bio-Supermarkte,
Mode-Geschafte flir spezielle Zielgruppen) und vertikalisierte Wertschopfungsketten (z. B. Fast-Fashion-
Anbieter) auf und haben das kundenseitige Bedurfnis nach Emotionalitat, Multikontextualitdt und multisen-
sorischer Erfahrung erkannt. Insbesondere Shopping-Center investieren verstarkt in Branchenmix, Verweil-
qualitdt und Nutzungsvielfalt jenseits des Einzelhandels, v. a. in Gastronomieangebote. Sie entwickeln sich
systematisch zu sozialen Orten und vermarkten sich als ,Ort der Uberraschung®. Die Aufgabe von Innen-
stadten wird es zuklnftig sein, einen fur Besucher*innen attraktiven Mix aus Einkauf, Erlebnis, Gastronomie,
Kultur und Entertainment sicherzustellen.

Kie I e Sailing.City.
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Umsatzentwicklung: Der bis 2009 zu beobachtende Trend zurtickgehender Flachenproduktivitdten im Ein-
zelhandel hat sich umgekehrt — seit 2014 steigen stationarer Einzelhandelsumsatz und Flachenproduktivi-
taten deutlich an. Neben einem dauerhaft verbesserten Konsumklima wird dies jedoch vornehmlich durch
die weiter oben beschriebenen Entwicklungen im Lebensmittel- und Drogeriewarenhandel bedingt.® Insbe-
sondere in innenstadtaffinen Sortimentsbereichen (z. B. Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Glas/Porzel-
lan/Keramik) sinken (stationare) Umsatze und Flachenproduktivitaten v. a. bedingt durch den Online-Han-
del. Besonders betroffen sind davon insbesondere kleinere Zentren.

Digitalisierung: Die Bedeutung des Online-Handels am gesamten Einzelhandelsumsatz wachst kontinu-
ierlich und wird laut Prognosen im aktuellen Jahr 2019 bei rd. 57,8 Mio. Euro (rd. 10,8 % des Einzelhandel-
sumsatzes) liegen (siehe Abbildung 2). Es sind allerdings sortimentsspezifisch grofse Unterschiede festzu-
stellen.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); * Prognose.

Ob dieser Trend fir die nachsten Jahre fortgeschrieben werden kann, ist derzeit allerdings nicht prazise
vorherzusagen. Aktuell vorliegende Prognosen gehen davon aus, dass der Anteil des E-Commerce am
Gesamtumsatz des Einzelhandels im Jahr 2025 bei rd. 20 bis 25 % liegen wird.

Hinsichtlich der Bedeutung des E-Commerce sind zwischen den einzelnen Warengruppen grof3e Unter-
schiede zu verzeichnen. So sind insbesondere in den Warengruppen Bekleidung, Schuhe und Lederwaren
sowie Unterhaltungselektronik die Marktanteile des Online-Handels sprunghaft angestiegen und weisen be-
reits heute signifikante Marktanteile bis zu 31 % auf (siehe Abbildung 3). In anderen (insbesondere kurzfris-
tigen) Warengruppen des taglichen Bedarfs (u. a. Nahrungs- und Genussmittel) vollzieht sich die Steigerung
der Online-Einkaufe hingegen auf einem deutlich niedrigeren Niveau und wird zukiinftig mafRgeblich vom
Markteintritt entsprechender Akteure abhangen (vgl. dazu auch nachfolgender Fokus-Abschnitt). Auch der
Online-Handel hat die Service- und Erlebnisorientierung der Verbraucher*innen erkannt und versucht in den
letzten ,stationdren Tugenden®, Beratung, Service und Erlebnis, mittels telefonischer Stilberatung (z. B.
Outfittery), Same-Hour-Delivery (z. B. Amazon Prime Now) und stationaren Showrooms in Grof3stadten (z.
B. Zalando) zu punkten.

6 In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren wird rd. 49 % des gesamten Einzelhandelsumsatzes erwirtschaf-

tet (vgl. EHI Retail Institute 2017).
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), Institut fir Handelsforschung (IFH) 2019; FMCG = Fast Moving
Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren).

Die bereits seit langerem beobachtbaren Entwicklungstrends zu weniger und gréReren Einheiten sowie die
zunehmende Standortvergesellschaftung in Form von Fachmarktstandorten haben in den vergangenen
Jahren weiter an Bedeutung gewonnen. Betriebswirtschaftliche Konzepte, Standortwahl und Verbrau-
cher*innenverhalten determinieren sich grundsatzlich wechselseitig, weswegen eine klare Differenzierung
zwischen ,Triebfeder” und ,Folgeeffekt nicht immer zweifelsfrei moglich und sinnvoll ist.

Wandel der Betriebsformen: Der in den letzten Jahrzehnten vollzogene Wandel der Betriebsformen um-
fasst erhebliche Veranderungen der Betriebs- und Standortstrukturen im Lebensmittel- und Drogeriewaren-
einzelhandel. Betrachtet man beispielsweise die Entwicklung der absoluten Anzahl der Einzelhandelsbe-
triebe im Lebensmitteleinzelhandel, so lasst sich deutschlandweit ein Rickgang i. H. v. 15 % attestieren
(siehe Abbildung 4).

Differenziert man die Gesamtwerte anhand der jeweiligen Betriebstypen, sind deutlich unterschiedliche Ent-
wicklungen zu registrieren. Signifikante Steigerungen der Marktanteile (hinsichtlich Anzahl der Betriebe und
Umséatze) ergeben sich insbesondere fir die Supermarkte, welche mal3geblich von der zunehmenden Ver-
breitung gesundheits- und nachhaltigkeitsorientierter Lebensstile profitieren und deutschlandweit ihr Filial-
netz um 1.400 Standorte (+15 %) erhdhen konnten. Darin enthalten ist auch ein deutlicher Ausbau des
Filialnetzes von Bio-Supermarkten. Ein analoges Bild ergibt sich flr die groflen Supermarkte/Verbraucher-
markte (> 2.500 m?* G-VKF), welche sogar ein Wachstum um 34 % verzeichnen konnten (+297 Markte).

Demgegeniber befindet sich die Betriebsform der Lebensmitteldiscounter nach einer dynamischen Ent-
wicklung in den 1990er und teilweise den 2000er Jahren gegenwartig im Ubergang zu einer Reifephase.
Von 1975 bis ins Jahr 2006 verzehnfachte sich die Anzahl der Verkaufsstellen in Deutschland. Anschlie-
Rend kam es zu einer deutlich verlangsamten Entwicklung (zwischen 2006 und 2011: +8 %), die inzwischen
partiell in eine degressive Entwicklung umgeschlagen ist (zwischen 2011 und 2018 bundesweit: -3 %).
Diese Entwicklung ist maf3geblich auf die Optimierung des Bestandsnetzes der Marktteilnehmer infolge
eines Trading-Up-Prozesses und einer Neuausrichtung des Betriebstypus zurtickzuflihren und vollzieht sich
(aufgrund des gunstigen Marktumfeldes) bei gleichzeitig steigenden Umsatz- und Flachenleistungen der
Betriebsform.

Kie I e Sailing.City.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: EHI Retail Institute

Verkaufsflachenentwicklung: Parallel zu der sinkenden Anzahl der Verkaufsstatten ist sowohl im Lebens-
mittel- als auch im Drogeriewarenhandel eine Zunahme der Gesamtverkaufsflache zu beobachten, die sich
aus Anpassungsstrategien der Marktteilnehmer an den demografischen Wandel (z. B. Verbreiterung der
Gange, Reduktion der Regalhdhen), den wachsenden Konsumanspriichen sowie einer steigenden Sorti-
mentsbreite und -tiefe (z. B. Frischware, Bio- und Convenience-Produkte, Singlepackungen) ergibt.” Bei
den Lebensmitteldiscountern ist zeitgleich zu den sinkenden Filialzahlen eine moderat steigende Verkaufs-
flache zu verzeichnen (siehe Abbildung 5). Dies ist Resultat eines grundlegenden Trading-Up Prozesses
des Betriebstypus, welcher im Bereich der Expansion und der Modernisierung von Bestandsstandorten eine
deutliche Tendenz zu signifikant gréeren Markteinheiten erkennen lasst und mit einer Uberpriifung/Straf-
fung des Standortnetzes durch die Marktteilnehmer einhergeht.

Auch wenn es fur Supermarkte (und neuerdings auch verstarkt fur Lebensmitteldiscounter) kleinere City-
und Metropolfilialkonzepte gibt, werden diese von den Einzelhandelsunternehmen nur an sehr frequenz-
starken Lagen bzw. Standorten mit einem Uberdurchschnittlich hohen Kaufkraftpotenzial realisiert. Bei Stan-
dard-Betriebskonzepten aulerhalb der hoch verdichteten Stadtraume ist aktuell von einer Mindestgrofie
von 800 m? bis 1.200 m2? VKF bei Neuansiedlungen auszugehen.?

7 Entwicklung der durchschnittlichen Verkaufsflache: Lebensmitteldiscounter 2006 rd. 706 m?, 2016 rd. 804 m? (+14 %); (groke) Supermérkte
2006 rd. 1.063 m?, 2016 rd. 1.245 m? (+17 %).
8 Werte gelten fiir Lebensmitteldiscounter, Supermérkte i. d. R. mit deutlich héheren Verkaufsflachenanspriichen.
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Als Reaktion auf zunachst sinkende Marktanteile und auf die gewandelte Verbraucher*innennachfrage sind
auch im Segment der Supermarkte deutliche Umstrukturierungen erkennbar. Diese zeigen sich insbeson-
dere in einer differierenden Sortimentsausrichtung (Frischesegment, Auswahl an Eigenmarken, Conve-
nience Ausrichtung, Gastronomie) und einer attraktiven, zumeist grof3ziigigeren Ladengestaltung, welche
auch mit einer wachsenden VerkaufsflachengréRe je Betriebseinheit einhergeht (siehe Abbildung 6).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Kiel. Sailing.City.

Fusionen, Ubernahmen und internes Wachstum haben in
den vergangenen Jahrzehnten zu sukzessiven Konzentrationsprozessen von Unternehmen und Umsatzen
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in nahezu allen Teilsegmenten des Einzelhandels gefuhrt. So sind im Lebensmittel- und Drogeriewarenein-
zelhandel partiell bereits Oligopolisierungstendenzen erkennbar, die in der Folge auch eine Sektoruntersu-
chung des Bundeskartellamtes im Zusammenhang mit der Ubernahme der Tengelmann/Kaisers Markte
nach sich zog.° So weisen die dominierenden Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe gegenwartig bereits einen
Marktanteil von rd. 90 % auf, wobei zwei Drittel des Umsatzes auf die TOP 5 Betreiber entfallen.

Dies flihrt in der Folge zu einer Ausdiinnung des Filialnetzes und somit letztlich zu langeren Wegen fir
den*die Verbraucher*in. Eine wohnortnahe (fulldufige) adaquate Versorgung mit Lebensmitteln und Waren
des taglichen Bedarfs ist damit insbesondere im landlicheren Raum und in Gebieten mit negativem Wan-
derungssaldo haufig nicht mehr gesichert, wie auch die Ergebnisse der nachfolgend dargestellten Untersu-
chung des Thiinen-Instituts fir Landliche Raume zur Erreichbarkeit von strukturprdgenden Lebensmittel-
markten in Deutschland nahelegen (siehe Abbildung 7). Jedoch ergeben sich auch in Kernstadten durch-
schnittliche Entfernungen von etwa 1.500 m-2.000 m, wodurch eine fuRlaufige Erreichbarkeit nicht tGberall
gegeben ist.

Kernstédte in Agglomerationsrdaumen
Hochverdichtete Kreise in Agglomerationsraumen
Verdichtete Kreise in Agglomerationsraumen
Landliche Kreise in Agglomerationsraumen
Kernstadte in verstadterten Ra&umen

Verdichtete Kreise in verstadterterten Raumen

Landliche Kreise in verstadterterten Raumen

Landliche Kreise hoherer Dichte I

Landliche Kreise geringerer Dichte |

o

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
Supermarkt oder Discounter B Supermarkt H Discounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Neumeier 2014.

Auch der Drogeriewareneinzelhandel weist hohe Unternehmens- und Umsatzkonzentrationen auf. Als Re-
aktion auf Unternehmensinsolvenzen und damit einhergehend starken Rickgangen der Drogeriemarkte
(siehe Abbildung 8) Iasst sich aktuell ein lebhaftes Expansionsgeschehen der verbliebenen Marktteilnehmer
beobachten, welches sich im besonderen Mal3e auf rentable Standorte mit einer hohen Mantelbevélkerung
im Einzugsbereich der Markte (insbesondere in den Mittel- und Oberzentren) fokussiert. So liegt die zur
Wirtschaftlichkeit erforderliche Bevolkerungszahl je nach anstehendem Kaufkraftniveau fiir einen marktada-
quaten Drogeriewarenfachmarkt bei 10.000 bis 15.000, teilweise 20.000 Einwohner*innen.

9 vgl. Bundeskartellamt (2014): Sektoruntersuchung Lebensmitteleinzelhandel.
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Standortentwicklung: Auch die Anforderungen an den Mikro- und Makrostandort steigen zusehends und
entwickeln sich aus dem Trend hin zu grofierer Mobilitat sowie dem Wandel der Anspriiche an Preis, Sorti-
mentsauswahl und Kopplungsmadglichkeiten. Entscheidende Standortkriterien fiir eine Neuansiedlung im
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind neben flachenseitigen Aspekten (Flachenangebot) und ver-
kehrsseitigen Aspekten (innerortliche Verkehrsanbindung, Parkplatzangebot) in erster Linie absatzwirt-
schaftliche Gesichtspunkte (Nahe zu den Verbraucher*innen, Kaufkraft, Bevolkerungsentwicklung, Bevol-
kerungsstruktur, Zentralitat des Ortes). Je nach Standortqualitat (und damit auch je nach Renditeerwartung)
sind Betreiber*innen auch zunehmend bereit, von ihren standardisierten Marktkonzepten abzuweichen
(z. B. Realisierung im Bestand, geringere Parkplatzzahl, Geschossigkeit, Mix aus Handel und Wohnen).
Dies betrifft jedoch i. d. R. hoch verdichtete und hochfrequentierte Lagen in Grol3stadtregionen oder Stand-
orte mit vergleichbaren Rahmenbedingungen.

Mit dem Dimensionssprung der Markte sind auch die Expansionsziele hinsichtlich der Mindestbevdlkerungs-
zahl im Einzugsbereich eines Betriebes des Lebensmittel- bzw. Drogeriewarensegmentes gestiegen (siehe
Tabelle 2). Im Bereich Lebensmittel lag diese im Jahre 2000 bei rd. 3.500 Einwohner*innen, wahrend heute
z. T.5.000 Einwohner*innen bendtigt werden, um beispielsweise die wirtschaftliche Tragfahigkeit eines Dis-
counters unter Wettbewerbsbedingungen gewahrleisten zu kénnen. Damit einhergehend steigen auch die
Anforderungen an die Anzahl der Parkplatze und die Grofle des Grundstuicks.
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Kriterium

. . min. 5.000 min. 3.000
Bevolkerungszahlen min. 3.500 min. 15.000 Einzugsgebiet min. 10.000 Einzugsgebiet
GrundstiicksgroRen ab 4.500 m? ab 6.000 m? 4.500 m?

600 m? in urbanen Gebieten
. _ 2 |— 2
Verkaufsflache 800-1.200 m sonst 1.000-1.400 m? 400-800 m

Kundenparkplitze min. 60 min. 100 min. 60

Geschéfts-, Einkaufs- oder Fach-
Haupt- und Nebenstralten marktzentren
nahe Wohngebieten mit sehr guter . . hochverdichtete Nahversorgungs-
. hochfrequentierte Lagen mit guter ) B
Verkehrsanbindung und guter . . .. lagen in Ballungsrdumen, Lauf-
. - . . verkehrstechnischer Erreichbarkeit .

Sonstige Kriterien Sichtbarkeit : . und Sichtlagen zu Hauptverkehrs-
. und Sichtbarkeit .
innerhalb von Fachmarktlagen so- Gute Anlieferunasmaalichkeiten achsen und/oder Anbindung
wie neben Supermarkten; derzeit 9 9 OPNV-Haltestellen,

nur ausgewahlte Bundeslander in Ausnahmefallen in anderen Ge-
schossebenen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Betreiberangaben.

Die filialisierten Supermarkte weisen ebenfalls differenziert nach Standort unterschiedliche Anforderungen
auf, wobei innerstadtische bzw. hochfrequentierte Lagen mit héheren Bevdlkerungszahlen und geringeren
Verkaufsflachenanspriichen einhergehen (siehe Tabelle 3).

EDEKA

Kriterium

Bevélkerungszahlen min. 5.000 ab 100.000 b 8_0032'§i'r?ffgsgebiet
GrundstiicksgroBen - - 6.000-15.000 m?
Verkaufsflache 1.000-3.000 m? 500-1.000 m? 850-2.300 m?
Kundenparkplaitze - - Min. 100

FuRRgangerzonen oder hochver-
dichtete Nahversorgungslagen,
auch in oder an Bahnhéfen und
Flughafen oder ahnlichen hochfre-
quentierten Lagen
gegebenenfalls in anderen Ge-
schossebenen

vor allem in einwohnerstarken*in-

nen Citylagen und verkehrsorien-
tierten Lagen

weitgehend barrierefreie Markte

auch in Geschafts-, Einkaufs- oder
Fachmarktzentren
Lauf- und Sichtlagen zu Hauptver-
kehrsachsen und/oder Anbindung
an OPNV-Haltestellen

Sonstige Kriterien

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Betreiberangaben.

Distanzhandel im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel: Neben dem klassischen stationaren Ein-
zelhandel gewinnt auch der Online Handel (E-Commerce bzw. M-Commerce) zunehmend an Bedeutung.
Im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels sowie der Drogeriewaren vollzieht sich der Online-Handel bis-
lang noch in einem vergleichsweise geringen Malle, was insbesondere auf die diffizile Transportlogistik
(Kihlkette) und die bislang noch nicht in einem ausreichenden MaRe erfolgreich umgesetzten Konzepte
des Mobile-Commerce (z. B. per Smartphone) bzw. von Abholstationen zuriickzufiihren ist. Insbesondere
in den Metropolen sind aufgrund der Ballungsvorteile in den vergangenen Jahren allerdings erfolgverspre-
chende Modelle zur Online-Lieferung von Lebensmitteln umgesetzt worden, die sich einer schnell wach-
senden Beliebtheit erfreuen. Daher ist insbesondere in den Oberzentren wie der Stadt Kiel von einem sig-
nifikant erhdhten Anteil des Online Handels auszugehen.

Kie I e Sailing.City.
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Neben den skizzierten Veranderungen auf der Angebotsseite nehmen auch Veranderungen auf der Nach-
frageseite Einfluss auf die Handelslandschaft. Die derzeit beobachtbaren Verwerfungen im Einzelhandel
sind lediglich Vorboten der zukiinftigen Entwicklungen. Umso wichtiger ist es, die innenstadtbezogenen
Wandlungsprozesse systematisch zu erfassen und in ihren Zusammenhangen zu bewerten. Dabei lassen
sich folgende Entwicklungsmuster erkennen:

Wertewandel: Mit jeder Generation andern sich Wertvorstellungen, Gewohnheiten und Anspriiche an die
Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisierung sind deutlich starker ausdifferenzierte und neue
Lebensstile u. a. mit Fokus auf Erlebnis, korperliches Wohlbefinden und Nachhaltigkeit'®, an denen sich
auch der Handel hinsichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversifiziert. Insbesondere
mit dem Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt die Ausgabebereitschaft (eines Teils) der Kon-
sumenten fiir Lebensmittel wieder an. Zudem wird dem Konsum neben der materiellen Bedeutung auch
zunehmend ein immaterieller Erlebniswert (s. u.) beigemessen. Der Drang nach Selbstverwirklichung sowie
die Ausdifferenzierung von Lebensstilen fiihren zu vielfaltigeren Anspriichen an den Stadtraum und den
Einzelhandel. Die Innenstadtbesucher*innen von morgen bewegen sich in héchst hybriden Lebens- und
Konsumwelten und haben ein tiefes Bedirfnis nach Erlebnis auf der einen Seite sowie Authentizitat und
lokalem Kontext auf der anderen Seite.

Individualisierung: Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an, wobei sich die durch-
schnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduziert.’" Neben dieser quantitativen Entwicklung fiihren auch
qualitative Aspekte der Individualisierung (z. B. Ausdifferenzierung von Zielgruppen, Individualisierung von
Lebensbiografien) zu neuen Konsumverhaltensmustern (s. u.).

Quelle: Fotos © M-SUR/Fotolia, © Worawut/AdobeStock, © oneinchpunch/Fotolia, © zapp2photo/Fotolia.

Demografischer Wandel: Die Bevdlkerung in Deutschland wird insgesamt — trotz kurzfristiger, migrations-
bedingter Sondereffekte — weniger und durchschnittlich alter, wobei mit erheblichen regionalen Unterschie-
den zu rechnen ist. Zudem nimmt innerhalb der Gruppe der Uber-65-Jahrigen der Anteil der Hochbetagten
zu."? Relevant ist diese Entwicklung vor allem fiir die 6rtliche Nahversorgungsstruktur, da die Nahraumver-
sorgung fir diese Kundengruppe gerade dann an Bedeutung gewinnt, wenn mit dem Alter die motorisierte
Individualmobilitdt eingeschrankt wird. Der Handel selbst reagiert auf diese Entwicklungen bereits in Ansat-
zen mit bestimmten Betriebsformaten, angepasster Ladengestaltung und Serviceleistungen fiir Senioren

10 LOHAS (Lifestyles of Health and Sustainability)

1 2016: rd. 41 Mio. Haushalte, davon rd. 41 % Einpersonenhaushalte; 2035: rd. 43 Mio. Haushalte, davon rd. 56 % Einpersonenhaushalte
(vgl. Mikrozensus und Haushaltsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes).

12 2015: rd. 20 % élter als 65 Jahre, rd. 5 % &lter als 79 Jahre; 2060: rd. 33 % &lter als 65 Jahre, rd. 13 % &lter als 79 Jahre (vgl. Statistisches
Bundesamt 2015).
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(z. B. Bringdienste). Gerade in wachsenden Grof3stadten (s. u.) sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels sowohl sektoral (z. B. verstarkter Zuzug jlingerer Bevoélkerungsgruppen bzw. Bevélkerungsgrup-
pen mit Migrationshintergrund) als auch rdumlich differenziert (z. B. Nebeneinander von Wachstum und
Schrumpfung in verschiedenen Stadtteilen) zu betrachten.

Reurbanisierung: Mit den gesellschaftlichen Wandlungsprozessen geht eine zunehmende ,Kraft des Or-
tes” einher, welche u. a. ein Grund fiir die Debatte um Schwarmstadte und Reurbanisierungstendenzen ist.
Dabei ist dieser Teilaspekt des ,genius loci“ nicht neu. Neu ist allerdings, dass in einer zunehmend digitalen
und virtuellen Welt ein tiefes Bediirfnis nach lokaler Verankerung oder ,Riickbettung“'3 in einem physischen
Kontext entsteht und sich u. a. in der Innenstadt als stadtischen Treffpunkt fir die nomadische und digitale
Gesellschaft manifestiert. Treiber der Reurbanisierung sind aktuell insbesondere junge und hochqualifizierte
Bevolkerungsgruppen sowie zuklinftig auch im zunehmenden Male die so genannten ,jungen Alten® (nach
der familienbedingten Haushaltsverkleinerung). Diese ,Wiederentdeckung der Stadt‘ als Wohn- und Ar-
beitsort und die Vermischung von Lebens- und Arbeitswelten (lokal manifestiert in Form so genannter ,Drit-
ter Orte”) bedingt auch neue Konsumverhaltensmuster.

Digitalisierung: Die Wirkungen des Online-Handels auf den stationaren Einzelhandel werden bereits in
Kapitel 4.1.1 thematisiert. Allerdings erstreckt sich die Digitalisierung auf fast alle Handlungsfelder der In-
nenstadt — von Infrastrukturinvestitionen auf dem Weg zur ,Smart City“ GUber innovative Formen der Raum-
aneignung (z. B. Gamification) bis zum sinkenden Bediirfnis nach physischem Besitz in der Share Eco-
nomy.

Sharing-/Online-Affinitat: Eine wesentliche Triebfeder des Strukturwandels im Einzelhandel ist die zuneh-
mende Digitalisierung aller Lebensbereiche. Auch bei alteren Bevolkerungsgruppen steigt die Online-Affini-
tat deutlich an. Der damit einhergehende Sharing-Gedanke (,Nutzen statt Besitzen®) wird auf Konsumen-
tenseite immer deutlicher — die reine Nutzungsmdglichkeit wird wichtiger als der eigentliche Besitz. Die
Auswirkungen auf den stationaren Einzelhandel wirken entsprechend hemmend. Dies betrifft insbesondere
innenstadtaffine Warengruppen. Auch wenn sich Innenstadtzentren von Grol3stddten noch am ehesten ge-
genlber den Wettbewerbsvorteilen von Online-Vertriebskanalen behaupten kdnnen, ist vielerorts eine auf
die jeweilige Innenstadt individuell abgestimmte Positionierungsstrategie notwendig. Warengruppen des
kurzfristigen Bedarfs zeigen sich hingegen derzeit noch als Uberaus ,robust. Dies liegt zum einen in der
Natur der Sache (schnell zu verbrauchende Konsumguter lassen sich nicht teilen bzw. mieten), zum ande-
ren aber auch an einer (noch) vorhandenen Skepsis beim Online-Einkauf von frischen Lebensmitteln sowie
der dafir nicht ausgelegten Transportlogistik (z. B. Kiihlkette). Es ist jedoch davon auszugehen, dass mittel-
bis langfristig auch in diesem Marktsegment gesellschaftliche und technische Hirden Gberwunden werden.
Die Entwicklung wird zunachst vornehmlich Grof3stadte bzw. hoch verdichtete Grol3stadtregionen betreffen.

Kopplung und Entkopplung von Konsum: Aufgrund der bereits skizzierten gesellschaftlichen Wand-
lungsprozesse, des hohen Motorisierungsgrades und sinkender Zeitkontingente (insb. durch die individua-
lisierten Lebensformen und die ,doppelte” Erwerbstatigkeit in Familien) wird der Einkaufsaufwand weiter
durch weniger, aber dafir umfassendere Einkdufe reduziert. Das so genannte one-stop-shopping beglins-
tigt die Bildung von flachenintensiven Kopplungsstandorten. Der Vorteil der Bequemlichkeit und der Ange-
botsvielfalt schlagt dabei aus Kundensicht oft das Kriterium der raumlichen Nahe von Versorgungsstandor-
ten. Einkaufswege werden dabei zumeist mit beruflichen oder freizeitbedingten Wegen gekoppelt. Auf der
anderen Seite fihrt die weiter zunehmende Nutzerfreundlichkeit von Online-Einkaufen (insb. durch die Ent-
wicklung des Mobile Commerce auf dem Smartphone) zu einer zeitlichen und rdumlichen Entkopplung von
Konsum — der Einkauf ,abends auf der Couch” ist keine Seltenheit. Dieser Faktor kann durchaus auch
positive Impulse auf die generelle einzelhandelsbezogene Ausgabebereitschaft haben.

13 vgl. Lapple 2003.
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Erlebnisorientierung: Das Verbraucher*innenverhalten ist bei einem Innenstadtbesuch schon langst nicht
mehr rein versorgungsorientiert — eine klassische Einkaufsliste und ein klares Ziel gibt es nur selten. Statt-
dessen wiinschen sich Innenstadtbesucher*innen dartiber hinaus eine Ansprache auf verschiedenen Ebe-
nen — dazu gehoren insbesondere Authentizitat, Multikontextualitat und Emotionalitat. Aufgrund steigender
Erwartungshaltungen in gewissen sozialen Milieus (auch durch den Vergleich auf nationaler und internati-
onaler Ebene), erwarten Kund*innen neben kulturellen, touristischen und stadtebaulichen Highlights zusatz-
liche Shopping-Erlebnisse, z. B. in Form von Show-Rooms, Pop-Up-Stores, visuellen, akustischen, hapti-
schen und olfaktorischen Sinnesreizen, zusatzlichen (auch gastronomischen) Services sowie qualifizierter
Beratung durch geschultes Personal.

Der Erlebniseinkauf spielt jedoch nicht nur beim klassischen Shopping eine wichtige Rolle. Auch im Bereich
der Nahversorgung versuchen die Anbieter durch hochwertigere Warenprasentation, Erhéhung der Ange-
botsvielfalt (insb. auch regionale und zielgruppenspezifische Produkte) sowie spezielle Serviceangebote
die Aufmerksamkeit der Kund*innen zu gewinnen. Der Einkauf wird dabei ahnlich emotional aufgeladen wie
in anderen Branchen auch. Dies fihrt u. a. zu einem erhdhten Platzbedarf und damit verbunden héheren
Verkaufsflachenanspriichen.

Quelle: Fotos Stadt + Handel, © Stanisic Vladimir/AdobeStock, Stadt + Handel, © Akhodi/AdobeStock.

Individualmobilitdt der Konsumenten: Mit der wachsenden Motorisierung in den vergangenen Jahrzehn-
ten entwickelte sich im Zusammenspiel mit den Marktentwicklungen die fuRlaufige Nahversorgung vor allem
im landlichen Raum in eine motorisierte Fernversorgung. Die verbreitete Pkw-Verfiigbarkeit ermdglicht
heute vielen Konsument*innen eine hohe rdumliche Nachfrageflexibilitat bei der Auswahl der Einkaufsstat-
ten. Da gleichzeitig auch die Anspriiche der Verbraucher*innen an die Einzelhandelseinrichtungen gestie-
gen sind, werden verkehrsgtinstig gelegene Standorte mit einem grof3en Parkplatzangebot sowie einem gut
sortierten Warenangebot haufig bevorzugt aufgesucht.

Um die fir den Einkauf zurtickzulegenden Distanzen mdglichst zeitsparend zu bewaltigen, werden Ein-
kaufswege zumeist mit beruflichen oder freizeitbedingten Wegen bzw. Aktivitdten gekoppelt. Darlber hin-
aus tatigen viele Konsument*innen nur noch ein- bis zweimal wdchentlich einen Lebensmitteleinkauf, wel-
cher aufgrund der Menge an gekaufter Ware die Pkw-Nutzung voraussetzt. Ahnliche Kopplungstendenzen
sind in Bezug auf den Erlebniseinkauf festzustellen.

Auf der anderen Seite ist insbesondere in Gro3stadten und bei jlingeren Personengruppen die Bedeutung
des Pkw als Verkehrsmittel (und damit auch der Motorisierungsgrad) in den letzten Jahren zurlickgegangen.
Der innerstadtische Einzelhandel muss sich hinsichtlich seines Serviceangebotes also nicht nur auf ein im
Wandel begriffenes Mobilitatsverhalten einstellen (z. B. vermehrte Nutzung von Car-Sharing-Diensten und
offentlichen Verkehrsmitteln), sondern muss auch auf veranderte Kund*innengewohnheiten (z. B. Waren-
lieferung, Ausnutzung von Omni-Channel-Marketing) reagieren.
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Segmentierung der Nachfragemarkte: Im Wesentlichen kénnen vier Typen des situativen Konsumverhal-
tens unterschieden werden: Erlebniseinkauf (lifestyle shopping), Bequemlichkeitseinkauf (convenience
shopping), Preiseinkauf (discount shopping) und Schnéppcheneinkauf (smart shopping). Neben dem fir
den nahversorgungsrelevanten Einzelhandel immer noch pragenden preisbewussten Einkauf haben in den
vergangenen Jahren zunehmend der Bequemlichkeitseinkauf und in gewissen sozialen Milieus auch durch-
aus der Erlebniseinkauf an Bedeutung gewonnen. Je nach aktueller Preisorientierung und aktuellem Bedarf
bzw. der jeweiligen Zeitsensibilitat verfallt der/die so genannte ,hybride Verbraucher*in“ je nach Situation in
eine der entsprechenden Konsumtypen.

Preis-/Zielgruppenpolarisierung: Obwohl insgesamt ein Wachstum der Haushaltseinkommen zu ver-
zeichnen ist, fihrt die Einkommenssteigerung erst seit den letzten Jahren wieder zu einer minimalen Erho-
hung des einzelhandelsrelevanten Ausgabeanteils. Ein stetig wachsender Teil des Budgets der privaten
Haushalte wird weiterhin fiir Wohnen (steigende Mieten und Mietnebenkosten) sowie freizeitorientierte
Dienstleistungen ausgegeben. Daruber hinaus schlagt sich die zu beobachtende Einkommenspolarisierung
auch in einer Polarisierung von Zielgruppen und Nachfrage nieder: Hochwertige und hochpreisige Angebote
finden ebenso ihren Absatz wie discountorientierte Produkte. Mittelpreisige Anbieter*innen ohne klaren Ziel-
gruppenfokus geraten hingegen unter Druck. In Grof3stadten wie Kiel ist dieser Trend insbesondere bei der
Entwicklung der unterschiedlichen Zentrentypen zu beobachten. Auf der Ebene des Innenstadtzentrums
sind vielfaltige und hochwertige Angebotsstrukturen zu erkennen, welche z. T. hoherpreisige und speziali-
sierte Waren vorhalten und eine klare, zielgruppenspezifische Ausrichtung haben. Auch discountorientierte
Angebote (z. B. Lebensmitteldiscounter, Non-Food-Discounter, Sonderpostenmarkte) fungieren in kleine-
ren Zentren als Ankerbetriebe. Viele stadtteilbezogene Zentren der mittleren Hierarchiestufe (insbesondere
bei eingeschrankter Warenvielfalt und fehlender, zielgruppenspezifischer Positionierung) stehen hingegen
nicht mehr oder nur nach nachrangig im Fokus von Einzelhandelsentwicklungen. Die Folge ist ein Verlust
der Versorgungsfunktion und damit einhergehende Trading-Down-Prozesse. Auch die Insolvenz mehrerer
Warenhausketten ist ein Indiz fur die zunehmende Preis- und Zielgruppenpolarisierung.

Im Folgenden werden die relevanten siedlungsraumlichen Faktoren fur die Analyse und Bewertung der
Einzelhandels- und Standortstruktur vorgestellt. Eine Darstellung weiterer relevanter angebots- und nach-
frageseitiger Parameter folgt in den Kapiteln 4.3 bis 4.7.

Als Oberzentrum im zentral6rtlichen Gefiige Schleswig-Holsteins zahlt die Stadt Kiel 248.792 Bevolkerungs-
zahl (Stand: 31.12.2018). Bis zum Jahr 2024 ist mit einem Bevodlkerungszuwachs von rd. 2,3 % (Birger-
und Ordnungsamt Landeshauptstadt Kiel) zu rechnen. Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung diver-
giert stadtteilspezifisch zum Teil in deutlichem Maf. So stellen sich die prognostizierten Bevdlkerungszu-
wachse z. B. in den Stadtteilen Meimersdorf/Moorsee (+18,8 %), Wik (+4,6 %) oder NeumUhlen-Dietrichs-
dorf (+4,5 %) als GUberdurchschnittlich hoch dar, wéahrend flur die Stadtteile wie Russee (-3,0 %), Friedrichsort
(-2,4 %) oder Pries (-1,6 %) eine negative Bevolkerungsentwicklung prognostiziert wird.

Das Umland Kiels ist gepragt von einer Vielzahl an umliegenden Unterzentren, Landlichen Zentralorten und
Stadtrandkernen sowie im weiteren Umkreis von verschiedenen Mittelzentren. Insgesamt befindet sich
die Stadt Kiel in einem Uberwiegend landlich gepragten Raum. Im Nordosten befindet sich die Ostsee, im

4 Aus Griinden der besseren Lesbarkeit werden die zentraldrtlichen Kategorien ,Unterzentrum®, ,Landlicher Zentralort* und ,Stadtrandkern®
im Folgenden unter dem Sammelbegriff ,Grundzentrum” subsumiert. Gemeint sind damit weiterhin die o. g. zentral6rtlichen Kategorien.
Fur die weiteren Ausfiihrungen im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist eine Differenzierung jedoch nicht von Belang.
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Nordwesten das Oberzentrum Flensburg. Im Stiden liegen die Oberzentren Neuminster und Libeck (siehe
Abbildung 11).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL.

Im Hinblick auf die siedlungsraumlichen Rahmenbedingungen ergibt sich aus dem dargestellten Zentren-
geflige ein durchschnittliches Wettbewerbsumfeld der Stadt Kiel im regionalen Kontext, wobei jedoch auch
ausgewabhlte Grundzentren hohe Einzelhandelsausstattungen aufweisen und in ausgewahlten Warengrup-
pen als Konkurrenzstandorte auftreten. Um die nachsten Oberzentren und Mittelzentren zu erreichen mis-
sen mindestens 30 Fahrminuten zurlckgelegt werden (siehe Abbildung 12). Neben den zuvor erwahnten
Entfernungen zu den Oberzentren sind die Mittelzentren Eckernférde und Rendsburg in je 35 Minuten,
Schleswig in 45 Minuten und Eutin in 50 Minuten erreichbar.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL.
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Als Konkurrenzstandorte des Einzelhandels sind somit die Oberzentren Flensburg, Neumunster und Libeck
im weiteren Umland sowie (iberregional das Oberzentrum Hamburg hervorzuheben (siehe Tabelle 4). Ne-
ben den Oberzentren stellen groRe Factory-Outlet-Center, Shopping-Center und Fachmarkt-Agglomeratio-
nen (z. B. DOC Neuminster und Ostseepark Schwentinental) im Umland von Kiel relevante Konkurrenz-
standorte dar.

Schwenti-
Neumiinster Liibeck Flensburg Rendsburg® nental Hamburg
Vercffentli- 2016 2018 2011 2013 2010 2018
chungsjahr
. Stadtrand-
Zentraler Ort Oberzentrum ~ Oberzentrum  Oberzentrum  Mittelzentrum | .5 54~ Oberzentrum
EW 81.600 220.629 89.656 69.980 13.600 1.830.584
VKF in m? 250.700 575.000 219.855 169.400 111.300 k. A.
VKFP-Ausstat- 5 o7 2,61 2,45 2,40 8,18 KA.
tung in m? je EW
Cesamizentrali- 4 57 1,37 1,45 118 3,75 113

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgutachten);
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Kennwerte (insb. Bevolkerungszahlen) It. Angaben der jeweiligen Gutachten; * Bezugsraum ist nicht die
Stadt Rendsburg, sondern der Gebietsentwicklungsplan Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (GEP), EW = Einwohner*innen.

Kiel ist aus dem Umland Schleswig-Holsteins mittels der Bundesautobahnen 7, 215 und 210 zu erreichen
sowie innerhalb des Kieler Stadtgebietes zusatzlich Gber die Bundesstraflten 502, 503, 76 und 404. Dadurch
bestehen Verbindungen in den Norden (Flensburg), den Siiden (Neumiinster, Libeck, Hamburg) und den
Westen (Rendsburg).

Hinsichtlich der Anbindung an den 6ffentlichen Personennah- und -fernverkehr stellt Kiel als Landeshaupt-
stadt von Schleswig-Holstein einen wichtigen Knotenpunkt des Bahnverkehrs im Norden Deutschlands dar.
Die Erschlie3ung erfolgt dabei durch das Schienennetzwerk der Deutschen Bahn tber den ICE, IC, RE und
den S-Bahnverkehr. Damit bestehen auf nationaler Ebene Verbindungen in den Schleswig-Holsteiner Raum
sowie bundesweit in die wichtigsten Grof3stadte (z. B. Hamburg, Frankfurt, Berlin). Direktverbindungen sind
kostenglnstig durch das Fernbussystem deutschlandweit sowie zu ausgewahlte Destinationen ins europa-
ische Ausland méglich (z. B. Niederlande, Danemark, Polen, Schweden). Des Weiteren bestehen Verbin-
dungen eines Uberregionalen Busliniennetzes. Innerstadtisch besteht eine Anbindung Uber das Buslinien-
netz, betrieben von der KVG Kieler Verkehrsgesellschaft mbH. Zusatzlich gibt es verschiedene stadtische
Fahrlinien, welche die von der Kieler Forde als natirliche Barriere getrennten Stadtteile auf den beiden
Uferseiten miteinander in einer regelmafigen zeitlichen Taktung verbindet.

Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Spitze der Kieler Férde verfligt Kiel Giber einen groRen Seehafen
mit mehreren Anlegeterminals sowohl fir Kreuzfahrt- als auch fur Fahrschiffe. Am Westufer der Kieler Forde
befinden sich der Schwedenkai und der Ostseekai. Ausgehend vom Schwedenkai ist eine tagliche Fahr-
Uberfahrt mit der Stena Line nach Géteborg mdglich. Der am Ostufer der Kieler Férde gelegene Norwegen-
kai stellt mit der Color Line den Ausgangspunkt fur die einzige Fahrverbindung zwischen Deutschland und
Norwegen (Oslo) dar.

Kiel verflgt zusatzlich tber einen Verkehrslandeplatz, welcher im Norden der Stadt im Stadtteil Holtenau
liegt, jedoch vornehmlich fur Charter- sowie Helikopterflige genutzt wird. Gleichzeitig ist der Flughafen
Hamburg Uber eine Direktverbindung der Schnellbuslinie oder dem Pkw Uber die Autobahn 7 in ungefahr
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einer Stunde Fahrzeit erreichbar. Der flnftgrolte Flughafen Deutschlands bietet taglich deutschland- und
europaweite Verbindungen sowie verschiedene Interkontinentalverbindungen an.

Insgesamt verfugt Kiel Gber eine gute Erreichbarkeit sowohl innerhalb Kiels als auch in das Umland sowie
in den nationalen und internationalen Raum. Insbesondere die starken Verbindungen in die Umland-Ge-
meinden bedingen hohe radumliche und funktionale Verflechtungen. Gleichzeitig wird die Funktion Kiels als
Oberzentrum, Versorgungs- und Wirtschaftsstandort sowie touristische Destination durch die maritime Lage
mit der Anbindung u. a. an den Nord-Ostsee-Kanal gestarkt.

Auf einer Flache von rd. 118 km? Uber eine Nord-Sid-Ausdehnung von rd. 20 km und einer maximalen
Breite von rd. 12 km weist die Stadt Kiel eine Bevolkerungszahl von 248.792 Bevolkerungszahl (Stand:
31.12.2018) auf. Bis zum Jahr 2024 ist mit einem Bevdlkerungszuwachs von rd. 2,3 % zu rechnen. Sied-
lungsstrukturell gliedert sich die Stadt Kiel in 30 Stadtteile. Diese sind unterschiedlich dicht besiedelt und
werden fiir die folgenden Analysen in vier Untersuchungsrdume gegliedert '5:

= Mitte/West

=  Nord
= QOst
=  Sid

Die Bevodlkerung verteilt sich dabei wie folgt auf die Stadtteile (siehe Tabelle 5):

15 Die vorgenommene Unterteilung folgt den Ausfiihrungen aus dem GEKK 2010.
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Bevélkerung Anteil der Bevolke- Bevolkerungsprog-

rung nose bis 2024

Altstadt/Vorstadt/Exerzier- o o
platz/Damperhof/Siidfriedhof 27.590 1% *1.9%
Brunswik/Diisternbrook/Blii- 32 875 13,2 % 4.1 %
cherplatz/Ravensberg

Mettenhof 20.008 8,0 % +1,6 %
3:rl"|1r;ventelcthasseld|eks- 14.805 6.0 % 1.8 %
Suchsdorf 9.339 3,8 % +0,6 %
Wik 19.695 79 % +4,6 %
Mitte/West 124.312 50,0 % +2,8 %
Friedrichsort 2.083 0,8 % 24 %
Holtenau 5.763 2,3% -1,0 %
Pries 7.422 3,0 % -1,6 %
Schilksee 4973 2,0% +0,9 %
Nord 20.241 8,1 % -0,9 %
Ellerbek 6.363 26 % +0,1 %
Gaarden 18.633 7.5 % +4.1 %
Neumiihlen-Dietrichsdorf 12.677 51% +4,5 %
Wellingdorf 8.026 3.2% +2,2 %
Ost 45.699 18,4 % +3,3 %
Elmschenhagen 17.284 6,9 % -0,9 %
Gaarden-Siid/Kronsburg 10.699 4,3 % -0,9 %
Hassee 12.340 5,0 % +3,0 %
Meimersdorf/Moorsee 5.424 22 % +18,8 %
Russee 7.066 2,8 % -3,0 %
Wellsee/Ronne 5.727 2,3% -01 %
Siid 58.540 23,5 % +1,6 %

Quelle:  Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand: 31.12.2018); Einwohner*innenprognose: Biirger-
und Ordnungsamt der Landeshauptstadt Kiel.
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Neben den siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen sind bei einer Markt- und Standortanalyse auch die
Merkmale der ortlichen Nachfrageseite von hoher Bedeutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird
auf sekundarstatistische Rahmendaten der statistischen Amter des Bundes und der Lander, der Bunde-
sagentur fur Arbeit sowie der IFH Retail Consultants GmbH zurlickgegriffen.

Die folgenden Tabellen (siehe Tabelle 6 und Tabelle 7) stellen die soziobkonomischen Rahmendaten der
Stadt Kiel im Verlauf der letzten Jahre im Vergleich zum Land Schleswig-Holstein dar. Aus den Daten lassen
sich wichtige Riickschliisse zum Versorgungsgebiet von Kiel und den daraus resultierenden Kaufkraftstro-

men ziehen.

Kiel 2015 2016 2017 Entwicklung
Sozialversicherungspflich- o
tig Beschiftigte Arbeitsort 117.468 119.607 121.304 3,3%
Sozialversicherungspflich- o
tig Beschiftigte Wohnort 83.336 86.642 88.428 6,1 %
Einpendler Arbeitsort 58.525 (50%) 59.225 (50%) 59.605 (49 %) 18%
(Einpendlerquote)

Auspendler Wohnort 24421 (29%) 26293 (30%) 26762 (30 %) 9,6 %
(Auspendlerquote)

Pendlersaldo 34.104 32.932 32.843 -3,7%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Agentur fir Arbeit — Statistik Beschaftigte (Stichtag: 30.06.).

Schleswig-Holstein 2015 2016 2017 Entwicklung
Sozialversicherungspflich- o

tig Beschiftigte Arbeitsort 914.451 940.613 964.957 55 %
Sozialversicherungspflich- - 14 597 1.032.764 1.058.777 47 %

tig Beschiftigte Wohnort
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Agentur fir Arbeit — Statistik Beschaftigte (Stichtag: 30.06.).

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten ist in Kiel im Untersuchungszeitraum gestiegen —
allerdings schwacher als der allgemeine Entwicklungstrend im Landesvergleich in Schleswig-Holstein. Die
wirtschaftliche Entwicklung in Kiel ist damit als leicht unterdurchschnittlich zu bezeichnen. Das leicht sin-
kende Pendlersaldo von Kiel deutet dartiber hinaus darauf hin, dass die Bedeutung von Kiel als Arbeitsort
in den letzten Jahren leicht abgenommen hat. Die Mobilitat der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
ist — bezogen auf die Pendlerzahlen — eher hoch. Gleichzeitig ist positiv hervorzuheben, dass die Zahl der
Auspendler aus der Stadt geringer ist als die Anzahl der Einpendler in die Stadt Kiel.

Die Bedeutung Kiels als touristische Destination resultiert vornehmlich aus der maritimen Lage der Stadt an
der Ostsee mit dem unmittelbaren Wasserzugang lber die Kieler Forde, welcher stadtstrukturell eine hohe
Bedeutung zugemessen werden kann. Fur die Kieler Burger*innen und Tourist*innen gleichermalen bieten
mehrere Strandabschnitte entlang der Kieler Férde, u. a. in den Stadtteilen Friedrichsort und Schilksee,
zahlreiche Mdéglichkeiten zur Naherholung. Zudem stellt das innenstadtnahe Fahr- und Kreuzfahrtterminal
am Ostseekai einen bedeutenden touristischen Faktor fir die Stadt Kiel dar. Daruber hinaus sind mehrere
Sportboothafen sowie ein Hafen mit traditionellen Segelschiffen und historischen Wasserfahrzeugen ent-
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lang der Kieler Forde verortet. Daran gekoppelt sind Museen (z. B. Schifffahrtsmuseum), Werften, Segelre-
viere sowie GroRveranstaltungen wie die international bekannte ,Kieler Woche’, welche Uber ein sehr hohes
touristisches Potenzial verfiigt und jedes Jahr einige Millionen Besucher*innen nach Kiel zieht.

Der Tourismus in Kiel verzeichnet in den letzten Jahren ein kontinuierliches Wachstum. Insgesamt gab es
im Jahr 2017 rd. 730.000 Ubernachtungen sowie rd. 360.000 touristische Ankiinfte. Das Gros der Uber-
nachtungsgaste kommt aus Deutschland. Der Anteil an Tourist*innen aus dem Ausland betragt rd. 21 %.
Dabei spielen insbesondere europaische Tourist*innen, hauptsachlich aus Danemark und den skandinavi-
schen Landern aufgrund der guten Fahrverbindung, eine hervorgehobene Rolle fiir den Kieler Tourismus.

Im direkten Vergleich zu anderen deutschen Kustenstadten, wie bspw. Libeck oder Rostock, stellen sich
die Kieler Tourismuskennzahlen allerdings als unterdurchschnittlich dar (siehe Tabelle 8). Gleichzeitig ist
im direkten Vergleich zu &hnlich bevélkerungsstarken Stadten die durchschnittliche Anzahl an Ubernach-
tungen und Ankiinften in Kiel als eher durchschnittlich zu bewerten. Positiv zu bewerten ist jedoch das zu
verzeichnende Wachstum der Tourismuskennzahlen.

Kiel Liibeck Rostock Braunschweig Aachen

Ubernachtungen in Mio. 0,67 1,69 1,93 0,58 0,97

2015
Ankiinfte in Mio. 0,34 0,73 0,74 0,3 0,51
Ubernachtungen in Mio. 0,67 1,65 1,97 0,61 0,99

2016
Ankiinfte in Mio. 0,35 0,69 0,76 0,37 0,51
Ubernachtungen in Mio. 0,73 1,68 2 0,68 1,03

2017
Ankiinfte in Mio. 0,36 0,71 0,77 0,42 0,54

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lénder 2017, Stadt Kiel, Stadt Liibeck, Stadt Rostock, Stadt
Braunschweig, Stadt Aachen

Das durch Tourist*innen (Tagesgéaste und Ubernachtungsgéste) entstehende zuséatzliche Kaufkraftpoten-
zial Iasst sich aus den Ausgaben und den Ausgabeanteilen berechnen, welche auf den Einzelhandel ent-
fallen. Bei der Ermittlung der Umséatze, die durch Tourist*innen getatigt werden, ist jedoch zu beriicksichti-
gen, dass sich diese Umsétze in hohem Mal} auf die kurz- und mittelfristigen Bedarfsglter (z. B. Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren, Bekleidung, Glas/Porzellan/Keramik) sowie auf transportfahige Waren
beziehen.

Im Durchschnitt geben Tourist*innen je nach Art des Aufenthaltes zwischen 25 und 100 Euro aus, wovon
25 % bis 50 % auf den Einzelhandel entfallen (sieche Tabelle 9). Unter Berlcksichtigung der Tages- und
Ubernachtungsgaste in Kiel ergibt sich somit etwa ein zusatzliches Nachfragevolumen rd. 276,9 Mio. Euro.
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einzelhandelsrelevan-
Ausgaben pro Tagin davon Ausgaben im tes Kaufkraftpotenzial

Gaste (in Mio.) Euro Einzelhandel in Euro in Mio. Euro
Ubernachtungen 0,73 100 25 (25 %) 18,3
Tagesgaste 19,70 25 12,5 (50 %) 246,3
Andere Segmente
(Segler, Kreuzfahrt- 0,99 25 12,5 (50 %) 12,4
Gesamt 21,42 276,9

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Biirger und Ordnungsamt Stadt Kiel.

Die Stadt Kiel verflgt Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Hohe von rd. 1.4 Mrd. Euro. Dies ent-
spricht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 5.704 Euro je Einwohner*in, wobei der grofite Anteil
der Kaufkraft mit rd. 2.307 Euro je Einwohner*innen auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Backwaren/Fleischwaren und Getranke) entfallt (siehe Tabelle 10).
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Warenaruppe Kaufkraft Kaufkraft je Einwoh-
grupp in Mio. Euro ner*in
Nahrungs- und Genussmittel 574,1 2.307
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken 82,3 331
Blumen, zoologischer Bedarf 27,7 111
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher 40,8 164
Kurzfristiger Bedarfsbereich 724.8 2.913
Bekleidung 1271 511
Schuhe/Lederwaren 35,3 142
Pflanzen/Gartenbedarf 20,7 83
Baumarktsortiment i. e. S. 117,8 473
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 15,9 64
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 31,2 125
Sportartikel/Fahrrader/Camping 31,8 128
Mittelfristiger Bedarfsbereich 379,8 1.527
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 34,4 138
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 16,1 65
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche 14,9 60
Mobel 80,7 324
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 47,5 191
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 89,7 361
Uhren/Schmuck 17,5 70
Sonstiges 13,7 55
Langfristiger Bedarfsbereich 314.,4 1.264
Gesamt 1.419,0 5.704

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2017; PBS = Papier, Birobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas,
Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Briefmarken, Miinzen; Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt

maoglich.
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Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer'® betragt in Kiel rd. 91 und liegt damit unter dem Bundes-
durchschnitt von 100. Dabei stellt sich innerhalb des Stadtgefiiges ein differenziertes Bild der Kaufkraftaus-
stattung dar. Wahrend insbesondere die nordlichen und sudlichen Siedlungsbereiche durchschnittliche und
vereinzelt Gberdurchschnittliche Kaufkraftkennziffern aufweisen, werden in den zentralen Siedlungsberei-
chen, insb. im Untersuchungsraum Mitte/West sowie im Stadtteil Gaarden am Ostufer der Kieler Forde,
deutlich unterdurchschnittliche Kaufkraftausstattungen erreicht. Die Nachbarkommunen verfiigen Gber ein
teils deutlich Uberdurchschnittliches Kaufkraftniveau. Gleichzeitig zeigen sich in einer Vielzahl an Gemein-
den im 0Ostlichen Landkreis Plon wie z. B. in den Gemeinden Pohnsdorf und Honigsee deutlich unterdurch-
schnittliche Kaufkraftkennziffern (siehe Abbildung 13).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2017; Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
2018, Digital Data Services GmbH (DDS) 2014.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statische Gebilde anzusehen sind, sondern
vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus dem potenziell der wesentliche Kundenanteil der
betrachteten Stadt stammt. Mégliche diffuse Zuflisse von auf3erhalb und Abflisse von innerhalb liegen in
der Natur der Sache. Das aufgezeigte Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dargestellten Grenzen.
Der Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehende Bereich ist als Ferneinzugsgebiet zu definieren,
aus welchem mit Streuumsatzen'” zu rechnen ist. Dieses Gebiet ist nicht zum Einzugsgebiet zu zahlen, da
die Verflechtungsintensitat deutlich nachlasst und die Einflisse von Konkurrenzstandorten deutlich uber-
wiegen.

Bei der von Kiel haben insbesondere folgende Punkte Berlicksichti-
gung gefunden:

= die Attraktivitat und Anziehungskraft der Bestandsstrukturen in Kiel (u. a. Branchen, Betreiber, Gro-
Ren, Standorteigenschaften)

6 Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verfligbaren Einkommens der Einwohner einer Kommune, welches im Einzelhandel aus-
gegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).
7 diffuse Umsatze ohne direkten Ortsbezug
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= die relevante Wettbewerbssituation, wie z. B. Entfernung und Attraktivitat der relevanten Wettbe-
werber im engeren und weiteren Umfeld

= die soziodkonomischen Rahmenbedingungen von Kiel im Vergleich zum engeren und weiteren Um-
feld (insb. Bedeutung als Arbeitsort)

= die verkehrlichen, topografischen und naturrdumlichen Gegebenheiten im engeren und weiteren
Umfeld

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen der Wohnbevdlkerung

» die administrative Gliederung im engeren und ndheren Umfeld

= die Versorgungsfunktion Kiels

= die traditionelle Einkaufsorientierungen der Bevolkerung

Unter Berticksichtigung der oben genannten Aspekte kann fir die Stadt Kiel das in Abbildung 14 dargestellte
Einzugsgebiet abgegrenzt werden.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL.

Es ist davon auszugehen, dass ein Grofteil des Einzelhandelsumsatzes in Kiel Uberwiegend aus dem auf-
gezeigten Einzugsgebiet generiert wird. Dabei ist eine Differenzierung des Einzugsgebietes in mehrere Zo-
nen zielfuhrend.

Zone | umfasst das Stadtgebiet von Kiel, das uber ein Kund*innenpotenzial von 248.792 Einwohner*innen
verflgt. Dieses wird als das Kerneinzugsgebiet definiert, aus welchem der Uberwiegende Kund*innenanteil
des Kieler Einzelhandels stammit.

Aufgrund der raumlichen Nahe, der Angebotssituation und der verkehrlichen Erreichbarkeit tber die A 210,
die A 215 und die Bundesstralien 76, 202, 404, 502 und 503 umfasst Zone Il Teile der an Kiel angrenzenden
Landkreise Rendsburg-Eckernférde und PIon und betrifft damit die gréReren Gemeinden Kronshagen,
Schwentinental, Preetz sowie das Kernsiedlungsgebiet der Stadt Rendsburg. Dabei ist davon auszugehen,
dass die direkt angrenzenden Gemeinden uber eine héhere Einkaufsorientierung in Richtung Kiel verfigen
als die weiter entfernten Gemeinden.

Zone lll umfasst schlief3lich die weiter entfernten Gemeinden des Landkreises Rendsburg-Eckernforde in-
klusive der Stadt Eckernférde, den bezogen auf Rendsburg westlich der Kernstadt gelegenen Siedlungsbe-
reichen, den Ubrigen Landkreis PIon sowie Teile des Landkreises Ostholstein (z. B. Malente) und die Stadt
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Neumunster. Aufgrund von Raum-Zeit-Distanzen, der Versorgungsfunktion der Mittel- und Oberzentren im
Einzugsbereich, den ausgepragten Wettbewerbsstrukturen (auch in einzelnen Grundzentren) und der Ver-
kehrsinfrastruktur sind hier jedoch nur noch Einkaufsfahrten in geringerer Zahl nach Kiel zu erwarten.

Im Stadtgebiet von Kiel wurden im Rahmen der Einzelhandelsbestandserhebung (07/2018) insgesamt
1.350 Einzelhandelsbetriebe erfasst, welche Gber eine Gesamtverkaufsflache von rd. 436.000 m? verfligen
(siehe Tabelle 11)'8. Seit der Bestandserhebung im Jahr 2010 hat sich die Einzelhandelsausstattung in Kiel
insgesamt negativ entwickelt. Dabei ist sowohl ein Rlckgang der Betriebszahl als auch der Verkaufsflache
festzustellen. Um eine Bewertung der Einzelhandelsausstattung vornehmen zu kénnen, wird die Gesamt-
verkaufsflache auf die Bevolkerungszahl bezogen. Hierbei zeigt sich, dass Kiel mit einer Verkaufsflachen-
ausstattung von rd. 1,75 m? je Einwohner*in Uber dem Bundesdurchschnitt (rd. 1,50 m? VKF/Einwoh-
ner*in'?) liegt, sich aber seit der letzten Bestandserhebung durch sinkende Verkaufsflachen und steigende
Bevolkerungszahlen verringert hat.

Strukturdaten Erhebung 2010 Erhebung 2018
Bevoélkerungszahl 238.000 248.792
Anzahl der Betriebe 1.670 1.350
Gesamtverkaufsflache in m? 450.000 436.000
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner*in 1,92 1,75

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*in: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Angaben ohne Leerstande oder Neuansiedlungen nach Erhebungsdatum.

Bei einer Differenzierung nach Lagen wird deutlich, dass in Kiel Einzelhandelsbetriebe mit der Halfte der
Verkaufsflache in stadtebaulich integrierten Lagen (rd. 39 % in ZVB, rd. 11 % in sonstigen stadtebaulich
integrierten Lagen) verortet sind. Damit befindet sich jedoch auch ein verhaltnismaRig hoher Anteil von rd.
50 % der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten. Dabei kann in
Frage gestellt werden, dass die zahlreichen Sonderstandorte in Kiel tatsachlich die ihnen urspriinglich ein-
mal zugedachte Erganzungsfunktion wahrnehmen. Vielmehr zeigt die stadtebauliche Analyse der einzelnen
Standortbereiche, dass es zu nicht unerheblichen Wettbewerbsbeziehungen kommt. Der hohe Verkaufsfla-
chenanteil in nicht integrierter Lage ist somit — insbesondere unter Beriicksichtigung der sortimentsspezifi-
schen Verkaufsflachenanteile (siehe unten) kritisch zu wirdigen.

Das Kieler Innenstadtzentrum weist insgesamt rd. 23 % der Gesamtverkaufsflache Kiels auf. Insbesondere
die innerstadtischen Leitsortimente Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Neue Medien/Unterhaltungselektro-
nik und Uhren/Schmuck besitzen hohe Verkaufsflachenanteile in der Innenstadt. Mit einer sortimentsspezi-
fischen Gesamtverkaufsflache von rd. 41.100 m? (rd. 40 % der innerstadtischen Gesamtverkaufsflache)
nimmt das Leitsortiment Bekleidung dabei eine besonders pragende Rolle ein.

Die Stadtteilzentren (rd. 12 % der Gesamtverkaufsflache Kiels) besitzen hohe Ausstattungswerte im Bereich
des kurzfristigen Bedarfs (rd. 20 %), wobei insb. die nahversorgungsrelevanten Warengruppen Nahrungs-
und Genussmittel und Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken Uber hohe Verkaufsflachenanteile verfi-

8 Die nachfolgend dargestellten Strukturdaten beriicksichtigen nicht die im Nachgang der Bestandserhebung erfolgte Ansiedlung/Eréffnung
von Mébel Hoffner.
19 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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gen. Die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel weist mit rd. 32.100 m? den héchsten Verkaufsflachen-
anteil in den Stadtteilzentren auf. Gleichzeitig sind auch die innenstadtaffinen Warengruppen Bekleidung
und GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor in den Stadtteilzentren mit signifikanten Verkaufsflachenanteilen
verortet.

Die Nahversorgungszentren (rd. 4 % der Gesamtverkaufsflache Kiels) weisen einen erwartungsgemaf star-
ken Fokus auf Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe auf (rd. 81 %). Der Fokus liegt hier besonders
auf der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit rd. 65 %. Die Nahversorgungszentren sind somit
stark auf die wohnortnahe Grundversorgung der Kieler Bevolkerung ausgerichtet.

244 Betriebe mit rd. 50 % der Gesamtverkaufsflache Kiels (rd. 216.900 m?) sind in stadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen (rd. 13 %) und an Sonderstandorten (rd. 37 %) verortet. Dies liegt u. a. darin begriindet, dass
an Sonderstandorten auch grof3flachige Angebotsformen wie Baumarkte und Mdbelhduser vorzufinden
sind, welche aufgrund des flachenintensiven Charakters nicht fir die Ansiedlung in der Innenstadt geeignet
sind. Diese Sortimente sind erwartungsgemaf nicht zentrenrelevant, da deren Anbieter in der Regel einen
hohen Flachenbedarf aufweisen, der an integrierten Standorten nur schwer zu erfillen und damit eher an
Sonderstandorten verortet sind (bspw. Baumarktsortiment rd. 95 %, Pflanzen/Gartenbedarf rd. 85 %, Mdébel
rd. 75 %, Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz rd. 71 % der sortimentsspezifischen Ver-
kaufsflache in Kiel). Daneben sind jedoch auch in einigen zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten verhaltnismafig hohe Verkaufsflachenanteile an nicht integrierten Lagen und Sonderstandor-
ten zu konstatieren (siehe Abbildung 15). Dies betrifft insb. auch zentrenrelevante Sortimente wie Beklei-
dung rd. 21 %, Schuhe/Lederwaren rd. 24 %, Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente rd. 37 % und
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr rd. 42 %, Neue Medien/Unterhaltungselektronik rd. 30 %, Sportarti-
kel/Fahrrader/Camping rd. 36 %, welche die Verkaufsflachenanteile im Innenstadtzentrum z. T Ubersteigen
und somit als kritisch im Hinblick auf die innerkommunale Konkurrenz bewertet werden mussen. Dies re-
sultiert einerseits aus dem vorgehaltenen Angebot dieser Sortimente z. B. als Randsortiment in Mobelhau-
sern sowie andererseits aus den grof3flachigen Angeboten in Form von Fachgeschaften und Fachmarkten
(insb. die Sonderstandorte Citti und Plaza betreffend). Den hdchsten Verkaufsflachenanteil an den Sonder-
standorten stellt allerdings die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel dar (rd. 48 % der Gesamtver-
kaufsflache Nahrungs- und Genussmittel in Kiel). Dieser Anteil ist als sehr kritisch zu bewerten, da Nahver-
sorgungsangebote Uber eine siedlungsraumliche Integration verfligen sollten, um eine fullaufige Erreich-
barkeit von Nahversorgungsangeboten aus den integrierten Siedlungslagen gewahrleisten zu kénnen.
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Nahrungs- und Genussmitte! | T

Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken || N NN
Blumen, zoologischer Bedarf |||l
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher | I

Bekleidung | R
Schuhe/Lederwaren | NN
Pflanzen/Gartenbedarf ||| N
Baumarktsortiment i. e. S. |||  NRRNEIEGEG

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehsr || NN
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente I
Sportartikel/Fahrrader/Camping | I
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik ([}
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz .
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche [l
mobel I
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate [N
Neue Medien/Unterhaltungselektronik | I
Uhren/Schmuck |l

Sonstiges ||l
0] 25.000 50.000 75.000 100.000 125.000
Verkaufsflache in m2
H Innenstadtzentrum M Stadtteilzentrum Nahversorgungszentrum
W stadtebaulich integrierte Lage W Sonderstandort stadtebaulich nicht integrierte Lage

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; PBS = Papier, Bliro-
, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Im Vergleich zum Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept (GEKK) 2010 fallt auf, dass sich sowohl der
Verkaufsflachenanteil an Sonderstandorten als auch in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren ange-
stiegen ist. Gleichzeitig ist der Verkaufsflachenanteil in der Innenstadt gesunken ist. Wurde diese Situation
der Verteilung der Verkaufsflachen schon 2010 kritisch bewertet, so hat sich der innerkommunale Konkur-
renzwettbewerb weiterhin zulasten der integrierten Standorte und zentraler Versorgungsbereiche ver-
scharft. Insgesamt scheint der geringe Anteil des Verkaufsflachenangebots der Innenstadt einer Funktion
als Oberzentrum nur bedingt gerecht zu werden.

Die Ermittlung der aktuellen Umséatze2° im Einzelhandel von Kiel basiert auf allgemein und fiir die Stadt Kiel
spezifizierten angebots- und nachfrageseitigen Eingangsparametern.

= Als Ausgangsbasis der Umsatzschatzung werden grundlegende
(siehe dazu Kapitel 4.3) beriicksichtigt. Dazu z&hlen insbesondere die einzelhandels-
relevante Kaufkraft sowie soziodkonomische Strukturdaten (insb. die Bedeutung von Kiel als Ar-
beitsort in der Region).
= Durch (hier: Onlinebefragung und Passant*innenbe-
fragung) sind konkretisierende Einschatzungen zum Einkaufsverhalten und zu Kaufkraftstromen
innerhalb Kiels sowie innerhalb des engeren und weiteren Umfelds madglich.
= Im Rahmen einer Desk-Research werden die
identifiziert und hinsichtlich ihrer Wechselwirkung mit den Angeboten in Kiel
beurteilt. Dabei sind die Nahversorgungsstrukturen im engeren Umfeld sowie die gro3flachigen Ein-
zelhandelsstandorte und Innenstadte der Nachbarkommunen im weiteren Umfeld von besonderer
Bedeutung.
» Auf Grundlage der oben genannten Punkte wird ein der Stadt Kiel abgegrenzt, aus
dem potenziell der wesentliche Kund*innenanteil von Kiel stammt (siehe dazu Kapitel 4.3).

20 Umsatze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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= Die Uber die zuvor dargestellten Arbeitsschritte ermittelten sortimentsspezifischen Umsatze werden

abschlief’end mit Hilfe von Stadt + Handel vorliegenden

sowie plausibili-
siert. Das umfangreiche Datenportfolio von Stadt + Handel wird laufend entsprechend der Werte
aus der Fachliteratur aktualisiert.

*= Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte neben der Erfassung
der Verkaufsflachen je Sortimentsgruppe zudem die berlcksichtigt
werden. So flieRen in Einzelfallen zum einen die Qualitat der jeweiligen mikroraumlichen Standort-
rahmenbedingungen und zum anderen die, mit Blick auf das mdgliche Umsatzpotenzial relevante
Qualitat der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage, in die Umsatzberechnung der Betriebe mit ein.

Insgesamt lasst sich hieraus ein gesamtstadtischer Einzelhandelsumsatz von rd. 1,7 Mrd. Euro brutto je
Jahr ermitteln. Gemessen an der vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 1,4 Mrd. Euro
ergibt sich somit eine Einzelhandelszentralitat?! von rd. 1,20. Diese ist angesichts der zentralortlichen Funk-
tion Kiels als Oberzentrum als angemessen zu bewerten. Wie Tabelle 12 und Abbildung 16 zu entnehmen
ist, fallt die Zentralitat in Kiel je nach Warengruppe sehr differenziert aus.

21 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhéltnis des értlichen Einzelhandelsumsatzes zur 6rtlichen einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitat von iber 1,00 ist im Saldo der Kaufkraftabflisse und -zufliisse ein Nachfragezufluss
anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo von Nachfrageabfliissen auszugehen.
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Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft

Warengruppe in m? in Mio. Euro in Mio. Euro Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 117.500 667,1 5741 1,16
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, 23.800 129.3 82.3 1,57
Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 7.900 24,4 27,7 0,88
P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 11.100 49 4 408 1,21
Biicher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 160.400 870,2 724.8 1,20
Bekleidung 62.800 199,6 127,1 1,57
Schuhe/Lederwaren 14.100 57,0 35,3 1,62
Pflanzen/Gartenbedarf 25.500 40,0 20,7 1,93
Baumarktsortiment i. e. S. 46.700 86,8 117,8 0,74
GPK__IHausrat/Elnrlchtungszu- 18.700 30,3 15.9 1,90
behor

S_pi_elwarenlBastelnIHobbylMu- 11.100 38,5 31,2 1,23
sikinstrumente

;[:Ic;rtartlkeI/FahrraderICam- 14.000 44.8 31.8 1,41
Mittelfristiger Bedarfsbereich 192.800 497,0 379,8 1,31
Medizinische und orthopadi-

sche Artikel/Optik 4.500 35,8 34,4 1,04
Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 3.100 8.4 16,1 0,52
Bgttwaren, Haus-/Bett-/Tisch- 7300 19,2 14,9 1,29
wasche

Mobel 34.700 63,7 80,7 0,79
Fé:;a:tro/Leuchten/HaushaItsge- 10.300 54.8 475 1.15
Neue Me_dien/UnterhaItungs- 14.500 113.9 897 1,27
elektronik

Uhren/Schmuck 2.800 27,0 17,5 1,54
Sonstiges 5.500 18,0 13,7 1,32
Langfristiger Bedarfsbereich 82.800 340,7 314,4 1,08
Gesamt 436.000 1.707,9 1.419,0 1,20

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kaufkraft: IFH Retail Consultants
GmbH 2018; PBS = Papier, Blro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr; Verkaufsflache auf 100 m?
gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich; ohne Berlicksichtigung der im
Nachgang der Bestandserhebung erfolgten Ansiedlung/Eréffnung von Mébel Hoffner.

In den Warengruppen des ist mit einer Zentralitat von 1,20 ein Kaufkraft-
zufluss aus dem Umland festzustellen. Die Kaufkraftzuflisse innerhalb der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel bei einer Zentralitat von rd. 1,16 resultieren insbesondere aus der funktionsstarken Ausstat-
tung an vollsortimentierten Supermarkten und Verbrauchermarkten. Zusatzlich kommt dem Citti Park tber
die Kieler Stadtgrenzen eine grof3e Strahlkraft hinaus zu. Gleichzeitig ist zu konstatieren, dass die Angebote
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in dieser Warengruppe raumlich unterschiedlich stark ausgepragt sind. So gibt es im stidéstlichen und nérd-
lichen Stadtgebiet Kiels eine nur dulRerst geringe Zahl an nennenswerten Angeboten, sodass z. T. Kauf-
kraftabflisse ins Umland zu beobachten sind. Hingegen verfliigen die zentralen, westlichen und 6stlichen
Lagen Uber attraktive Angebote, die Kaufkraft aus dem Umland binden.

Der hohe Zentralitatswert (rd. 1,57) in der Warengruppe Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken ergibt
sich auch aus der hohen sortimentsspezifischen Verkaufsflachenausstattung. So liegt die Verkaufsflachen-
ausstattung mit rd. 0,10 m? je Einwohner*in iber dem bundesweiten Durchschnitt. Zudem findet sich ein
dichtes Netz an Drogeriefachmarkten mit einem raumlichen Schwerpunkt in der Innenstadt. Die Kaufkraft-
zuflisse mit einer Zentralitat von rd. 1,21 in der Warengruppe PBS, Zeitungen/Zeitschriften und Blcher
resultieren besonders aus dem Vorhandensein von zwei strukturprdgenden Anbietern (>400 m? Gesamt-
verkaufsflache) in der Kieler Innenstadt sowie einer Buchhandlung im Citti Park. Lediglich in der nahversor-
gungsrelevanten Warengruppe Blumen, zoologischer Bedarf sind mit einer Zentralitat von rd. 0,88 Kauf-
kraftabflisse in das Kieler Umland zu konstatieren.

Im werden in der Stadt Kiel deutlich héhere Zentralitaten erreicht (rd. 1,31).
So werden die héchsten Kaufkraftzuflisse in der Warengruppe Pflanzen/Gartenbedarf (rd. 1,93) sowie in
den innerstadtischen Leitsortimenten GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér (rd. 1,90), Schuhe/Lederwaren (rd.
1,62) sowie Bekleidung (rd. 1,57) erreicht.

Die hohe Zentralitat der Warengruppe GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr ergibt sich aus der hohen Dichte
an entsprechenden Anbietern in der Kieler Innenstadt sowie in den Stadtteilzentren. In den Stadtteilzentren
ist das sortimentsspezifische Angebot jedoch deutlich discountorientiert strukturiert. Der Zentralitatswert
von rd. 1,62 in der Warengruppe Schuhe/Lederwaren rihrt neben der Vielzahl an kleineren Fachgeschaften
aus den filialisierten Anbieter*innen in der Kieler Innenstadt, welche eine attraktive Angebotsstruktur vor-
halten kénnen. Die Kaufkraftzufliisse im innerstadtischen Leitsortiment Bekleidung werden besonders durch
die zahlreichen Filialisten in der Innenstadt wie Karstadt, Peek & Cloppenburg, H&M und C&A generiert.
Der Zentralitatswert von rd. 1,23 in der Warengruppe Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente wird
ganz wesentlich durch den im Citti Park verorteten Smyths Toys Spielzeugmarkt gebildet. In der Waren-
gruppe Sportartikel/Fahrrader/Camping stellt sich in Kiel ein funktionsstarker Mix aus Anbietern dar, sodass
sich eine sortimentsspezifische Zentralitat von rd. 1,41 ergibt. Als Anbieter mit gro3er Strahlkraft sind in Kiel
(bei Stand der Erhebung) u. a. Karstadt (Sports), Decathlon oder Intersport sowie zwei grof3flachige Fahr-
radfachmarkte verortet. Dartber hinaus limitiert das leistungsstarke Angebot in Schwentinental in dieser
Warengruppe noch hdéhere Kaufkraftzuflisse in das Stadtgebiet Kiels. Durch die Ansiedlung von Decathlon
ist mit einer weiteren Steigerung der Zentralitat zu rechnen, die sich jedoch aus Umsatzsteigerungen ergibt,
die groRtenteils aulerhalb des Hauptzentrums generiert werden und somit zwar der Gesamtstadt von Kiel,
jedoch nur im begrenzten Mal3e der Innenstadt zugutekommen.

Einzig in der Warengruppe Baumarkti. e. S. kann mit einer Zentralitat von rd. 0,74 die sortimentsspezifische
Kaufkraft nicht im Kieler Stadtgebiet gebunden werden. Die Kaufkraftabflisse in der Warengruppe Bau-
marktsortiment i. e. S. sind auf die vergleichsweise eher geringe Verkaufsflachenausstattung zuriickzufiih-
ren. Weiter verstarkt werden die Abflisse durch verschiedene Fachmarkte im stdoéstlich gelegenen Stadt-
randkern 2. Ordnung Schwentinental. In der Warengruppe Pflanzen/Gartenbedarf generiert vor allem ein
deutlich grof3flachiger Gartenfachmarkt am Theodor-Heuss-Ring sowie zwei weitere strukturpragende Gar-
tenfachmarkte in den Stadtteilen Schreventeich und Suchsdorf deutliche Kaufkraftzuflisse ins Kieler Stadt-
gebiet.

Bei Betrachtung der sortimentsspezifischen Zentralitaten sind die hohen Zentralitatswerte in den innerstad-
tischen Leitsortimenten im Kontext des ausgepragten regionalen Wettbewerbsumfeldes positiv hervorzuhe-
ben. So ist das DOC Neumdnster in einer halben Stunde Pkw-Fahrzeit erreichbar und halt auf rd. 20.000
m? eine hohe Angebotsvielfalt in den innerstadtischen Leitsortimenten an einem nicht integrierten Standort
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mit sehr guter verkehrlicher Erreichbarkeit vor. Daneben stellt der in 15 Minuten Pkw-Fahrzeit aus Kiel zu
erreichende Ostseepark in Schwentinental mit einer Gesamtverkaufsflache von tiber 100.000 m? einen wei-
teren funktionsstarken Konkurrenzstandort dar. Die hohen Zentralitdtswerte in Kiel begriinden sich zum
einen durch die oberzentrale Versorgungsfunktion Kiels und des damit verbundenen Angebotsspektrums,
werden aber auch durch eigene, nicht integrierte Angebotsstrukturen (z. B. CITTI-Park) generiert, die so-
wohl in erganzender als auch in wettbewerbsorientierter Beziehung zur Innenstadt stehen.

Mit Blick auf die Warengruppen des zeigt sich ein differenziertes Bild hin-
sichtlich der sortimentsspezifischen Kaufkraftbindungen. Dabei werden im Bereich der langfristigen Be-
darfsstufe z. T. deutlich niedrigere Zentralitdten erreicht als in den dargestellten kurz- und mittelfristigen
Bedarfsstufen. So kann die Kaufkraft in den aperiodischen Warengruppen mit einer Zentralitat von in
Summe rd. 1,08 zwar vollstéandig in der Stadt gebunden werden. Gleichwohl ist zu konstatieren, dass dar-
Uber hinaus nur geringe Kaufkraftzufliisse aus dem Umland generiert werden kénnen.

Die hochsten Zentralitadten werden in den Warengruppen Uhren/Schmuck (rd. 1,54), Sonstiges (1,32) und
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche (rd. 1,29) erreicht. Die Kaufkraftzuflisse in der Warengruppe Uh-
ren/Schmuck resultieren dabei Uberwiegend aus der breit gefacherten Angebotsstruktur in der Kieler Innen-
stadt und in dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer Stral3e. Durch u. a. verschiedene, zahlreiche
Anbieter*innen im Bereich Kfz-Zubehér und Kinderwagen kénnen auch in der Warengruppe Sonstiges deut-
liche Kaufkraftzuflisse und eine Zentralitat von 1,32 erreicht werden. Die Warengruppe Bettwaren, Haus-
[Bett-/Tischwéasche (rd. 1,29) wird zum Teil als Randsortiment bspw. in Mébel- und Warenhausern angebo-
ten. Zudem finden sich in Kiel vielseitige Angebote in der entsprechenden Warengruppe, welche Kaufkraft-
zuflisse generieren kdénnen (u. a. Warenhduser und Fachgeschafte). Der Kaufkraftzufluss der Waren-
gruppe Neue Medien/Unterhaltungselektronik ergibt sich maRgeblich aus den Angebotsstrukturen der An-
kerbetriebe Saturn und Media Markt, welche eine hohe Strahlkraft besitzen und sich raumlich auf die Kieler
Innenstadt und den Citti Park konzentrieren. Die Warengruppe Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate, welche
haufig neben Angeboten im Bereich Neue Medien/Unterhaltungselektronik angeboten wird, weist ebenfalls,
wenn auch nicht so deutliche, Kaufkraftzuflisse mit einer Zentralitat von 1,15 auf. In der Warengruppe Me-
dizinische und orthopadische Artikel/Optik liegt eine Kaufkraftbindung mit leichten Kaufkraftzuflissen vor,
die sich unter anderem durch die filialisierten Konzepte in der Kieler Innenstadt begriinden lassen.

Kaufkraftabflliisse sind hingegen in den Warengruppen Moébel sowie Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht-
und Sonnenschutz mit Zentralitdten von rd. 0,79 bzw. rd. 0,52 teilweise in deutlichem Maf} zu verzeichnen.
Die Kaufkraftabflisse in der Warengruppe Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz sind auf
eine eingeschrankte Anzahl entsprechender funktionsstarker Fachmarkte mit einer attraktiven Angebots-
struktur zurlick zu fihren. In der Warengruppe Mdbel gibt es neben dem IKEA Markt und zwei Mébelmit-
nahmemarkten in den Stadtteilen Schilksee und Suchsdorf nur kleinere Wohnkaufhauser mit geringerer
Strahlkraft. Folglich sind sortimentsspezifische Kaufkraftabflisse aus dem Kieler Stadtgebiet zu konstatie-
ren. Perspektivisch wird durch eine entsprechende Ansiedlung eine Starkung der Warengruppe erreicht.

Mit einem abschlieRenden Blick auf die betrachteten sortimentsspezifischen Zentralitaten bleibt festzuhal-
ten, dass die Stadt Kiel den zugewiesenen oberzentralen Versorgungsauftrag Uber die Stadtgrenzen hinaus
erfillt.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.
Kfz-Zubehor.

Bei einem vergleichenden Blick auf die Zentralitdten aus dem Gutachten zum Gesamtstadtischen Einzel-
handelskonzept Kiel aus dem Jahr 2010 und der vorliegenden Fortschreibung zeigt sich eine differenzierte
Entwicklung der sortimentsspezifischen Zentralitatswerte.

Gegenlber dem GEKK 2010 (Zentralitat: 1,40) ist die Gesamtzentralitat insgesamt um rd. 0,2 auf 1,20
gesunden. Hierbei sei anzumerken, dass sich der Rlickgang durch die deutlich gestiegenen Wettbewerbs-
beziehungen zum Online-Handel (siehe Kapitel 4.1.1), aber auch zu Einzelhandelsstrukturen innerhalb des
Kieler Einzugsgebietes (hier insb. zum Designer-Outlet Neumunster, aber auch zum Ostseepark Schwenti-
nental) begriinden kann. Lag der B2C-E-Commerce-Anteil bezogen auf den gesamten Nettoumsatz im Ein-
zelhandel im Jahr 2008 noch bei rd. 2,9 %, so stieg dieser bis zum Jahr 2018 auf rd. 10,1 % an. Weiterhin
berlcksichtigt das vorliegende Gutachten die Wettbewerbseffekte durch das etwa 30 min Fahrzeit entfernte
Designer-Outlet Neumunster mit rd. 20.000 m? Verkaufsflache in insbesondere innenstadtrelevanten Sorti-
menten mit Uberwiegend modernen Strukturen und hohen Anspriichen an Warenprasentation und Erlebnis-
Shopping. Es ist davon auszugehen, dass das Designer-Outlet signifikante Auswirkungen auf die Einzel-
handelszentralitat Kiels hat. Darliber hinaus sind weitere negative Entwicklungen zu berticksichtigen, die zu
einem Rickgang der Einzelhandelszentralitat von Kiel fihren. So ist die Verkaufsflache in Deutschland im
Zeitraum zwischen 2008 und 2018 um rd. 4,1 % gestiegen. Die Verkaufsflache in Kiel ist entgegen des
Trends im gleichen Zeitraum um rd. 3 % gesunken. Aufgrund einer positiven Bevdlkerungsentwicklung ist
die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner*in sogar von 1,92 m? je Einwohner*in auf 1,75 m? je Ein-
wohner*in gesunken (Rickgang um rd. -8,9 %). Auch haben die gutachterlichen Einschatzungen durch die
Vor-Ort-Begehung deutlich gemacht, dass sich weite Teile der Kieler Einzelhandels- und Zentrenstrukturen
(insb. in der Innenstadt, aber auch z. B. im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels) neben der Verkaufsfla-
chenausstattung auch qualitativ nicht im gleichen Maf3e weiterentwickelt haben, wie es die Anspriiche der
Kunden getan haben — insbesondere im Vergleich zu Strukturen wie dem Designer-Outlet Neumunster.

Mit Blick auf die Entwicklung der Zentralitaten ist festzustellen, dass tUbergeordnet die in Summe betrach-
teten Zentralitdten des sowohl kurz-, mittel- als auch langfristigen Bedarfsbereichs gesunken sind, wobei je
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nach Warengruppe die Entwicklungen der Zentralitat divergieren. Ergédnzend zu den vorgenannten Ausfuh-
rungen ist festzuhalten, dass sich Veranderungen bei der Entwicklung der Werte je nach betrachtetem Sor-
timent aus der z. T. sich unterscheidenden Warengruppensystematik der Fachgutachterbiiros begriinden
kénnen. Im direkten Vergleich zum GEKK 2010 sind die Zentralitaten aller dargestellten Warengruppen des
kurzfristigen Bedarfsbereichs in unterschiedlichem Maf3 gesunken. Ebenfalls zeigen sich in den Warengrup-
pen des mittelfristigen Bedarfsbereichs die signifikantesten Riickgange der Zentralitaten. Hier ist die Zent-
ralitdt von rd. 2,12 aus dem Jahr 2010 auf rd. 1,31 deutlich gesunken. Insbesondere die Riickgange der
Zentralitaten der Warengruppen Bekleidung, Sportartikel/Fahrrader/Camping sowie Spielwaren/Bas-
teln/Hobby/Musikinstrumente sind hier prdgend. Diese Entwicklungen sind zum Teil durch Umsatzumver-
teilungen zugunsten des Online-Handels sowie durch die gestiegenen Wettbewerbsbeziehungen zu Einzel-
handelsstrukturen innerhalb des Kieler Einzugsgebietes (s.0.) zu begriinden. Im Bereich der langfristigen
Bedarfsgiter sind die starksten Riickgange der Zentralititswerte in den Warengruppen Mobel sowie
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate zu konstatieren, wohingegen die innenstadtaffinen Warengruppen Uh-
ren/Schmuck und Neue Medien/Unterhaltungselektronik nur geringfligige Veranderungen aufweisen.

Im Folgenden werden die gesamtstadtischen Kennwerte der Stadt Kiel mit Daten vergleichbarer Kommunen
im Rahmen eines Benchmarkings verglichen (siehe Tabelle 13). Bei der Auswahl der Vergleichskommunen
wurde u. a. die Bevolkerungszahl, die zentralortliche Funktion, die siedlungsraumliche Dichte und Lage??,
die raumliche Nahe sowie das Bundesland berlcksichtigt.

Strukturdaten Kiel Liibeck Rostock Braunschweig Aachen
Veroffentlichungsjahr 2018* 2018 2007 2018 2015
Einwohner*innen 248.792 220.629 199.868 248.676 236.420
Anzahl der Betriebe 1.350 1.329 1,060 1.402 1,565
Gesamtstadt

Gesamtverkaufsflache 436.000 575.000 295.900 542.300 409.600
Verka_ufsf!a_chenausstat- 1,75 261 1,48* 218 1,73
tung in m? je EW

Zentralitat 1,20 1,37 1,01* 1,42 1,28

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgutachten);
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Kennwerte (insb. Bevolkerungszahlen) It. Angaben der jeweiligen Gutachten; *Angaben ohne Leerstande
oder Neuansiedlungen nach Erhebungsdatum, *eigene Berechnung, **Stand: 2015, EW = Einwohner*in.

Die Anzahl der Betriebe Kiels entspricht in etwa der Ausstattung der Vergleichsstadte. Abgesehen von
Rostock, welche sich in allen betrachteten Strukturdaten als unterdurchschnittlich prasentiert (Bestandsda-
ten Rostock aufgrund des Datenalters nur bedingt vergleichbar), liegt die Gesamtverkaufsflache Kiels teil-
weise deutlich unter den Vergleichsstadten. So Ubersteigen die Verkaufsflachen der Stadte Libeck und
Braunschweig die Gesamtverkaufsflache Kiels um jeweils mehr als 100.000 m2. Die Verkaufsflache je Ein-
wohner*in liegt in Kiel zwar tGber dem Bundesdurchschnitt von 1,50 m? je Einwohner*in, gleichzeitig aller-
dings unter den Verkaufsflachenausstattungen der Vergleichsstadte.

22 Grundlage fir die Auswahl bilden u. a. die vom Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) definierten Raumtypen 2010,
die sich aus Bevolkerungsdichte, Siedlungsflachenanteil und potenziell erreichbarer Tagesbevélkerung ergeben.

Kie I e Sailing.City.

44



Die Zentralitat Iasst sich aufgrund methodischer Unterschiede (z. B. unterschiedliche Kaufkraftdaten, Be-
ricksichtigung des Online-Handels, unterschiedliches Alter der Konzepte) nur bedingt miteinander verglei-
chen. Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass Kiel im Verhaltnis zu ahnlich ausgestatteten Benchmarkstad-
ten Uber eine leicht unterdurchschnittliche Zentralitat von 1,20 verfugt.

Die stadtteilspezifische Betrachtung zeigt eine heterogene Verteilung der Betriebe und Verkaufsflachen
Uber das Stadtgebiet Kiels. Tabelle 14 gibt einen Uberblick iiber die Verteilung der Betriebe und Verkaufs-
flachen nach Untersuchungsrdumen und Stadtteilen.
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Bevélke- Verkaufs- Verkaufs-

Stadtteil Kaufkraft flache in  flache je Umsatz Zentralitat

rungszahl 2

m EW

Altstadt/Vorstadt/Exerzier-
platz/Damperhof/Siidfriedhof 27.590 146,0 159.700 5,79 660,6 4,53
Brunswik/Diisternbrook/ 32.875 1792 20.500 0,62 105,2 0,59
Bliicherplatz/Ravensberg
Mettenhof 20.008 110,4 15.500 0,77 65,8 0,60
Schreventeich/ 14.805 80,4 22.100 1,49 64,6 0,80
Hasseldieksdamm
Suchsdorf 9.339 62,0 19.300 2,07 65,5 1,06
Wik 19.695 112,6 16.500 0,84 66,2 0,59
Mitte/West 124.312 690,6 253.500 2,04 1.027,9 1,49
Friedrichsort 2.083 13,1 5.500 2,64 29,0 2,22
Holtenau 5.763 36,1 2.800 0,49 11,0 0,31
Pries 7.422 46,5 2.800 0,38 12,2 0,26
Schilksee 4.973 31,2 12.800 2,58 21,0 0,67
Nord 20.241 126,9 24.000 0,52 73,3 0,58
Ellerbek 6.363 36,7 500 0,08 1,4 0,04
Gaarden 18.633 89,8 11.700 0,63 51,4 0,57
Neumiihlen-Dietrichsdorf 12.677 68,3 8.300 0,66 443 0,65
Wellingdorf 8.026 46,3 8.100 1,01 421 0,91
Ost 45.699 2411 28.700 0,63 139,2 0,58
Elmschenhagen 17.284 105,6 9.400 0,55 48,2 0,46
Gaarden-Siid/Kronsburg 10.699 61,0 53.400 4,99 129,4 2,12
Hassee 12.340 78,1 55.800 4,52 236,5 3,03
Meimersdorf/Moorsee 5.424 33,7 5.900 1,09 32,2 0,96
Russee 7.066 46,3 3.800 0,54 14,1 0,30
Wellsee/Ronne 5.727 35,5 1.600 0,29 7,2 0,20
Sud 58.540 360,3 129.900 2,22 467,6 1,30

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, EW = Einwohner*in.

Der Untersuchungsraum Mitte/West ist das Zentrum Kiels und weist sowohl die meisten Einwohner*innen
als auch die héchste Anzahl an Einzelhandelsbetrieben auf. Im Rahmen der Einzelhandelsbestandserhe-
bung (06-07/2018) wurden 871 Einzelhandelsbetriebe erfasst (siehe Tabelle 15). Mit 124.312 Einwohner*in-
nen und rd. 253.500 m? Verkaufsflache ergibt sich im Untersuchungsraum eine Verkaufsflachenausstattung
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von 2,04 m? VKF/Einwohner*in, welche somit deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt (rd. 1,50 m? VKF/Ein-
wohner*in?3) liegt. Der Untersuchungsraum Mitte/West ist mit einer positiven Bevolkerungsentwicklung von
2,2 % seit 2014 stetig wachsend. Jedoch ist als Folge des Riickgangs der Gesamtverkaufsflache und dem
zeitgleichen Anstieg der Bevolkerung die Verkaufsflachenausstattung seit 2010 deutlich zurlickgegangen

ist.

Strukturdaten Erhebung 2010 Erhebung 2018
Bevolkerungszahl 116.400 124.312
Anzahl der Betriebe k. A. 871
Gesamtverkaufsfliche in m? 269.200 253.500
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner*in 2,30 2,04

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel
(Stand: 31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Der Untersuchungsraum umfasst ein weitraumiges Gebiet mit vornehmlich stadtischen und hoch verdich-
teten Raumen, wobei im Westen auch starker landlich gepragte Teilrdume vorzufinden sind (siehe Abbil-
dung 17). Das Einzelhandelsangebot wird mit rAumlichem Fokus im Innenstadtzentrum angeboten, aber
auch in dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer Stralte sowie in den weiteren zentralen Versorgungs-
bereichen der Stadtteile. Erganzt werden die Zentren durch diverse Sonderstandorte, die sich im Untersu-
chungsraum verteilen.

Auf das Kieler Innenstadtzentrum entfallen rd. 102.200 m? Verkaufsflache und somit etwa rd. 40 % der
Gesamtverkaufsflache in Kiel Mitte/West. Der GroRteil des Angebots in der Kieler Innenstadt erstreckt sich
Uberwiegend bandférmig entlang der HolstenstraRe zwischen dem sidlich gelegenen Einkaufszentrum So-
phienhof und der Altstadt im Norden des Innenstadtzentrums. Der stadtebaulich-funktionale Zusammen-
hang ist aufgrund der langgezogenen Ausdehnung der Innenstadt als teilweise eingeschrankt zu bewerten.
Verstarkt wird dieser Eindruck durch die abnehmende Nutzungsdichte im mittleren Abschnitt der Holsten-
stralle, welche die Zwischenlage innerhalb der Knochenstruktur der Kieler Innenstadt darstellt. Des Weite-
ren zahlen die westlich und 6stlich dieser innerstadtischen Hauptfrequenzachse anschlieRenden Standort-
bereiche als Erganzungsbereiche mit einem deutlich nachgeordneten Einzelhandelsfokus zum Kieler In-
nenstadtzentrum. Das Einzelhandelsangebot konzentriert sich, wie fur Innenstadte typisch, mit rd. 62 % auf
den mittelfristigen Bedarfsbereich (insb. Bekleidung). Raumlich konzentrieren sich die Magnetbetriebe tber-
wiegend auf den Sophienhof sowie auf das Eingangstor mit dem Geschéftshaus ,Nordlicht Kiel“ zur Kieler
Altstadt.

Das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle erstreckt sich in nérdlicher Richtung unweit des Kieler
Innenstadtzentrums entlang der Holtenauer Stralte. Die Hauptlage des besonderen Stadtteilzentrums stellt
der zentrale Abschnitt der Holtenauer Stral’e zwischen der Waitzstral3e im Norden und dem Kreuzungsbe-
reich am Dreiecksplatz im Stden dar. Die Hauptlage wird dabei insbesondere durch verschiedene Magnet-
betriebe mit Gberwiegend nahversorgungsrelevanter Angebotsausrichtung gepragt. Neben den filialisierten
Nahversorgern als Magnetbetriebe im zentralen Versorgungsbereich, erganzt eine Vielzahl an spezialisier-
ten Fachgeschéften das Einzelhandelsangebot im Zentrum. Neben den Einzelhandelsnutzungen sind mit
besonderem raumlichem Fokus auf die siidlichen und nérdlichen Randbereiche, eine Vielzahl an gastrono-
mischen Angeboten im Stadtteilzentrum verortet. Im Vergleich zur Bestandserhebung aus dem Jahr 2008
ist die Gesamtverkaufsflache des besonderen Stadtteilzentrums um rd. 7 % gesunken.

28 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Das Stadtteilzentrum Mettenhof im gleichnamigen Stadtteil wird stédtebaulich in groRem Maf} von der dor-
tigen Passage und dem Famila-Komplex dominiert. Dabei weist das stadtebauliche Erscheinungsbild insb.
hinsichtlich der Aufenthaltsqualitdt gewisse Mangel auf. Die Magnetbetriebe im Stadtteilzentrum weisen
Uberwiegend einen Angebotsfokus auf den nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich auf. Im Stadtteil-
zentrum Mettenhof ist eine vergleichsweise geringe Anzahl an zentrenerganzenden Funktionen sowie qua-
litative Defizite bei den vorhandenen Angeboten in diesem Bereich zu konstatieren. Im Vergleich zur Ein-
zelhandelsbestandserhebung 2008 ist sowohl die Betriebszahl als auch die Gesamtverkaufsflache des
Stadtteilzentrums deutlich angestiegen. Der Verkaufsflachenanstieg bergriindet sich dabei u. a. durch die
Neueréffnung eines Kaufland Verbrauchermarktes im Stadtteilzentrum.

Das Stadtteilzentrum Wik erstreckt sich bandférmig entlang der nérdlichen Holtenauer Stral’e im Stadtteil
Wik in unmittelbar rdumlicher Nahe zum Sonderstandort Wik, welcher aufgrund der dortigen breit aufge-
stellten Angebotsausstattung einen starken Konkurrenzstandort zum Stadtteilzentrum darstellt. Das Einzel-
handelsangebot ist im Vergleich zu den anderen Stadtteilzentren als deutlich unterdurchschnittlich einzu-
stufen. So stellen der Drogeriefachmarkt Rossmann sowie ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt die einzigen
Magnetbetriebe im Zentrum dar. Aufgrund des geringen Einzelhandelsbesatzes und den daraus resultie-
renden Angebotsliicken beschrankt sich die Versorgungsfunktion des Stadtteilzentrums auf den erweiterten
Nahbereich.

Das Nahversorgungszentrum Guirlittplatz ist in zentraler Lage im Stadtteil Wik verortet. Ein Netto-Lebens-
mitteldiscounter stellt den einzigen Magnetbetrieb im Zentrum dar. Allgemein ist die Anzahl an Einzelhan-
delsbetrieben am Gurlittplatz gering, sodass dem Nahversorgungszentrum eine nur eingeschrankte Versor-
gungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus attestiert werden kann. Gleichzeitig weist die An-
gebotsqualitat der zentrenerganzenden Funktionen Schwachen auf. Die geringe Aufenthalts- bzw. Verweil-
qualitat unterstreicht die funktionale Ausrichtung des Nahversorgungszentrums zuséatzlich.

Das Nahversorgungszentrum Kirchhofallee liegt in fuRlaufiger Anschlusslage 6stlich des Kieler Innenstadt-
zentrums im Stadtteil Stdfriedhof. Die Magnetbetriebe im Nahversorgungszentrum weisen eine tberwie-
gende Angebotspragung im nahversorgungsrelevantem Sortimentsbereich auf, sodass das Zentrum eine
funktionale Erganzung zum Kieler Innenstadtzentrum darstellt. Neben den Nahversorgern weisen die Ein-
zelhandelsbetriebe eine Uberwiegend preisorientierte Angebotsstruktur auf. Stadtebaulich positiv hervorzu-
heben ist die attraktive regionaltypische Bausubstanz mit mehreren historischen Gebauden im StralRenver-
lauf der Kirchhofallee.

Das Nahversorgungszentrum Rungholtplatz im Stadtteil Suchsdorf weist eine kompakte Struktur auf. So
umfasst das Nahversorgungzentrum die angrenzenden Geschosswohnbldcke entlang des Rungholtplatzes.
Mit nur 200 m? Gesamtverkaufsflache sowie der fehlenden Ausstattung an grof3flachigen Magnetbetrieben
ist das Nahversorgungszentrum deutlich funktional unterdimensioniert?+.

Das Einzelhandelsangebot im Untersuchungsraum Mitte/West wird durch vier Sonderstandorte erganzt.

Der Sonderstandort Ikea am westlichen Rand des Stadtteils Sudfriedhof wird maf3geblich gepragt durch
das gleichnamige Mdébelgeschéaft und weist dahingehend insbesondere nicht zentrenrelevante Verkaufsfla-
chenanteile in den Warengruppe des langfristigen Bedarfsbereichs auf. Nichtsdestotrotz weist der Standort
nicht unerhebliche Randsortimente im zentrenrelevanten Bedarfsbereich auf.

Ebenfalls im westlichen Bereich des Stadtteils Sidfriedhof befindet sich der Sonderstandort Plaza. Dieser
verfligt vor allem Uber Verkaufsflachen mit nahversorgungsrelevanten Angebotsschwerpunkt, insbesondere

2 Diese Einordnung ist angesichts der im Nachgang der Bestandserhebung erfolgten Ansiedlung eines strukturpragenden Lebensmittelmark-
tes im Nahversorgungszentrum Rungholtplatz mittlerweile zu relativieren.
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in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel aufgrund eines grof3flachigen Lebensmittelbetriebes. Er-
ganzt wird das Angebot durch verschiedene Fachgeschafte und Fachmarkte. Perspektivisch erfahrt der
Standort durch die Ansiedlung eines Sportmarktes eine weitere Attraktivitatssteigerung.

Der Sonderstandort Suchsdorf/Eckernforder StralRe im siidostlichen Randbereich des Stadtteils Suchsdorf
weist Angebotsschwerpunkte im mittel- sowie langfristigen Bedarfsbereich auf. Weiterhin verfigt der Son-
derstandort, aufgrund von drei gro3flachigen Lebensmittelbetrieben, Gber hohe nahversorgungsrelevante
Verkaufsflachenanteile.

Der im Stadtteil Wik befindliche Sonderstandort Famila (Wik) zeigt ebenfalls eine nahversorgungsrelevante
Angebotspragung auf, die sich mit der Verortung des grofflachigen Famila-Marktes und eines weiteren
Lebensmitteldiscounters begriindet. Insgesamt befinden sich daher drei Viertel der Gesamtverkaufsflache
in der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Die mittel- und vor allem langfristigen Bedarfsstufen
nehmen aufgrund dessen an diesem Sonderstandort lediglich eine untergeordnete Rolle ein.

Zudem finden sich im Untersuchungsraum zwei weitere strukturprdgende Standortbereiche. Der stéddtebau-
lich nicht integrierte Standortbereich am Kreuzungsbereich der Eckernférder Strale und Gutenbergstralie
in Randlage des Stadtteils Schreventeich verfigt neben nahversorgungsrelevanten Angeboten auch tber
nicht zentrenrelevante Angebote wie bspw. einen Baumarkt. Ein weiterer strukturpragender Standortbereich
ist in stadtebaulich integrierter Lage ebenfalls im Stadtteil Schreventeich westlich der Kieler Innenstadt ver-
ortet. Der Standortbereich zwischen Weillenburgstralle und Metzstralle wird vor allem durch verschiedene
Nahversorgungsangebote sowie weitere arrondierenden Nutzungen gepragt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: Stadt Kiel.

Abbildung 18 stellt den Einzelhandelsbestand bezogen auf die Verkaufsflache in Kiel Mitte/West dar und
unterteilt dabei in Warengruppen und Lagebereiche. Dabei wird deutlich, dass ein groRer Anteil der Waren-
gruppen im Innenstadtzentrum verortet ist. Ein besonders hoher Prozentsatz belauft sich dabei auf die Wa-
rengruppe Bekleidung mit rd. 19 % der gesamten Verkaufsflache. Mit einem Anteil von rd. 69 % (rd. 56 %
in ZVB, rd. 13 % in sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen) sind etwa zwei Drittel der Verkaufsflachen
in stadtebaulich integrierten Lagen verortet. Der Verkaufsflachenanteil von rund einem Drittel an stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen ist gleichwohl als suboptimal zu bewerten. Dieser signifikante Verkaufsflachen-
anteil rihrt dabei insbesondere von den hohen Verkaufsflachenausstattungen an den Sonderstandorten in

Kie I e Sailing.City.

49



Mitte/West. Die hohe sortimentsspezifische Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel an den Kieler Sonderstandorten ist im Hinblick auf eine fullaufige wohnortnahe Versor-
gung fir die Kieler Burger*innen kritisch zu bewerten.

Nahrungs- und Genussmitte! |

Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken | NN
Blumen, zoologischer Bedarf ||}
PBS, zeitungen/Zeitschriften, Bucher || NN
Bekieidung N
Schuhe/Lederwaren | RN
pflanzen/Gartenbedarf [l
Baumarktsortimenti.e.S. || NGB
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehsr || NN
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente |
Sportartikel/Fahrrader/Camping | N
Medizinische und orthopédische Artikel/Optik [l
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz |
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche [
mobel |
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate |[JIN
Neue Medien/Unterhaltungselektronik || N
]
[N

Uhren/Schmuck
Sonstiges
(o] 20.000 40.000 60.000 80.000
Verkaufsflache in m2
M Innenstadtzentrum B Stadtteilzentrum Nahversorungszentrum
M stadtebaulich integrierte Lage W Sonderstandort stadtebaulich nicht integrierte Lage

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; PBS = Papier, Biiro,
Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Aufgrund der hohen Bevdlkerungszahl in Kiel Mitte/West ergibt sich eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft
von rd. 690,6 Mio. Euro. Im Zusammenhang mit der Uberdurchschnittlichen Einzelhandelszentralitat?s ergibt
sich ein jahrlicher Einzelhandelsumsatz von rd. 1.027,9 Mio. Euro brutto (siehe Tabelle 16). Die hohe Zent-
ralitdt ergibt sich hauptsachlich aus den mittel- und langfristigen Bedarfsbereichen, wobei die Kaufkraftbin-
dung durch verschiedene Warengruppen generiert wird, die eine aul3erst hohe Zentralitat vorweisen (z. B.
Uhren/Schmuck, GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr, Schuhe/Lederwaren, Bekleidung). Die Vielzahl an An-
geboten mit hohen Verkaufsflachenausstattungen in der Kieler Innenstadt flihren dabei insb. in den inner-
stadtischen Leitsortimenten zu deutlichen Kaufkraftzuflissen aus dem Kieler Einzugsgebiet. Die Zentralita-
ten der Gbrigen Warengruppen fallen sehr differenziert aus. Der kurzfristige Bedarfsbereich hat in Summe
die geringste Zentralitat, welche mit einem Wert von 1,27 allerdings weiter Uber der Kieler Gesamtzentralitat
liegt. In den Warengruppen der mittelfristigen Bedarfsstufe sind einzig in dem Sortimentsbereich Bau-
marktsortiment i. e. S. Kaufkraftabflisse (rd. 0,53) zu verzeichnen. Im langfristigen Bedarfsbereich sind in
der Warengruppe Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz Kaufkraftabfliisse aus dem Un-
tersuchungsraum Mitte/West (rd. 0,67) zu konstatieren. Im Untersuchungsraum wird die Warengruppe Uber-
wiegend als Randsortiment in der Kieler Innenstadt angeboten.

2 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhéltnis des értlichen Einzelhandelsumsatzes zur ortlichen einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitat von Gber 1,00 ist im Saldo der Kaufkraftabflisse und -zuflisse ein Nachfragezufluss
anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo von Nachfrageabfliissen auszugehen.
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Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft

Warengruppe in m? in Mio. Euro in Mio. Euro Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 59.400 328,6 280,7 1,17
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, 14.100 76.8 400 1,92
Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 3.200 9,6 13,6 0,70
P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 8.100 35,5 19,7 1,80
Biicher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 84.800 450,5 354,0 1,27
Bekleidung 48.100 158,5 61,2 2,59
Schuhe/Lederwaren 11.000 45,5 17,0 2,67
Pflanzen/Gartenbedarf 8.500 16,7 10,2 1,64
Baumarktsortiment i. e. S. 15.900 30,8 58,4 0,53
GPK__IHausrat/Elnrlchtungszu- 13.300 220 77 288
behor

S_pi_elwarenlBastelnIHobbylMu- 7100 235 15,1 1,56
sikinstrumente

;[:Ic;rtartlkeI/FahrraderICam- 9300 31.4 15,3 205
Mittelfristiger Bedarfsbereich 113.200 328,3 184,7 1,78
Medizinische und orthopadi-

sche Artikel/Optik 3.200 25,7 16,9 1,52
Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 1.600 52 7.8 0.67
Bgttwaren, Haus-/Bett-/Tisch- 5.900 16.0 72 222
wasche

Mobel 23.700 48,9 38,8 1,26
F;;a:tro/LeuchteanaushaItsge- 6.300 38.2 22.9 1,67
Neue Me_dien/UnterhaItungs- 9.900 83.2 43,4 1,92
elektronik

Uhren/Schmuck 2.300 22,8 8,3 2,75
Sonstiges 2.600 9,1 6,7 1,36
Langfristiger Bedarfsbereich 55.400 2491 151,9 1,64
Gesamt 253.500 1.027,9 690,6 1,49

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kaufkraft: IFH Retail Consultants
GmbH 2018; PBS = Papier, Blro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr; Verkaufsflache auf 100 m?
gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 27.590
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +4,4 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +1,9 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Innenstadtzentrum, Nahversorgungszentrum Kirchhofallee, Sonderstandort IKEA, Sonderstandort Plaza

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 492
" hahrungs und Gesamtverkaufsflache  179.30 __ . 159.70
in m2 0 S0
vy " sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m2 je EW 7,10 -1,31 5,79
= mittelfristiger Umsatz 0
Bedarfsbereich in Mio. Euro 624.9 *5,7%  660.6
langfristiger .Ka'\l';li.:kraEft 120,4 +21,3% 146,0
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 5,19 -0,66 4,53
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 339 68,9 % 132 26,8 % 21 4.3 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig)

110.400 69,1 %

15100 9,5%

34200 21,4 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 32.875
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +0,1 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +4,1 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Besonderes Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 200
= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 22300 80% 20.500
= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m2 je EW 0,71 -0,09 0,62
= mittelfristiger Umsatz o
Bedarfsbereich in Mio. Euro 93.3 +128% 105,2
langfristiger .Ka'\l':lfkraét 148,2 +20,9% 179,2
” Bedarfsbereich In Mio. Euro
Zentralitat 0,63 -0,04 0,59
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 123 61,5% 69 345% 8 4,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 15.700 76,8 % 3.900 19,0 % 900 4.2 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 20.008
Relative Einwohner*innenentwicklung seit 2008 +3,0 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +1,6 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Stadtteilzentrum Mettenhof

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 37
= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 13.200 +17.0% 15.500
= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
a Bedarfsbereich tung in m2 je EW 0,70 +0,07 0,77
= mittelfristiger Umsatz 0
Bedarfsbereich in Mio. Euro 45,7 +440% 658
- Kaufkraft
langfristiger . . 89,7 +23,1% 1104
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,51 +0,09 0,60
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 31 838% 3 81% 3 8,1 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 14.100 91,1 % 700 44% 700 4.4 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevélkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;

Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 14.805
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +0,9 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +1,8 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

/
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 60
= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 25.900 -150% 22.100
Rl " sonstiger kurzfristiger - Verkaufsflachenausstat-
Bedarfsbereich tung in m2 je EW 1,82 -0,33 1,49
= mittelfristiger Umsatz Ago
Bedarfsbereich in Mio. Euro 694 6.9% 64,6
- Kaufkraft
langfristiger . . 67,4 +19,3% 80,4
‘ Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 1,03 -0,23 0,80
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 0 0,0% 48 80,0% 12 20,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 0 0,0% 6.800 30,9% 15.300 69,1 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 9.339
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 -0,9 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +0,6 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Nahversorgungszentrum Rungholtplatz, Sonderstandort Suchsdorf

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018

Anzahl der Betriebe k. A. - 21

= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 17.900 +80% 19.300

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 1,97 -0,10 2,07

oot inMio. Euro 605 +83% 655
langfristiger .Kaufkraft 43,2 +43,5% 62,0
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 1,40 -0,34 1,06
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 5 238% 1 48% 15 71,4 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 200 08% <50 02% 19.100 99,1 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevélkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 19.695
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +4,7 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +4,6 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Stadtteilzentrum Wik, Nahversorgungszentrum Gurlittplatz, Sonderstandort Famila (Wik)

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 61
= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 10.700 +54.0% 16.500
= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m? je EW 0,60 +0,24 0,84
= mittelfristiger Umsatz 0
Bedarfsbereich in Mio. Euro 47,6 *39,1% 66,2
@ langfristiger .Kaufkraft 84,2 +33,7% 112,6
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,57 +0,02 0,59
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 23 37,7% 26 426 % 12 19,7 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 2.700 16,4 % 5.200 31,3% 8.600 524 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevélkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Der nordlich des Nord-Ostsee-Kanals liegende Untersuchungsraum Kiel Nord zahlt die vier Stadtteile Fried-
richsort, Holtenau, Pries sowie Schilksee. Mit 20.241 Einwohner*innen ist der Untersuchungsraum der be-
volkerungsschwachste der vier Kieler Untersuchungsraume. Dabei ist die Bevdlkerungszahl des Untersu-
chungsraums Nord seit dem Jahr 2014 um 2,9 % angestiegen. Bis zum Jahr 2024 wird allerdings ein Ruck-
gang der Bevdlkerung in Kiel Nord um rd. 0,9 % prognostiziert.

Im Rahmen der Einzelhandelsbestandserhebung (07/2018) wurden 88 Einzelhandelsbetriebe im gesamten
Untersuchungsraum erhoben. Die Einzelhandelsbetrieben vereinen dabei eine Gesamtverkaufsflache von
rd. 24.000 m? auf sich (siehe Tabelle 17). Als Folge der vergleichsweise geringen Gesamtverkaufsflache im
Untersuchungsraum Nord liegt die Verkaufsflachenausstattung mit rd. 1,18 m? je Einwohner*in deutlich un-
ter dem Bundesdurchschnitt (rd. 1,50 m? VKF/Einwohner*in?%). Dies ist durch die eher landlich gepréagten
Stadtteile mit einer geringen Einwohner*innendichte begriindet sowie durch das Wettbewerbsumfeld au-
Rerhalb der Stadt Kiel (siehe Abbildung 19).

Seit der Bestandserhebung im Rahmen des GEKK 2010 ist die Gesamtverkaufsflache im Untersuchungs-
raum Nord auf einem konstanten Niveau geblieben. Der leichte Anstieg der Bevolkerungszahl fuhrt dabei
zu einer leicht ricklaufigen Verkaufsflachenausstattung in Kiel Nord.

Strukturdaten Erhebung 2010 Erhebung 2018
Bevolkerungszahl 20.000 20.241
Anzahl der Betriebe k. A. 88
Gesamtverkaufsflache in m? 23.900 24.000
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner*in 1,20 1,18

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel
(Stand: 31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Die Einzelhandelsbetriebe im Untersuchungsraum konzentrieren sich in hohem Mal auf das Stadtteilzent-
rum Friedrichsort/Pries, zwei Nahversorgungszentren sowie auf einen Fachmarktstandort im Siden Schil-
ksees (siehe Abbildung 19).

Das Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries orientiert sich Uberwiegend entlang der angrenzenden Flurstiicke
an der Hauptverkehrsachse Friedrichsorter Stra’e bzw. An der Schanze. Das Zentrum ist mit einem Anteil
von rd. 2 % an der Kieler Gesamtverkaufsflache hinsichtlich seiner Funktionszuweisung als angemessen
zu bewerten. Als Magnetbetriebe mit nahversorgungsrelevanter Angebotsstruktur fungieren Rewe als Le-
bensmittelvollsortimenter, zwei Lebensmitteldiscounter sowie ein Rossmann Drogeriefachmarkt. Ein Netto
Lebensmitteldiscounter im Stadtteilzentrum wurde in jingster Zeit geschlossen. In den Raumlichkeiten hat
sich in der Zwischenzeit ein Kik Discounter angesiedelt. Ebenfalls sind seit der Bestandserhebung ein DM
eréffnet und ein Aldi am urspriinglichen Standort nach Neubau und Erweiterung wiedereréffnet worden.

Darlber hinaus tragen mehrere inhabergeflihrte Fachgeschafte zu einem ansprechenden Angebotsmix in-
nerhalb des Zentrums bei. Das Stadtteilzentrum weist zusatzlich ein hohes Mall an Verweilqualitat insb.
entlang des als Fullgangerzone angelegten Abschnitts des Zentrums auf. Der identifikationsstiftende
Leuchtturm in zentraler Lage sowie die Vielzahl historischen Gebauden entlang der Friedrichsorter Stralle
tragen zudem zu einem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild bei.

% Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Das Nahversorgungszentrum Holtenau ist zentral im Stadtteil Holtenau verortet und umfasst im Wesentli-
chen den siidlich der Richthofenstralie angrenzenden Rewe Markt als einzigen Magnetbetrieb im Zentrum
sowie die umliegenden Nutzungen am ndérdlichen Eckenerplatz. Mit einer Gesamtverkaufsflache von
rd. 2.400 m? ist das stadtebauliche Gewicht fiir ein Nahversorgungszentrums als hoch zu bewerten. Gleich-
wohl werden Angebotsliicken im Sortimentsbereich der Drogeriewaren sowie eine geringe Zahl zentrener-
ganzenden Funktionen ersichtlich. Trotz der kompakten Struktur sind die stadtebaulich-funktionalen Zu-
sammenhange innerhalb des Zentrums eingeschrankt. So kommt insbesondere der als Hauptverkehrs-
achse angelegten RichthofenstralRe eine stadtebauliche Trennwirkung zu.

Das Nahversorgungszentrum Schilksee erstreckt sich Uber die angrenzenden Flurstiicke am Kreuzungsbe-
reich Funkstellenweg und Langenfelde und weist folglich eine kompakte stadtebauliche Struktur auf. Als
einziger Magnetbetrieb im Nahversorgungszentrum fungiert ein Rewe Markt. Hinsichtlich der Erfullung der
Versorgungsfunktion sind insb. die Angebotsliicken im Bereich von Drogeriewaren durch das Fehlen ent-
sprechender Anbieter*innen im Nahversorgungszentrum als kritisch zu bewerten.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen gibt es in Kiel Nord einen weiteren strukturpragenden Stand-
ortbereich in Schilksee an der Redderkoppel in stadtebaulich nicht integrierter Lage. Der Standort verfligt
Uber verschiedene nicht zentrenrelevante Angebote wie bspw. einen Mdébelmarkt und einen Baumarkt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: Stadt Kiel.

Der Untersuchungsraum Nord weist nur rd. 5,5 % der Gesamtverkaufsflaiche von der Stadt Kiel auf. Das
Angebot im Stadtteilzentrum konzentriert sich Uberwiegend auf den kurzfristigen Bedarfsbereich und wird
um Sortimente der mittelfristigen Bedarfsstufe erganzt (z. B. Sportartikel/Fahrrader/Camping und Beklei-
dung). Daruiber hinaus sind insb. Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe mit hohen Verkaufsflachen-
anteilen in den Nahversorgungszentren und sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen in Kiel Nord verortet.
Aufgrund eines Fachmarktstandortes im Untersuchungsraum sind signifikante Verkaufsflachenanteile der
Warengruppen Pflanzen/Gartenbedarf, Baumarktsortiment sowie Mobel in stadtebaulich nicht integrierten
Lagen zu konstatieren (siehe Abbildung 20).
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Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehoér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopéadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwéasche
Mobel
Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck
Sonstiges

o

2.000 4.000 6.000 8.000
Verkaufsflache in m2
B Stadtteilzentrum Nahversorgungszentrum B stadtebaulich integrierte Lage stadtebaulich nicht integrierte Lage

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; PBS = Papier, Biiro,
Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Fur Kiel Nord lasst sich ein Einzelhandelsumsatz von rd. 73,3 Mio. Euro brutto je Jahr ermitteln. Gemessen
an der vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 126,9 Mio. Euro ergibt sich somit eine Ein-
zelhandelszentralitat?” von rd. 0,58. Dieser niedrige Zentralitatswert begriindet sich u. a. durch die geringen
Verkaufsflachenausstattungen in den Warengruppen der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe. Warengrup-
penspezifisch zeigen sich z. T. deutliche Unterschiede hinsichtlich der zu beobachteten Umsatz-Kaufkraft-
Relation. Das Angebot im kurzfristigen Bedarfsbereich stellt sich insgesamt unterdurchschnittlich dar, so-
dass in hdherem Maly Kaufkraftabflisse sowohl in die sudlich gelegenen Kieler Stadtteile (insb. Wik) als
auch in die umliegenden Kommunen (insb. Altenholz) zu verzeichnen sind. Die Kautkraftabflisse in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel resultieren besonders aus dem Fehlen eines Verbrauchermark-
tes bzw. SB-Warenhauses in Kiel Nord. Auch in der nahversorgungsrelevanten Warengruppe Drogerie/Par-
fumerie/Kosmetik, Apotheken kann mit einer Zentralitat von rd. 0,87 die sortimentsspezifische Kaufkraft
nicht im Untersuchungsraum gebunden werden. Die niedrige Zentralitat ist u. a. die Folge des Fehlens von
Drogeriemarkten in den Nahversorgungszentren Holtenau und Schilksee. In den Warengruppen der mittel-
fristigen Bedarfsstufe sind die deutlichsten Kaufkraftabflisse in den innerstadtischen Leitsortimenten
Schuhe/Lederwaren (rd. 0,21), Bekleidung (rd. 0,25) sowie Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
(rd. 0,22) zu verzeichnen. Die niedrigen Zentralitdtswerte sind die Folge von fehlenden Anbietern der inner-
stadtischen Leitsortimente insb. im Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries. Kaufkraftzuflisse im mittelfristigen
Bedarfsbereich werden im Untersuchungsraum Nord hingegen in den Sortimentsbereichen Sportarti-
kel/Fahrrader/Camping sowie Pflanzen/Gartenbedarf erreicht. Die deutlichen Kaufkraftzuflisse in der Wa-
rengruppe Sportartikel/Fahrrader/Camping resultieren besonders aus dem Vorhandensein von zwei Anbie-
tern mit dem entsprechenden Hauptsortiment im Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries. In den Warengruppen
der langfristigen Bedarfsstufe kann einzig in dem Sortimentsbereich Medizinische und orthopadische Arti-
kel/Optik mit einem Zentralitdtswert von rd. 1,04 die eigene Kaufkraft im Untersuchungsraum Nord gebun-
den werden. Die deutlichsten Kaufkraftabflisse sind in den Warengruppen Teppiche/Gardinen/Deko-

27 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhéltnis des ortlichen Einzelhandelsumsatzes zur 6rtlichen einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitat von Gber 1,00 ist im Saldo der Kaufkraftabflisse und -zufliisse ein Nachfragezufluss
anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo von Nachfrageabfliissen auszugehen.
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stoffe/Sicht- und Sonnenschutz (rd. 0,00), Neue Medien/Unterhaltungselektronik (rd. 0,08) sowie Uh-
ren/Schmuck (rd. 0,17) festzustellen. Diese Sortimente werden in Kiel Nord vornehmlich als Randsortimente
angeboten und verfiigen so Uber geringe Verkaufsflachenanteile.

Warenarubpe Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft Zentralitit
grupp in m? in Mio. Euro in Mio. Euro

Nahrungs- und Genussmittel 6.600 38,0 50,5 0,75

Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, 1200 6.4 74 0,87

Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 400 1,4 2,4 0,61

P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 500 22 38 0,58

Blicher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 8.700 48,0 64,0 0,75

Bekleidung 1.500 3,0 11,8 0,25

Schuhe/Lederwaren 200 0,7 3,2 0,21

Pflanzen/Gartenbedarf 2.100 1,9 1,8 1,05

Baumarktsortiment . e. S. 3.200 3,4 9,9 0,35

GPK__/HausratlEinrichtungszu- 600 07 15 047

behor

Sple_IV\.laren/BasteIanobby/ 200 06 2.9 0,22

Musikinstrumente

ﬁir:‘c;rtartlkeIlFahrraderlCam- 1500 3.7 2.9 1,24

Mittelfristiger Bedarfsbereich 9.200 14,0 34,0 0,41

Medizinische und orthopadi-

sche Artikel/Optik 400 3.1 3.0 1,04

Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz <50 0.0 1.4 0,00

B«_a_ttwaren, Haus-/Bett-/Tisch- 300 0.5 13 0,39

wasche

Mobel 4.800 5,5 7,5 0,73

EJektro/LeuchtenIHaushaItsge- 300 1.1 44 0.24

rate

Neue Me_dienlUnterhaItungs- 100 06 8.2 0,08

elektronik

Uhren/Schmuck <50 0,3 1,7 0,17

Sonstiges 100 0,2 1,2 0,15

Langfristiger Bedarfsbereich 6.000 11,3 28,8 0,39

Gesamt 24.000 73,3 126,9 0,58

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kaufkraft: IFH Retail Consultants
GmbH 2018; PBS = Papier, Bliro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor; Verkaufsflache auf 100 m?
gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt mdglich.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 2.083
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +1,2 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -2,4 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 26
= Nahrungs- und "
Genussmittel _Gesgmtverkaufsflache 5500 +0,0% 5.500
inm

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m? je EW

i

2,30 +0,34 2,64

= mittelfristiger Umsatz 0
Bedarfsbereich in Mio. Euro 28,3 ¥25% 29,0
- Kaufkraft
langfristiger . . 11,3 +15,9% 13,1
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 2,5 -0,28 2,22

Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 24 923 % 1 38% 1 3,8 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 5500 99,6 % <350 02% <50 0,2 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 5.763
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +10,7 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -1,0 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Nahversorgungszentrum Holtenau

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018

Anzahl der Betriebe k. A. - 17

= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 2 800 +00% 2.800

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 0,52 -0,03 0,49

= mittelfristiger Umsatz ngo
Bedarfsbereich in Mio. Euro 1.1 0.9% 11,0
. Kaufkraft
langfristiger . . 24,9 +45,0% 36,1
‘ Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,45 -0,14 0,31
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 8 471% 8 471 % 1 59 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 1.900 66,6 % 900 33,0% <50 0,4 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 7.422
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +0,6 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -1,6 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 26
= Nahrungs- und -
» Genussmittel Qes;amtverkaufsflache 4900 -430% 2.800
inm
= sonstiger kurzfristiger  \/erkaufsflachenausstat-
Bedarfsbereich tung in m2 je EW 0,66 -0,28 0,38
= mittelfristiger Umsatz ) .
Bedarfsbereich in Mio. Euro 18,8 351% 122
. Kaufkraft
langfristiger . . 34,6 +344% 46,5
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,54 -0,28 0,26
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 19 731% 7 269% 0 0,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 2.600 93,0 % 200 70% O 0,0 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;

Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 4.973
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 -1,1 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +0,9 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Nahversorgungszentrum Schilksee

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 19
= Nahrungs- und "
%/ Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 10.800 +19.0% 12.800

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 2,10 +0,48 2,58

oot inMio. Euro 23 9% 210
langfristiger .Kaufkraft 24,5 +27,3% 31,2
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,95 -0,28 0,67
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 5 26,3% 10 526 % 4 21,1 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 1.400 11,2% 800 64% 10.600 82,4 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Der 45.699 Einwohner*innen zahlende Untersuchungsraum Kiel Ost liegt am Ostufer der Kieler Forde. Seit
dem Jahr 2014 ist die Bevolkerungszahl in dem Untersuchungsraum um 4,9 % gestiegen. Die 153 im Rah-
men der Einzelhandelsbestandserhebung (07/2018) erfassten Einzelhandelsbetriebe vereinen eine Ge-
samtverkaufsflache von rd. 28.700 m? auf sich. Die daraus resultierende Verkaufsflachenausstattung von
rd. 0,63 m? je Einwohner*in liegt somit deutlich unter dem bundesweiten Durchschnitt (rd. 1,50 m? VKF/Ein-
wohner*in?8) (siehe Tabelle 19).

Im direkten Vergleich zum GEKK 2010 ist die Verkaufsflachenausstattung riicklaufig. Bei annahernd glei-
cher Gesamtverkaufsflache im Untersuchungsraum ist diese Negativentwicklung auf den deutlichen Bevdl-
kerungszuwachs in dem abgebildeten Zeitraum zurtickzufiihren.

Strukturdaten Erhebung 2010 Erhebung 2018
Bevoélkerungszahl 41.750 45.699
Anzahl der Betriebe k. A. 153
Gesamtverkaufsflache in m? 29.300 28.700
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner*in 0,7 0,63

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel
(Stand: 31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Der Einzelhandelsbestand in Kiel Ost verteilt sich iberwiegend auf zwei Stadtteilzentren in den Stadtteilen
Gaarden und Wellingdorf sowie einem Nahversorgungszentrum im Stadtteil Neumuhlen-Dietrichsdorf. Dar-
Uber hinaus wird der Bestand durch zwei Sonderstandorte im dstlichen und siidlichen Bereich erganzt (siehe
Abbildung 21).

Das Stadtteilzentrum Gaarden-Ost umfasst im Wesentlichen die Elisabethstralie als Nord-Std-Achse sowie
die umgebenden Nutzungen am Vinetaplatz im Siden des Zentrums. Die 50 in dem Stadtteilzentrum ver-
orteten Betriebe weisen insgesamt eine Gesamtverkaufsflache von rd. 6.600 m? auf, was einem Anteil von
rd. 1,5 % an der Kieler Gesamtverkaufsflache entspricht. Folglich ist von einer angemessenen funktionalen
Dimensionierung des Stadtteilzentrums Gaarden-Ost auszugehen. Als Magnetbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanter Angebotspragung fungieren Aldi, Rewe sowie Rossmann mit einem rdumlichen Fokus auf
den sudlichen Teilbereich des Zentrums. Gleichzeitig ist in dem Stadtteilzentrum eine hohe Zahl an zentr-
energanzenden Funktionen insb. ladenahnliche Dienstleistungen vorzufinden.

Das Stadtteilzentrum Wellingdorf erstreckt sich entlang eines Teilabschnitts der Schénberger Stralle am
nordlichen Randbereich des Stadtteils Wellingdorf. Mit nur 13 Betrieben und einer Gesamtverkaufsflache
von rd. 2.600 m? weist der zentrale Versorgungsbereich eine flr die ihm angedachte Versorgungsfunktion
zu geringe Ausstattung auf. Neben der ansonsten vornehmlich kleinteilig organisierten Betriebsstruktur im
Zentrum fungieren Netto, Rossmann und Kik als Magnetbetriebe. Insbesondere das Fehlen eines vollsorti-
mentierten Lebensmittelmarktes schrankt die Versorgungsfunktion des Stadtteilzentrums deutlich ein.
Ebenso ist die Zahl an ladenahnlichen Dienstleistungen als leicht unterdurchschnittlich zu bewerten.

Das Nahversorgungszentrum Neumihlen-Dietrichsdorf am ndrdlichen Kieler Stadtrand liegt an der Strale
Langer Rehm und wird im Osten durch den Ostring flankiert mit Anbindung an die stdlich anschlie3enden
Kieler Stadtteile. Mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 3.800 m? kann dem Nahversorgungszentrum ein
vergleichsweises hohes stadtebauliches Gewicht zu gesprochen werden. Die Versorgungsfunktion fur den

28 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Stadtteil und dartber hinaus fiir die nérdlichen Kieler Siedlungsgebiete wird dabei durch Aldi, Rewe und
Rossmann als Magnetbetriebe im Zentrum sichergestellt.

Neben den dargestellten zentralen Versorgungsbereichen befinden sich zwei Sonderstandorte im Untersu-
chungsraum Ost.

Der Sonderstandort Schdnkirchener Strafde in sliddstlicher Randlage des Stadtteils Neumuhlen-Dietrichs-
dorf verfugt GUber zwei Lebensmittelbetriebe, welche als Magnetbetriebe am Standort fungieren. Das Ange-
bot wird durch weitere kleinteilige Betriebe insbesondere der kurzfristigen Bedarfsstufe erganzt.

Im Stadtteil Wellingdorf befindet sich der Sonderstandort Wellingdorf — Philipp-Reis-Weg mit ebenfalls zwei
Lebensmittelbetrieben. Aus diesem Grund ist das Angebot nahezu ausschlief3lich durch nahversorgungs-
relevante Verkaufsflachenanteile in der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel gepragt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: Stadt Kiel.

Bei Betrachtung der Verkaufsflachenverteilung nach Warengruppe und Lagebereich wird offensichtlich,
dass die nahversorgungsrelevante Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel die hdchste sortimentsspe-
zifische Verkaufsflache im Untersuchungsraum Ost einnimmt. So konzentriert sich das Angebot auch in den
Stadtteilzentren Uberwiegend auf die Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereichs. Dabei wird das Angebot
in den Stadtteilzentren insb. von innenstadtaffinen Warengruppen wie z. B. Bekleidung und GPK/Haus-
rat/Einrichtungszubehér (siehe Abbildung 22) erganzt. Daruber hinaus sind insb. Warengruppen der kurz-
fristigen Bedarfsstufe mit signifikanten Verkaufsflachenanteilen in den Nahversorgungszentren und sonsti-
gen stadtebaulich integrierten Lagen in Kiel Ost verortet.

Im betrachteten Untersuchungsraum ist mit rd. 67 % der Grof3teil der Verkaufsflachen in stadtebaulich inte-
grierten Lagen (rd. 45 % in ZVB, rd. 22 % in sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen) verortet, wenn-
gleich die hohen Verkaufsflachenanteile der Warengruppen des kurzfristigen Bedarfsbereichs an Sonder-
standorten und sonstigen stadtebaulich nicht integrierten Lagen kritisch zu bewerten sind.
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Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehoér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopéadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwéasche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

(0] 5.000 10.000 15.000 20.000
Verkaufsflache in m2

B Stadtteilzentrum Nahversorgungszentrum B stadtebaulich integrierte Lage ™ Sonderstandort stadtebaulich nicht integrierte Lage

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; PBS = Papier, Biiro,
Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Die aus dem Einzelhandelsumsatz von rd. 139,2 Mio. Euro und einer einzelhandelsbezogenen Kaufkraft
von rd. 241,1 Mio. Euro resultierenden Einzelhandelszentralitat?® von 0,58 im Untersuchungsraum Kiel Ost
stellt sich als deutlich unterdurchschnittlich dar. Zurickzufiihren ist dies mit Zentralitatswerte von 0,17 bzw.
0,23 auf die signifikanten Kaufkraftabflliisse in den Warengruppen der mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reiche. Ein Kaufkraftzufluss in den Untersuchungsraum ist mit einer Zentralitat von 1,16 einzig in der Wa-
rengruppe Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken festzustellen. Der geringe Zentralitatswert im mittel-
fristigen Bedarfsbereich im Untersuchungsraum Ost resultiert neben dem eingeschrankten Angebot an
grofl¥flachigen Betrieben in den innenstadtaffinen Warengruppen aus dem Fehlen eines Baufachmarktes
mit dem entsprechenden Hauptsortiment (siehe Tabelle 20). In den Warengruppen der langfristigen Be-
darfsstufe sind die deutlichsten Kaufkraftabflisse in den Warengruppen Mdbel (rd. 0,08), Teppiche/Gardi-
nen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz (rd. 0,15) sowie Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche (rd. 0,17) zu
konstatieren. Die benannten Warengruppen werden tberwiegend als Randsortimente im Untersuchungs-
raum Ost angeboten und weisen dementsprechend geringe sortimentsspezifische VerkaufsflachengréfRen
auf.

2 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhéltnis des értlichen Einzelhandelsumsatzes zur 6rtlichen einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitat von Gber 1,00 ist im Saldo der Kaufkraftabflisse und -zufliisse ein Nachfragezufluss
anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo von Nachfrageabfliissen auszugehen.
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Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft

Warengruppe in m? in Mio. Euro in Mio. Euro Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 17.100 94,4 98,9 0,95
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, 3.000 16.1 13,9 1.16
Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 600 2,6 49 0,54
P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 700 3.1 67 0,46
Biicher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 21.400 116,3 124,4 0,93
Bekleidung 1.600 3,9 20,8 0,19
Schuhe/Lederwaren 400 1,3 5,8 0,22
Pflanzen/Gartenbedarf 300 1,1 3,6 0,30
Baumarktsortiment i. e. S. 200 0,5 21,1 0,03
GPK__IHausrat/Einrichtungszu- 1200 18 26 0,71
behor

S_pi_elwarenlBastelnIHobbylMu- 300 1.4 52 0,26
sikinstrumente

S_portartikeI/FahrraderICam- 400 1.1 52 0,21
ping

Mittelfristiger Bedarfsbereich 4.400 11,1 64,4 0,17
Medizinische und orthopadi-

sche Artikel/Optik 500 3.3 6.0 0,55
Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 200 0.4 2.7 0.15
Bgttwaren, Haus-/Bett-/Tisch- 200 04 25 0.17
wasche

Mobel 700 1,1 13,2 0,08
E_!ektro/LeuchteanaushaItsge- 300 1.4 78 0.18
rate

Neue Me_dlen/UnterhaItungs- 500 3.3 14,9 0,22
elektronik

Uhren/Schmuck 100 0,8 2,8 0,29
Sonstiges 400 1,2 2,3 0,50
Langfristiger Bedarfsbereich 2.800 11,9 52,3 0,23
Gesamt 28.700 139,2 2411 0,58

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kaufkraft: IFH Retail Consultants
GmbH 2018; PBS = Papier, Blro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr; Verkaufsflache auf 100 m?
gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 6.363
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +8,0 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +0,1 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

/
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 11
= Nahrungs- und "
Genussmittel _Gesgmtverkaufsflache 1.100 550% 500
inm
= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m? je EW 0,19 -0,11 0,08
= mittelfristiger Umsatz i o
Bedarfsbereich in Mio. Euro 3.9 641% 14
o Kaufkraft
’ langfristiger . . 27,5 +33,5% 36,7
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,14 -0,10 0,04
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 0 00% 11 100,0% O 0,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 0 0,0% 500 100,0% O 0,0 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 18.633
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +5,5 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +4.1 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Stadtteilzentrum Gaarden-Ost

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018

Anzahl der Betriebe k. A. - 84

= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 11.700 +0.0% 11.700

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 0,72 -0,09 0,63

= mittelfristiger Umsatz 440
Bedarfsbereich in Mio. Euro 536 41% 514
- Kaufkraft
langfristiger . . 77,4 +16,0 % 89,8
@ Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,69 -0,12 0,57
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 50 59,5% 29 345% 5 6,0 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 6.600 56,4% 2900 244% 2300 192%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 12.677
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +5,6 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +4,5 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Nahversorgungszentrum Neumuhlen-Dietrichsdorf, Sonderstandort Schénkirchener Stralie

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
‘ Anzahl der Betriebe k. A. - 27
= Nahrungs- und "
@ Genussmittel _Gesgmtverkaufsflache 7 600 +9.0%  8.300
inm

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m? je EW

0,65 +0,01 0,66

oot inMio. Euro 30 +21% 43
langfristiger .Kaufkraft 55,8 +22,4 % 68,3
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,65 0,00 0,65
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 12 44 % 7 259% 8 29,6 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 3.800 458 % 200 25% 4300 51,6%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 8.026
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +0,5 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +2,2%

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Stadtteilzentrum Wellingdorf, Sonderstandort Wellingdorf Philipp-Reis-Weg

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 31
= Nahrungs- und "
@ Genussmittel _Gesgmtverkaufsflache 8.900 -90% 8.100
inm
= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich tung in m? je EW 1,13 -0,12 1,01
= mittelfristiger Umsatz ago0
Bedarfsbereich in Mio. Euro 43,8 39% 421
langfristiger .Kaufkraft 37,4 +23,8 % 46,3
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 1,17 -0,26 0,91
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 13 419% 12 387% 6 19,4 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 2.600 319% 2700 339% 2.800 34,2%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Der Untersuchungsraum Kiel Siid umfasst acht Stadtteile im stdlichen Kieler Stadtgebiet. Mit 58.540 Ein-
wohner*innen ist der Untersuchungsraum Sid nach dem hochverdichteten Untersuchungsraum Mitte/West
der bevolkerungsreichste der vier Untersuchungsradume. Gleichzeitig weist Kiel Siid im Vergleich den ge-
ringsten Bevolkerungszuwachs (+1,8 %) seit 2014 auf. Bis zum Jahr 2024 wird fir Kiel Sid ein weiterer
Bevolkerungszuwachs von rd. 1,6 % prognostiziert. Die Gesamtverkaufsflache in Kiel Sud ist seit der Be-
standserhebung fur das GEKK 2010 leicht angestiegen und belauft sich aktuell auf rd. 129.900 m?, welche
sich auf 238 Einzelhandelsbetriebe verteilt (siehe Tabelle 21). Wird die Gesamtverkaufsflache auf die Be-
volkerungszahl bezogen, ergibt sich eine Verkaufsflachenausstattung von rd. 2,22 m? je Einwohner*in. Die-
ser Wert liegt somit deutlich iber dem Bundesdurchschnitt von rd. 1,50 m? je Einwohner*in3® und ist gleich-
zeitig der héchste Wert der vier Untersuchungsraume Kiels. Ungeachtet dessen ist die Verkaufsflachenaus-
stattung seit der Erhebung 2010 trotz der steigenden Bevolkerungszahl und der zunehmenden Gesamtver-
kaufsflache leicht gesunken.

Strukturdaten Erhebung 2010 Erhebung 2018
Bevolkerungszahl 56.150 58.540
Anzahl der Betriebe k. A. 238
Gesamtverkaufsfliche in m? 127.400 129.900
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner*in 2,27 2,22

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel
(Stand: 31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Hauptsachlich konzentriert sich der Einzelhandelsbestand im Untersuchungsraum Kiel Std auf die Sonder-
standorte, welche vorwiegend im ndrdlichen Bereich verortet sind (siehe Abbildung 23). Ergénzend gibt es
ein Nahversorgungszentrum im Stadtteil Russee sowie zwei Nahversorgungszentren im Stadtteil EImschen-
hagen.

Im Stadtteil EImschenhagen sollen die beiden in raumlicher Nahe zueinander verorteten Nahversorgungs-
zentren die Versorgung fir die umliegenden Wohngebiete ibernehmen. Das sudlich der Preetzer Chaussee
verortete Nahversorgungszentrum am Bebelplatz stellt mit dortigen Angebotsstrukturen im kurzfristigen Be-
darfsbereich den primaren Angebotsstandort im Stadtteil dar. Als Magnetbetriebe am Bebelplatz sind Rewe
sowie Rossmann verortet, sodass eine funktionsgerechte Dimensionierung des Nahversorgungszentrums
vorliegt. Trotz dessen ist das z. T. nicht mehr marktgéngige Erscheinungsbild der Nahversorger sowie der
geringe Besatz an zentrenerganzenden Funktionen im funktional ausgerichteten Zentrum kritisch anzumer-
ken. Im Nahversorgungszentrum am Andreas-Hofer-Platz im Stadtteil EImschenhagen sind hingegen keine
grofl¥flachigen Anbieter mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment verortet.

Im Nahversorgungszentrum Russee am sudwestlichen Kieler Stadtrand stellt ein Lidl den einzigen Magnet-
betrieb dar. Darlber hinaus lassen sich deutliche Angebotslicken im kurzfristigen Bedarfsbereich, insb. im
Bereich Drogeriewaren identifizieren. Die Versorgungsfunktion wird zusatzlich durch den stlichen Sonder-
standort als Konkurrenzstandort mit einer breiten Angebotsstruktur eingeschrankt. Neben dem geringen
Einzelhandelsbesatz ist auch die Anzahl an zentrenergdnzenden Funktion im Vergleich zu anderen Kieler
Nahversorgungszentren unterdurchschnittlich. Das Einzelhandelsangebot im Untersuchungsraum Sud wird
durch finf Sonderstandorte erganzt.

30 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Der Sonderstandort CITTI am ndrdlichen Rand des Stadtteils Hassee weist aufgrund seines Aufbaus als
Einkaufszentrum hohe Verkaufsflachenanteile in den Warengruppen der mittelfristigen Bedarfsstufe, insb.
in innerstadtischen Leitsortimenten auf. Darlber hinaus lassen sich hohe Verkaufsflachenanteile an Sorti-
menten des kurzfristigen Bedarfsbereichs am Sonderstandort feststellen.

Der Sonderstandort EImschenhagen in westlicher Randlage des gleichnamigen Stadtteils weist einen ein-
deutig nahversorgungsrelevanten Angebotsschwerpunkt auf. So stellen ein Lebensmitteldiscounter und ein
Verbrauchermarkt die einzigen grofRflachigen Betriebe am Sonderstandort dar.

Der Sonderstandort Konrad-Adenauer-Damm weist eine vergleichsweise hohe Verkaufsflache auf (rd.
51.200 m?). Das Angebot am Sonderstandort wird besonders durch eine Vielzahl an grofl¥flachigen Betrie-
ben mit Hauptsortimenten der mittelfristigen Bedarfsstufe bestimmt. Jene Betriebe vereinen eine sortiments-
spezifische Verkaufsflache von rd. 34.500 m? im mittelfristigen Bedarfsbereich auf sich.

Ahnlich wie der Sonderstandort EImschenhagen weist auch der Sonderstandort Moorsee/Meimersdorf mit
der Verortung eines Famila Verbrauchermarktes am Standort eine nahversorgungsrelevante Angebotspra-
gung auf. Daneben sind keine weiteren grof3flachigen Anbieter*innen am Sonderstandort verortet.

Eine nahversorgungsrelevante Angebotskonzentration stellt sich auch am Sonderstandort Russee/Hassee
in deutlichem Malf dar. Hier stellen sich ein weiterer Famila Verbrauchermarkt sowie zwei Lebensmitteldis-
counter an der Rendsburger Landstralle als gro3flachige Anbieter am Sonderstandort dar.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: Stadt Kiel.

Mit rd. 74 % verteilt sich der Grol3teil der Verkaufsflachen in Kiel Std auf die zahlreichen Sonderstandorte
(siehe Abbildung 24). Der Verkaufsflachenanteil des mittelfristigen Bedarfsbereichs ubersteigt dabei die
Verkaufsflachenanteile des kurz- und langfristigen Bedarfsbereichs deutlich. Die Bereitstellung von nahver-
sorgungsrelevanten Warengruppen an Sonderstandorten wird in Kiel Sid am offensichtlichsten, sodass
davon zunachst ausgegangen werden kann, dass die fulllaufige Nahversorgung insb. in diesem Untersu-
chungsraum deutlich eingeschrankt ist.
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Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bluicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopéadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwéasche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck
Sonstiges
o 10.000 20.000 30.000 40.000
Verkaufsflache in m?
Nahversorgungszentrum B stadtebaulich integrierte Lage W Sonderstandort stadtebaulich nicht integrierte Lage

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; PBS = Papier, Biiro,
Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Untersuchungsraum Kiel Sid betragt rd. 360,3 Mio. Euro brutto je
Jahr. Bei einem jahrlichen Umsatz von rd. 467,6 Mio. Euro ergibt sich eine Einzelhandelszentralitat3! von
1,30. Die Zentralitaten des kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereichs sind dabei auf einem ahnlichen Niveau,
wobei die deutlichsten Kautkraftzuflisse mit einem Zentralitadtswert von 3,95 in der Warengruppe Pflan-
zen/Gartenbedarf erreicht werden. In den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereichs stellen sich in
Summe mit einer Gesamtzentralitdt von 0,84 hingegen die deutlichsten Kaufkraftabflisse dar (siehe Tabelle
22). Dies ist insbesondere durch die hohe Dichte an Sonderstandorten im Untersuchungsraum Sid, an
solche Sortimente typischerweise bereitgestellt werden kdnnten, kritisch zu bewerten. Im langfristigen Be-
darfsbereich kénnen neben der Warengruppe ,Sonstiges® nur in den Warengruppen Elektro/Leuch-
ten/Haushaltsgerate sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik nennenswerte Kaufkraftzuflisse gene-
riert werden.

31 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhéltnis des értlichen Einzelhandelsumsatzes zur 6rtlichen einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitat von Gber 1,00 ist im Saldo der Kaufkraftabflisse und -zufliisse ein Nachfragezufluss
anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo von Nachfrageabfliissen auszugehen.
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Verkaufsflache

Umsatz

Kaufkraft

Warengruppe in m? in Mio. Euro in Mio. Euro Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 34.400 206,1 143,9 1,43
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, 5 500 30,0 209 1,43
Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 3.700 10,8 6,8 1,58
P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 1.900 8.6 10,6 0,81
Biicher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 45.500 255,4 182,3 1,40
Bekleidung 11.600 34,2 33,3 1,03
Schuhe/Lederwaren 2.500 9,6 9,2 1,04
Pflanzen/Gartenbedarf 14.600 20,4 52 3,95
Baumarktsortiment i. e. S. 27.400 52,1 28,4 1,83
GPK__IHausrat/Elnrlchtungszu- 3.600 58 42 1,37
behor

S_pi_elwarenlBastelnIHobbylMu- 3.400 13.0 8.1 1,60
sikinstrumente

;[:Ic;rtartlkeI/FahrraderICam- 2 900 8.6 83 1,04
Mittelfristiger Bedarfsbereich 65.900 143,6 96,6 1,49
Medizinische und orthopadi-

sche Artikel/Optik 400 3.7 8,5 0,43
Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 1.400 2.8 4.1 0.67
Bgttwaren, Haus-/Bett-/Tisch- 1.000 22 38 0.58
wasche

Mobel 5.500 8,3 21,1 0,39
E_!ektro/LeuchteanaushaItsge- 3.400 14,2 12.3 1.15
rate

Neue Me_dien/UnterhaItungs- 4.100 26,8 23.2 115
elektronik

Uhren/Schmuck 300 3,0 4,7 0,64
Sonstiges 2.400 7,6 3,5 2,19
Langfristiger Bedarfsbereich 18.500 68,5 81,3 0,84
Gesamt 129.900 467,6 360,3 1,30

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kaufkraft: IFH Retail Consultants
GmbH 2018; PBS = Papier, Blro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr; Verkaufsflache auf 100 m?
gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 17.284
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +1,5%
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -0,9 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Nahversorgungszentrum Nord, Nahversorgungszentrum Sid, Sonderstandort EImschenhagen

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 44
= Nahrungs- und "
‘@ Genussmittel Gesamtverkaufsflache 9500 -10% 9400
8% in m? ’ ’ )

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-
Bedarfsbereich

tung in m? je EW 0,55 +0,0 0,55

oot inMio. Euro 434 +11% 482
langfristiger .Kaufkraft 81,8 +29,1% 105,6
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,53 -0,07 0,46
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 16 36,4% 18 409% 10 22,7 %

Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 2.000 214% 2500 26,4% 4.900 52,2%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel(31.12.2018); Bevdlkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 10.699
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +1,5%
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -0,9 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Sonderstandort Konrad-Adenauer-Damm

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 41
= Nahrungs- und "
% Genussmittel i(?lerf‘.az\mtverkaufsflache 48.800 +10,0% 53.400

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 4,69 +0,30 4,99

= mittelfristiger Umsatz o
Bedarfsbereich in Mio. Euro 122,6 *55% 1294
langfristiger .Ka'\l':lfkraét 49,2 +24,0% 61,0
81% Bedarfsbereich in Wio. Euro
Zentralitat 2,49 -0,37 2,12

Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 0 00% 9 220% 32 78,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 0 0,0% 500 1,0% 52.900 99,0%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevolkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 12.340
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +0,8 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +3,0 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Sonderstandort CITTI, Sonderstandort Russee/Hassee

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 115
= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 50500 +10.0% 55.800
= sonstiger kurzfristiger \Jerkaufsflaichenaus-
Bedarfsbereich stattung in m? je EW 4,24 +0,28 4,52
= mittelfristiger Umsatz o
Bedarfsbereich in Mio. Euro 207,2 *14.1% 236,5
- Kaufkraft
langfristiger . . 56,6 +38,0% 78,1
% Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 3,66 -0,63 3,03
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 0 0,0% 28 243% 87 75,7 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 0 0,0% 3.100 5,6% 52.600 94,4 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 5.424
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +8,2 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 +18,8 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Sonderstandort Meimersdorf/Moorsee

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 14
= Nahrungs- und "
\@ Genussmittel _Gesgmtverkaufsflache 6500 9.0% 5.900
inm

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 1,68 -0,59 1,09

= mittelfristiger Umsatz 0
Bedarfsbereich in Mio. Euro 29,9 Y% 322
. Kaufkraft
langfristiger . . 18,4 +83,2% 33,7
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 1,63 -0,67 0,96

Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 0 00% 3 214 % 11 78,6 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 0 0,0 % 100 25% 5700 975%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 7.066
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 -0,3 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2024 -3,0 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Nahversorgungszentrum Russee, Sonderstandort Russee/Hassee

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018
Anzahl der Betriebe k. A. - 12
= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerf‘::z\mtverkaufsflache 3100 +230% 3.800

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 0,42 +0,12 0,54

“Llethestn inMio. Euro 142 07% 141
langfristiger Kaufkraft 349  +327% 463
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,41 -0,11 0,30
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 3 250% 7 58,3% 2 16,7 %

Gesamtverkaufsflaiche in m? (absolut und anteilig) 1.200 31,7% 1.200 30,3% 1.400 38,0%

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.
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Siedlungsstruktur

Bevoélkerungszahl (Stand: 31.12.2018) 5.727
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2014 +2,6 %
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -0,1 %

Einzelhandelsstruktur

Standortbereiche

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsdaten 2010 > 2018

Anzahl der Betriebe k. A. - 12

= Nahrungs- und "
Genussmittel i(?lerfgmtverkaufsflache 9500 -83.0% 1.600

= sonstiger kurzfristiger  Verkaufsflichenausstat-

Bedarfsbereich tung in m? je EW 1,72 -1,43 0,29

= mittelfristiger Umsatz i o
Bedarfsbereich in Mio. Euro 218 670% 7.2
. Kaufkraft
/ langfristiger . . 26,1 +36,0 % 35,5
Bedarfsbereich in Mio. Euro
Zentralitat 0,84 -0,64 0,20
Einzelhandel nach Lagebereichen ZVB siL niL
Anzahl der Betriebe (absolut und anteilig) 0 00% 6 50,0% 6 50,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? (absolut und anteilig) 0 0,0% 900 56,2% 700 43,8 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018, GEKK 2010; Einwohner*innen:
Stadt Kiel (31.12.2018); Bevolkerungsprognose: Stadt Kiel; ZVB: GEKK 2010; Administrative Grenzen: Stadt Kiel; Kartengrundlage: Stadt Kiel;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet, EW = Einwohner*innen.

KiEl e Sailing.City.

83



Im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurden zwei empirische Befragungen durchge-
fihrt. Im Marz 2019 wurde eine Onlinebefragung und eine Passant*innenbefragung der Birger*innen in Kiel
durchgefihrt. Die Befragungen haben zum Ziel ein vollumféngliches Bild der Versorgungsstruktur in Kiel
anhand standardisierter Fragebdgen zu erhalten. Die Befragung fokussiert die Abfrage der jeweiligen
Wohnorte, die Nennung von relevanten Einflussfaktoren zur Wahl des Einkaufsortes sowie die Verkehrs-
mittelwahl und ist orientiert an denen im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes 2010 durchgefiihrten Befra-
gungen. In den folgenden Kapiteln werden die Ergebnisse der Befragungen bezogen auf die Gesamtstadt
Kiel erlautert.

Im Rahmen der Onlinebefragung wurden 1.192 Birger*innen der Stadt Kiel befragt. Die Herkunft der Be-
fragten stellt sich relativ heterogen dar, wobei knapp ein Drittel aus den Stadtteilen Brunswik/Distern-
brook/Bliicherplatz/Ravensberg und Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sidfriedhof kommt und so-
mit aus dem bevdlkerungsreichsten Untersuchungsraum Mitte/West (siehe Abbildung 25).

= Brunswik/Dusternbrook/Blucherplatz/Ravensberg
= Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sudfriedhof
= Schreventeich/Hasseldieksdamm
Wik
Suchsdorf
Mettenhof
= EImschenhagen
= Russee
= Hassee
Gaarden Sud/Kronsburg
Meimersdorf/Moorsee
Wellsee/Rénne
= Pries
= Friedrichsdort
= Schilksee
Holtenau
= Gaarden-Ost
= Neumduhlen-Dietrichsdorf
Ellerbek
Wellingdorf
k. A./weil3 nicht

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 1.192 *gewichtet nach Alter.

Als Hauptkriterium fur die Wahl des Einkaufsortes geben knapp ein Flnftel der Befragten an, dass die Fri-
sche/Qualitat der angebotenen Waren und die Nahe zum Wohnort ausschlaggebend fir ihren Besuch an
dem jeweiligen Ort ist. Ein etwas geringerer Anteil gibt an, dass der Preis der angebotenen Waren und die
Vielfalt der angebotenen Waren die Wahl des Einkaufsortes entscheidend beeinflussen (siehe Abbildung
26). Somit hat die wohnortnahe Versorgung einen hohen Stellenwert fir die Befragten. Auffallig ist aul3er-
dem der hohe Anteil an Pkw-Nutzung, um zum Einkaufsort zu gelangen, trotz der hohen Anzahl der Befrag-
ten in den zentralen Lagen Kiels mit einer guten raumlichen Nahversorgungssituation.
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Preis der angebotenen Waren 15 %
Frische/Qualitat der angebotenen Waren 20 %
Erreichbarkeit des Einzelhandlers mit PKW/OPNV 10 %
Vielfalt der angebotenen Waren 16 %
Parkplatzangebot 11 %

Service und Beratung des Personals

N&ahe zum Wohnort 20 %
0% 5% 10% 15% 20% 25%

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 931, *gewichtet nach Alter und Prioritat.

Hinsichtlich der Haufigkeit des Lebensmitteleinkaufs geben 70 % der Befragten an 2-3 Mal pro Woche Le-
bensmittel einzukaufen. Der tagliche Lebensmitteleinkauf wird gleichermafien haufig wie der wéchentliche
Einkauf vollzogen (siehe Abbildung 27).

= taglich

= 2-3x pro Woche

= 1x pro Woche

seltener als 1x pro Woche

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 1.188 *gewichtet nach Alter.

Weiterhin werden die Befragten hinsichtlich ihrer Verkehrsmittelnutzung befragt. Dabei geben Uber die
Halfte der Befragten an, dass sie mit dem Pkw oder einem anderen Kfz ihren Einkaufsort erreichen. Zu Ful®
gehen etwas mehr als ein Viertel der Befragten einkaufen (28 %) und nur 4 % der Befragten nutzen fir
diesen Zweck die offentlichen Verkehrsmittel (siehe Abbildung 28). Die Nutzung des Pkw fir den Versor-
gungseinkauf steht demnach auch in Kiel weiterhin im Vordergrund.
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= Pkw/andere Kfz
= Bus

Bahn
= Fahrrad/Pedelec

= zu Ful3

Abbildung 28: Verkehrsmittelnutzung der Befragten zum Einkauf von Lebensmitteln und Drogeriewaren*
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 1.099 ohne k. A./weilk nicht *gewichtet nach Alter.

Bei der Frage nach der Haufigkeit der unterschiedlichen Einkaufsorte werden vermehrt die Kieler Innenstadt
und das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle genannt. Die weiteren Stadtteilzentren nehmen im
gesamtstadtischen Vergleich eine geringere Rolle fur den Versorgungseinkauf ein. Das Stadtteilzentrum in
der Wik wird vergleichsweise haufig besucht, wohingegen insbesondere die Stadtteilzentren Gaarden-Ost
und Wellingdorf nur von wenigen Befragten regelmaRig (haufiger als mehrmals pro Monat) aufgesucht wer-
den (siehe Abbildung 29).

Innenstadtzentrum Kiel: n=1.167 12 %

Besonderes Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle 17 % 1% 14 %
Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries 69 %
Stadtteilzentrum Gaarden-Ost 78 %

Stadtteilzentrum Mettenhof 72 %

Stadtteilzentrum Wellingdorf 82 %

Stadtteilzentrum Wik 50 %6
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

m taglich ® mehrmals pro Woche B mehrmals pro Monat mehrmals pro Jahr
m jahrlich/seltener H nie m k. A./weild nicht

Abbildung 29: Einkaufsorte der Befragten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019.
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Im Rahmen der Passant*innenbefragung wurden 1.129 Biirger*innen der Stadt Kiel befragt. Die Befra-
gungsstandorte befanden sich in den jeweiligen Stadtteilzentren Kiels.

Die Herkunft der Befragten stellt sich relativ heterogen dar und verteilt sich auf nahezu alle Stadtteile Kiels,
wobei auch hier die Einwohner*innen aus dem Untersuchungsraum Mitte/West am starksten vertreten wa-
ren. Neben Passant*innen aus Kiel wurden ebenfalls Kund*innen befragt, die nicht aus Kiel stammen (siehe
Abbildung 30).

= Wik
m Brunswik/Disternbrook/Bliucherplatz/Ravensberg
» Suchsdorf
Schreventeich/Hasseldieksdamm
Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sudfriedhof
Mettenhof
= EiImschenhagen
m Gaarden Sud/Kronsburg
= Meimersdorf/Moorsee
= Wellsee/Rbnne
Russee
Hassee

= Friedrichsort
Holtenau

Pries
Schilksee
= Gaarden-Ost
%ﬂ 8 % NeumUhIen-Dietrichsdorf
Wellingdorf
Ellerbek

= AuBBerhalb Kiel

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passant*innenbefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 1.069; ohne k. A./weil} nicht.

Als Hauptkriterium fur die Wahl des Einkaufsortes geben knapp ein Viertel der Passant*innen an, dass der
Preis der angebotenen Waren ausschlaggebend fiir ihren Besuch an dem jeweiligen Ort ist. Ein etwas ge-
ringerer Anteil gibt an, dass die Frische/Qualitat und die Vielfalt der angebotenen Waren die Wahl des Ein-
kaufsortes beeinflussen. Nur rd. 15 % der Befragten geben an, dass sich die Vielfalt der angebotenen Wa-
ren auf die Wahl auswirkt (siehe Abbildung 31). Insgesamt 1asst sich sagen, dass bezogen auf die letzte
Befragung des GEKK 2010 die Bedeutung des Preises gesunken und gleichzeitig die Vielfalt der angebo-
tenen Waren gestiegen ist. Dies lasst auf die derzeitigen Trends in der Bevdlkerung schliefden, indem sich
vielfaltigere Lifestyles entwickeln und Kopplungseffekten eine héhere Bedeutung zukommt.
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Preis der angebotenen Waren 24 %

Frische/Qualitat der angebotenen Waren 22 %

Erreichbarkeit des Einzelhandlers mit PKW/OPNV 9 %

Vielfalt der angebotenen Waren 18 %

Parkplatzangebot 6 %

Service und Beratung des Personals

N&ahe zum Wohnort 15 %

Sonstiges 2
0% 5% 10 % 15 % 20 % 25 % 30 %

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passant*innenbefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 1.129 ohne k. A./weil} nicht.

Hinsichtlich ihrer Verkehrsmittelnutzung deckt sich das Ergebnis der Passant*innenbefragung weitestge-
hend mit denen der Onlinebefragungsergebnissen. Der Pkw ist das am haufigsten genutzte Verkehrsmittel,
wobei bei der Passant*innenbefragung deutlich weniger Personen angeben mit dem Pkw angereist zu sein.
Dies ist vermutlich auf die gute Erreichbarkeit der Stadtteilzentren jenseits der Pkw-Erreichbarkeit zurtick-
zuftihren.

Mit rd. 30 % fur die fuBlaufige Erreichbarkeit und rd. 13 % fur die Nutzung eines Fahrrads/Pedelecs werden
ahnliche Werte wie bei der Onlinebefragung erreicht. Im Gegensatz zur Onlinebefragung geben bei der
Passant*innenbefragung jedoch mehr Befragte an, den OPNV zu nutzen (siehe Abbildung 32)

O

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passant*innenbefragung Stadt + Handel 03/2019, n = 1.129 ohne k. A./weil} nicht.

= Pkw/andere
Kfz

= Bus

Bahn

= Fahrrad/Pedele

C

= zu FulB
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Hinsichtlich der Online- und Passant*innenbefragung sind folgende wesentliche Erkenntnisse festzuhalten.
Diese dienen als Grundlage flr die Ableitung von konzeptionellen Handlungsansatzen zur Fortentwicklung
der Zentren- und Standortstruktur in Kiel.

Basierend auf der Befragung lasst sich zusammenfassend feststellen, dass dem Innenstadtzentrum und
dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle als Einkaufsorte die hochste Bedeutung zukommt,
wahrend die weiteren Stadtteilzentren nur fur ihre jeweiligen Stadtteile eine héhere Versorgungsfunktion
einnehmen und keine weiterreichenden Versorgungsbereiche aufweisen. Jedoch unterscheiden sich auch
hier die Haufigkeiten der Besuche und verdeutlichen so, wie gut die Stadtteilzentren angenommen werden.

Im Hinblick auf die Einkaufshaufigkeit, tatigt die Kieler Bevolkerung tiberwiegend mehrmals in der Woche
ihren Lebensmitteleinkauf, nachrangig werden tagliche und wdchentliche Einkdufe gleichermalien vollzo-
gen. Zukiinftig wird somit die fuBlaufige Erreichbarkeit von Nahversorgern noch bedeutsamer fiir die
Standortplanung.

Bezogen auf die letzte Befragung des GEKK 2010 ist als Kriterium fiir den Lebensmitteleinkauf die Bedeu-
tung des Preises gesunken und gleichzeitig die Vielfalt der angebotenen Waren gestiegen. Dies ist gege-
benenfalls darauf zurtickzufiihren, dass sich vielfaltigere Lifestyles entwickeln und Kopplungseffekten eine
héhere Bedeutung zukommt. Die wohnortnahe Versorgung und die Frische/Qualitat der angebotenen Wa-
ren spielen ebenfalls eine wichtige Rolle bei Versorgungseinkaufen.

Der Pkw ist ungebrochen das Hauptverkehrsmittel in Kiel, wobei auch die Stadtteilzentren trotz guter Er-
reichbarkeit jenseits des MIV am haufigsten mit dem Pkw aufgesucht werden. Der hohe Pkw-Anteil ist eben-
falls dahingehend ungewdhnlich, da fur die Befragten die wohnortnahe Versorgung einen sehr hohen Stel-
lenwert fir die Wahl des Einkaufsortes einnimmt. Demnach kann festgehalten werden, dass die Nutzung
des Pkw flir den Versorgungseinkauf weiterhin auch in groferen Stadten wie Kiel im Vordergrund steht.
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Hinsichtlich der Analyse der gesamtstadtischen und stédtebaulichen Rahmenbedingungen sowie unter
gleichzeitiger Beriicksichtigung der dargestellten Trends im Einzelhandel sind folgende wesentlichen Er-
kenntnisse und Ruickschliusse festzuhalten, die im weiteren Verlauf als Grundlage fir die Ableitung von
konzeptionellen Handlungsansatzen zur Fortentwicklung der Zentren- und Standortstruktur in Kiel dienen.

= Die Stadt Kiel befindet sich in einem eher landlich gepragten Raum, ist aber von mehreren leis-
tungsstarken zentralen Orten (u. a. Eckernférde und Rendsburg, Schwentinental) sowie in weiterer
Entfernung von attraktiven Oberzentren umgeben. Mit Blick auf diese Wettbewerbssituation gilt es
insbesondere auch im Kontext der Entwicklungen im Online-Handel das
im Kieler Stadtgebiet zuklnftig .

= Bei einer unterdurchschnittlichen Kaufkraftausstattung Kiels ist gleichzeitig insgesamt im Bundes-
land Schleswig-Holstein mit im stationaren Einzelhandel bis
2024 zu rechnen, mit denen sich zukiinftig auch mittlere GroRstadte wie Kiel konfrontiert sehen
mussen. Hieraus erwéachst die Notwendigkeit fur die Stadt Kiel sich zukinftig als Einzelhandels-
standort weiter zu profilieren.

= Die Verkaufsflachenausstattung Kiels stellt sich als dar. Auch die Anzahl an
Betrieben und die gesamtstadtische Verkaufsflache kann mit Blick auf Kiels Versorgungsfunktion
als Oberzentrum als bewertet werden. Gleichzeitig ist ein

an kleinen und mittleren GroRstadten wie Kiel zu beobachten, sodass eine hervorgeho-

bene Wirtschaftsforderung fiir die Ansiedlung von weiteren funktionsstarken Anbietern in der Stadt
Kiel zukilnftig unabdingbar sein wird.

= Die bisherigen Analyseergebnisse zeigen, dass sich ein an nahversor-
gungsrelevanter Verkaufsflache auf nicht integrierte Standorte im Kieler Stadtgebiet konzentriert.
Hieraus erwachst die Notwendigkeit staddtebaulich zielfihrende Standorte zu férdern, welche mdg-
lichst in rdumlich-funktionalen Zusammenhang zur umgebenden Wohnbebauung stehen. In Zeiten
des anhaltenden demographischen Wandels und dem Anstieg an mobilitdtseingeschrankten Men-
schen nimmt die konzeptionelle Steuerung der Nahversorgung im Rahmen der Fortschreibung eine
hervorgehobene Rolle ein.

= Die Kiels stehen zum Teil in starker Konkurrenz zu den Sonder-
standorten, die attraktive Kopplungsstandorte auf der griinen Wiese mit innenstadtrelevanten An-
geboten und einer guten verkehrlichen Erreichbarkeit darstellen. Verstarkt wird dieser Konkurrenz-
druck auf Stadtteilebene durch den Bedeutungsverlust der Stadtteilzentren, welche immer starker
zwischen dem erlebnisorientierten Einkauf in der Innenstadt und dem Versorgungskauf aufgerieben
werden.

= Die und die Einzelhandelsangebote in nicht integrierter Lage nehmen ein
deutliches Ubergewicht im Kieler Standortmodell ein. Dabei finden sich nicht nur nicht zentrenrele-
vante Sortimente, sondern auch zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante An-
gebote an diesen Standorten, wodurch ein erheblicher innerstadtischer Konkurrenzdruck entsteht.
Eine Uberpriifung und Neubewertung des Standortmodells mit klaren Entwicklungszielstellungen
soll zu einer langfristigen Umstrukturierung der Einzelhandelssituation beitragen.

Handlungsbedarf ergibt sich dartber hinaus fir die Sicherung und Starkung des Innenstadtzentrums als
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Mitte der Stadt auf der einen Seite und der Sicherung und Weiterent-
wicklung der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen insbesondere der zentralen Versorgungsbereiche in
Kiel auf der anderen Seite. Insbesondere dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer StraRe kommt da-
bei eine bedeutende Rolle zu durch die Ergdnzung des Innenstadtzentrums insbesondere fiir qualitativ
hochwertige Einzelhandelsangebote und vielfaltige gastronomische Einrichtungen.
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Der Einzelhandel kann als wesentlicher (jedoch nicht einziger) Frequenzbringer durch eine konsequente
und zielfihrende bauleitplanerische Steuerung seinen Beitrag dazu leisten. Der Anspruch an eine entspre-
chende konzeptionelle Grundlage steigt dabei weiter. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund fortschrei-
tender Konzentrations- und Filialisierungsprozesse, der Nachfolgeproblematik im inhabergefiihrten Einzel-
handel, dem Online-Handel und geédnderten Konsumverhaltensmustern.

Entsprechende Handlungs- und Lésungsansatze sind in den nachfolgenden Teilbausteinen des Einzelhan-
delskonzeptes sowohl aus funktionaler als auch aus stadtebaulicher Sicht zu erarbeiten.
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Bevor aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse konkrete Instrumente zur konzeptionellen Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung vorgestellt werden kdnnen, sind zundchst absatzwirtschaftliche Handlungs-
bedarfe sowie die daraus resultierenden Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fir Kiel abzuleiten.

Die Ableitung der absatzwirtschaftlichen Handlungsbedarfe dient — als absatzwirtschaftliche KenngréRe —
der Einordnung und Bewertung zukunftiger Einzelhandelsentwicklungen. Es werden angebots- und nach-
frageseitige Rahmenbedingungen zusammengefiihrt und auf ihre zukiinftige perspektivische Entwicklung
hin untersucht.

Die nachfolgend vorgestellten Handlungsbedarfe sind im kommunalen Abwagungsprozess unter Beriick-
sichtigung folgender Gesichtspunkte zu interpretieren:

Die absatzwirtschaftliche Betrachtung dient der auf der Ba-
sis zuklnftigen angebots- und nachfrageseitigen Entwicklung. Die Betrachtung stellt somit
dar. Sie dient vielmehr als Leitplanke fur die zuklnftige Einzelhandelsent-
wicklung.
Insbesondere im Zusammenhang mit dem aktuellen Urteil des Européischen Gerichtshofs in der Sache
Visser/Appingedam?2 soll der hier aufgezeigte Entwicklungsrahmen
fur die Beurteilung von Einzelhandelsentwicklungen liefern, sondern eine erste

Einschatzung beziglich der bieten. Diese sind zwin-
gend hinsichtlich ihrer jeweiligen stéadtebaulichen Wirkungen zu untersuchen.
Geringe oder fehlende Handlungsbedarfe stellen somit dar,

sondern sind im Rahmen einer spateren

zu berucksichtigen. Insbesondere Entwicklungen in den zentralen Versorgungsbereichen sind
unter Beachtung landesplanerischer und stadtebaulicher Ziele und Grundsatze sowie der Zielstellungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu befiirworten.
Werden Uber diese Handlungsbedarfe hinaus Verkaufsflachen geschaffen, so sind zunachst grundsatz-
lich zu erwarten. Die ist in diesem Fall entscheidend.
Eine stadtebauliche Beurteilung erfolgt .
Dies impliziert, dass die hier beschriebenen Handlungsbedarfe im engen Kontext mit den Ubergeord-
neten Entwicklungszielstellungen und dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu sehen sind. Erst im
Kontext des kann die Erfullung der Handlungsbedarfe zur
Verfolgung stadtentwicklungspolitischer Ziele eingesetzt werden.

Fur spezialisierte oder neuartige Anbieter haben die hier dargestellten Handlungsbedarfe dartber hinaus
nur begrenzte Aussagekraft, da sie in der aktuellen Form der Analyse noch keine Bericksichtigung finden
kénnen. Ebenso kénnen Betriebsverlagerungen innerhalb der Stadt Kiel gesondert beurteilt werden, weil
sie sich gegeniber dem Neuansiedlungspotenzial groftenteils neutral verhalten, solange mit der Verlage-
rung keine Betriebserweiterung verbunden ist und der Altstandort nicht in gleicher Weise nachgenutzt wird.

32 vgl. Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie — EuGH 2006/123)
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Grundsatzlich ist anzumerken, dass fiir eine zuverlassige Prognose der zukinftigen Verkaufsflachenent-
wicklung die vergangenen, gegenwartigen und prognostizierten angebots- und nachfrageseitigen Rahmen-
bedingungen sowie die versorgungsstrukturellen Zielgrofken einbezogen werden. Aufbauend auf der ge-
genwartigen Situation von Angebot und Nachfrage in Kiel werden der Berechnung die nachfolgenden Pa-
rameter zugrunde gelegt.

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nachfrageseite Angebotsseite

= Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet = Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs-
flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-

= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
formen, Umsatz)

= Verschiebung sortimentsspezifischer

Ausgabenanteile = Entwicklung der Fladchenproduktivitat

= Verkaufsfldchenanspriche der Anbieter

¥

Entwicklungsprognose (absatzwirtschaftlich)

= Verschiebung von Ausgabeanteilen in den
Distanzhandel

Absatzwirtschaftliche Handlungsbedarfe

Entwicklungsprognose (Zielperspektive)

Perspektive

Versorgungsstrukturelle und stadtentwicklungspolitische Impulse

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen sind mégliche versorgungs-
strukturelle und stadtentwicklungspolitische Impulse einer Kommune bei der Quantifizierung absatzwirt-
schaftlicher Entwicklungsspielrdume von Bedeutung. Der zukiinftige Versorgungsgrad einer Kommune kor-
respondiert mit ihrer seitens der Landes- und Regionalplanung angestrebten zentral6rtlichen Aufgabenzu-
weisung. Dies ist in der Rechtsprechung und Literatur grundsatzlich anerkannt. So sollen Ober- und Mittel-
zentren z. B. breit gefacherte Einzelhandelsangebote auch fir ihr zugeordnetes Einzugsgebiet wahrneh-
men. Grundzentren kommt die wohnstandortnahe Versorgung mit dem qualifizierten Grundbedarf zu. Die-
ser planerisch und rechtlich zugebilligte Versorgungsauftrag wird mit den stadtentwicklungspolitischen Ziel-
stellungen der Kommune abgeglichen und als Zielperspektive fur die Stadt Kiel aufgegriffen. Fur Kiel als
Oberzentrum ergibt sich somit eine herausgehobene Stellung, welche die Versorgung Kiels und des Ein-
zugsgebietes mit Warengruppen aller Fristigkeitsstufen umfasst.

Die absatzwirtschaftliche Entwicklungsprognose wird fur einen Zeitraum von funf Jahren ermittelt, um rea-
listische Eingangsparameter zu verwenden und die Mdglichkeit von Scheingenauigkeiten zu minimieren. Im
Folgenden werden daher die Eingangsgréf3en fur das einzeln erlautert.

Zur Untersuchung der zukinftigen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Kiel werden Prognosedaten des
Burger- und Ordnungsamtes der Landeshauptstadt Kiel zugrunde gelegt. Die kleinrdumige Bevdlkerungs-
prognose bertcksichtigt einen Bevolkerungszuwachs um rd. 2,3 % bis zum Prognosejahr 2024 (siehe Ab-
bildung 34). Aus der kiinftigen Bevodlkerungsentwicklung sind insgesamt geringfligige Impulse im Hinblick
auf das kinftige einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial zu erwarten.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohner*innenprognose: siehe Legende.

Der Nettoumsatz im Einzelhandel stagnierte zwischen den Jahren 2000 und 2010 bei knapp Gber 400 Mrd.
Euro pro Jahr. Seit etwa 2010 ist ein splrbarer Anstieg der einzelhandelsbezogenen Ausgaben festzustel-
len (siehe Abbildung 35), sodass diese im Jahr 2017 bei rd. 512,8 Mrd. Euro liegen. Dies entspricht einem
Wachstum von rd. 15 % in den letzten finf Jahren. Im Gegensatz dazu sind die allgemeinen Konsumaus-
gaben in den letzten funf Jahren lediglich um rd. 12 % gestiegen. Der Einzelhandelsanteil an den privaten
Konsumausgaben liegt nach deutlichen Rickgangen in den 2000er Jahren seit 2010 insgesamt relativ stabil
bei rd. 31 %. Der spurbar gestiegene Einzelhandelsumsatz ist u. a. auf eine hdhere Ausgabebereitschaft
bei Lebensmitteln, hohen Umsatzsteigerungen im Online-Handel und auf das insgesamt positive Konsum-
klima der letzten Jahre zuriickzufiihren. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Nettoumsatz im Einzel-
handel sowohl den stationaren als auch den Online-Einzelhandelsumsatz beschreibt. Die Online-Ausgaben
haben sich im gleichen Zeitraum deutlich erhdht (s. u.).
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

In der Summe ist somit eine moderate Steigerung der einzelhandelsrelevanten Ausgaben um rd. 92,7 Mrd.
Euro zwischen 2008 und 2018 zu verzeichnen. Ob dieser Trend fiir die nachsten Jahre fortgeschrieben
werden kann, ist angesichts aktueller Unsicherheiten in der Entwicklung des stationdren Einzelhandels nicht
prazise vorherzusagen. Fir die Ermittlung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens wird daher flr
die nachsten Jahre eine insgesamt stagnierende Entwicklung der stationar relevanten Kaufkraft mit sorti-
mentsspezifischen Unterschieden angenommen. Fir einzelne Sortimente ergeben sich allerdings deutliche
Unterschiede: Wahrend die stationar relevante Kaufkraft im Bereich Nahrungs- und Genussmittel z. B. in
den nachsten Jahren aufgrund der nur moderat zu erwartenden Steigerung des Online-Anteils, der Preis-
entwicklung sowie dem veranderten Konsumverhalten weiter deutlich ansteigt, ist insbesondere bei innen-
stadtaffinen Sortimenten (z. B. Bekleidung, Unterhaltungselektronik) von einem weiteren Rickgang der sta-
tionar relevanten Kaufkraft (insb. aufgrund des weiter zunehmenden Online-Anteils) auszugehen.

In der Zeit von 2000 bis 2014 war bundesweit ein stetiges Wachstum der Verkaufsflachen durch Erweite-
rung und Neuerrichtung von Einzelhandelsbetrieben zu beobachten. Gleichzeitig stagnierte die Umsatzent-
wicklung nahezu, sodass folglich die Flachenproduktivitat stetig abnahm. Das Verkaufsflachenwachstum
hat sich in den letzten Jahren allerdings abgeschwécht. Eine Fortsetzung des Trends zum Verkaufsflachen-
wachstum ist nicht zuletzt aufgrund der dynamischen Entwicklung des Online-Handels (s. u.) unwahrschein-
lich. Der stationdre Einzelhandelsumsatz (und damit auch die Flachenproduktivitat) ist in der Vergangenheit
durch einen ausgesprochen intensiven Wettbewerb mit dem Ziel partieller Marktverdrangung der Konkur-
renzanbieter gesunken. In den letzten Jahren hat sich diese Tendenz jedoch durch die dynamische und
betriebstypologisch unterschiedliche Entwicklung deutlich ausdifferenziert und z. T. umgekehrt, sodass ein
stetiger Anstieg der Flachenproduktivitat insbesondere seit dem Jahr 2014 aktuell zu beobachten ist (siehe
Abbildung 36).
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Zukinftig kann daher von deutlichen Unterschieden bei der Entwicklung der Raumleistung ausgegangen
werden. Dabei sind selbst in der gleichen Warengruppe je nach Betreiber gegenséatzlichen Entwicklungen
zu konstatieren.

Eine besondere Herausforderung fiir den stationdren Einzelhandel stellt der Online-Handel dar, dessen
Bedeutung in Deutschland im Verlauf der letzten Jahre stetig angewachsen ist. So wird fiir das aktuelle Jahr
2019 im Online-Segment ein Einzelhandelsumsatz von rd. 57,8 Mrd. Euro (rd. 10,8 % des gesamten Ein-
zelhandelsumsatzes) prognostiziert (siehe Abbildung 37).
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Der Anteil ist sortimentsspezifisch allerding deutlich unterschiedlich ausgepragt. Insbesondere in den Wa-
rengruppen Papier/Biro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren,
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik nimmt der Online-Anteil am
Gesamtumsatz im Einzelhandel stetig zu (siehe Abbildung 38). Damit sind vor allem zentrenrelevante Sor-
timente und im besonderen Male innerstadtische Leitsortimente betroffen.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), IFH Retail Consultants GmbH 2017, BBSR 2017; Prognose:
BBE/elaboratum; FMCG = Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren).

Ob oder in welchem Male dieser Trend fiir die nachsten Jahre fortgeschrieben werden kann, ist derzeit
allerdings nicht prazise vorherzusagen. Aktuell vorliegende Prognosen gehen davon aus, dass der Online-
Anteil im Jahr 2025 je nach Sortiment zwischen rd. 6,7 % und rd. 40,2 % liegen wird.

Die Anforderungen an den Standort entwickeln sich aus dem Trend hin zu gréRerer Mobilitat sowie dem
Wandel der Anspriiche an Preis, Sortimentsauswahl und Kopplungsmadglichkeiten. Entscheidende Stand-
ortkriterien fur eine Neuansiedlung im (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandel sind neben flachenseitigen
(Flachenangebot) und verkehrsseitigen (mikro- und makrordumliche Verkehrsanbindung, Parkplatzange-
bot) Aspekten in erster Linie absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen (Nahe zum*zur Verbraucher*in,
Kaufkraft, Einwohner*innenentwicklung, Siedlungsstruktur, Zentralitdt des Ortes). Nicht selten wird auch die
Nahe zu weiteren Betrieben des Einzelhandels gesucht, um Kopplungseinkaufe zu ermdéglichen. Zudem ist
der Einzelhandel zunehmend von nationalen und internationalen Konzernen gepragt. Die Konzentrations-
tendenzen betreffen im besonderen Malie den Lebensmitteleinzelhandel.

Die heutige Einzelhandelszentralitat der Stadt Kiel betragt rd. 1,20, wobei jedoch sortimentsspezifisch deut-
liche Unterschiede erkennbar sind. Hieraus erwachsen flr einige Warengruppen maogliche Entwicklungsim-
pulse in Form von Handlungsbedarfen zur Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben.

Demnach ist flir alle Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereiches aus fachgutachterlicher Sicht eine Zent-
ralitdt von mindestens 1,00 stadtentwicklungspolitisch und versorgungsstrukturell plausibel. Diese Sorti-
mente sollen grundsatzlich von allen Kommunen gemessen an der jeweiligen vor Ort verfligbaren Kaufkraft
im Sinne einer wohnortnahen Grundversorgung vollstandig zur Verfligung gestellt werden. Fur die Waren-
gruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken werden allerdings
aufgrund der bestehenden Versorgungsfunktion Kiels fiir direkt angrenzende Gemeinden — insb. fir kleinere
Orte, die aufgrund eingeschrankter Kaufkraftpotenziale bestimmte nahversorgungsrelevante Betriebstypen
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(z. B. Verbrauchermarkte, Drogeriefachmarkte) nicht vorhalten kdnnen — gewisse Entwicklungsimpulse an-
genommen, die Uber eine Zentralitat von 1,00 hinausgehen.

Fir die Sortimente des mittelfristigen Bedarfsbereiches stellen sich mégliche Entwicklungsimpulse differen-
ziert dar. So wird insbesondere fiir die in innenstadtaffinen Sortimente Bekleidung, Schuhe/Lederwaren
sowie Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente ein sowohl stadtentwicklungspolitischer wie auch ver-
sorgungsstruktureller Entwicklungsspielraum als angemessen erachtet. Es ist jedoch zu bertcksichtigen,
dass der zu erwartende Umsatzimpuls im Bereich des Online-Handels im Zuge der COVID-19-Pandemie
bestimmte Entwicklungsmdglichkeiten im stationaren Bereich einschranken kann. In der Warengruppe
Sportartikel/Fahrrader/Camping verflugt Kiel (insb. auch aufgrund der Ansiedlung von Decathlon) Uber eine
angemessene Ausstattung. Trotzdem sind in diesem Bereich aufgrund der dynamischen Entwicklungsprog-
nose im Sportbereich und der im Zuge der COVID-19-Pandemie festgestellten Umsatzentwicklung im Fahr-
rad-Segment geringere Handlungsmaoglichkeiten festzustellen. Primar sollten Ansiedlungen von Betrieben
mit diesen Hauptsortimenten zur nachhaltigen Zentrenentwicklung auf die Kieler Innenstadt sowie nachge-
ordnet auf das besondere Stadtteilzentrum und die weiteren Stadtteilzentren im Kieler Stadtgebiet raumlich
konzentriert werden. In den Warengruppen Pflanzen/Gartenbedarf sowie Glas/Porzellan/Keramik/Haus-
rat/Einrichtungszubehor sind aufgrund der bereits angemessenen Verkaufsflachenausstattung und Zentra-
litat keine groReren Handlungsbedarfe zu erkennen. Entwicklungsmdglichkeiten entfalten sich allerdings im
Bereich Baumarktsortiment i. e. S. — hier wird die Versorgungsfunktion von Kiel nicht im angemessenen
Umfang ausgefiillt.

Fur die Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereiches konnen aufgrund vorhandener Angebotsstruktu-
ren und der oberzentralen Versorgungsfunktion Kiels gewisse Entwicklungsimpulse als realistisch erachtet
werden. Dabei ist allerdings sortimentsspezifisch stark zu differenzieren. Insgesamt werden mégliche Ent-
wicklungen u. a. aufgrund des ausgepragten Wettbewerbsumfeldes in diesem Bereich, insb. durch auto-
kundenorientierte Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Kiels wie z. B. den nahgelegenen Ostseepark
Schwentinental eingeschrankt. Lediglich fir die Sortimente Mdbel, Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht-
und Sonnenschutz sowie Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche (jeweils auch als klassische Randsortimente
von Mébelmarkten) kann eine deutliche Handlungsprioritat festgestellt werden. Die bevorstehende Ansied-
lung von zwei Mobelhdusern im Kieler Stadtgebiet entspricht somit der hier darstellten stadtentwicklungs-
politischen und versorgungsstrukturellen Zielstellung.

Bei den in der nachfolgenden Abbildung dargestellten versorgungsstrukturellen und stadtentwicklungspoli-
tischen Entwicklungsimpulsen lassen sich gewisse Handlungsbedarfe fiir eine Vielzahl an Warengruppen
ableiten. Es ist dabei jedoch zu bericksichtigen, dass aufgrund der Entwicklungen im Online-Handel nur
ein Teil dieser Handlungsbedarfe im stationaren Einzelhandel realisiert werden kann. Umso wichtiger wer-
den ein attraktives Standortumfeld und eine proaktive Begleitung von Handelsentwicklungen an Standorten,
die den Zielstellungen des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes entsprechen.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.

Kfz-Zubehor.

Eine zusammenfassende Ubersicht zur Entwicklung der fiir die zu ermittelten Handlungsbedarfe zugrunde

gelegten Parameter ist Tabelle 23 zu entnehmen.

Rahmenbedingung

Impuls

Entwicklungsperspektive
fiir Kiel bis 2024

Demografische Entwicklung

positive Einwohner*innenentwicklung
bei zunehmend hoherem Anteil alterer Menschen

Entwicklung der einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sorti-
mentsbezogenen Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbe-

Entwicklung der Verkaufsfla-
chenanspriiche der Anbieter

leichte Impulse bei Filialisten
insbesondere im periodischen Bedarfsbereich

Entwicklung der
Flachenproduktivitat

insgesamt stagnierend bis leicht zunehmend mit deutlichen sorti-
mentsspezifischen Unterschieden

Online-Handel

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortimentsspezifi-
schen Unterschieden

Versorgungsauftrag
(Ziel-Zentralitat)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Unter Bericksichtigung der zuvor dargestellten angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen und
Eingangsparameter sowie der abgeleiteten versorgungsstrukturellen und stadtentwicklungspolitischen Ent-
wicklungsimpulse ergeben sich fiir die Stadt Kiel fir die Perspektive bis 2024 folgende absatzwirtschaftliche
Handlungsbedarfe (vgl. nachfolgende Tabelle).

Orientie-
Bestand Handlungsbedarf ) rungswert
in m2 Ver- in Bezug auf Bestandsverkaufsflache in m2 Ver-
kaufsfla- kaufsfla-
Warengruppe che* >0% >10 % >20 % >30 % che**
Nahrungs- und Genussmittel 117.500 [ | ] ] ] .
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik,
Apotheken 23.800 O] O] ] ] -
Blumen, zoologischer Bedarf 7.900 [ | | ] L] -
PBS, Zeitungen/Zeitschriften,
Biicher 11.100 ] ] ] ] -
Bekleidung 62.800 [ | [ | ] ] -
Schuhe/Lederwaren 14.100 [ | [ | ] ] -
Pflanzen/Gartenbedarf 25.500 ] ] ] ] -
Baumarktsortimenti. e. S. 46.700 [ | [ | [ | [ | 33.000
GPK__IHausrat/Elnrlchtungszu- 18.700 n n ] ] i
behor
Spielwaren/Basteln/Hobby/Mu-
sikinstrumente 11.100 o o [ [ )
;;:‘c;rtartlkeIlFahrraderICam- 14.000 B ] ] ] i
Medizinische und orthopadi-
sche Artikel/Optik 4.500 u u u u 1.000
Teppiche/Gardinen/Deko-
stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 3.100 o o u u 4.000
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tisch-
wische 7.300 | | ] ] -
Mébel 34.700 | | [ | [ | 31.000
Fa!teektro/LeuchtenIHaushaItsge- 10.300 H ] ] ] i
Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik 14.500 L] L] L] L] )
Uhren/Schmuck 2.800 ] ] L] ] -

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06/07 2018; PBS = Papier, Biiro, Schreibwaren;
GPK = Glas, Porzellan, Keramik; B = groRer Handlungsbedarf; (0 = geringer Handlungsbedarf; * Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; **
Verkaufsflache auf 1.000 m? gerundet; die dargestellten absatzwirtschaftliche Handlungsbedarfe berticksichtigen nicht die im Nachgang der
Bestandserhebung erfolgte Ansiedlung/Eréffnung von Mébel Hoffner, wodurch sich der warengruppenspezifische Handlungsbedarfe insb. im
Bereich Md&bel faktisch deutlich reduziert.

Die Ermittlung der absatzwirtschaftlichen Handlungsbedarfe verdeutlicht Entwicklungsspielrdume in ver-
schiedenen Warengruppen. Die Stadt Kiel dbernimmt als Oberzentrum eine Versorgungsfunktion fur das
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Kieler Stadtgebiet und sein Umland. Dieser Aufgabe wird Kiel aktuell mit angemessenen Ausstattungskenn-
werten gerecht, auch wenn sich in einzelnen Warengruppen noch deutliche Handlungserfordernisse zeigen.

Entwicklungen im Sortimentsbereich sollten vornehmlich zur bedarfsgerech-
ten Angebotssicherung an stadtentwicklungspolitisch und konzeptionell gewlinschten Standorten (insb.
zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte) erfolgen. Im Sortimentsbereich

ergeben sich keine nennenswerten Handlungsbedarfe. Bei mogli-
chen Neuansiedlungen in dieser Warengruppe sind Vorhaben individuell und auf Grundlage der Standort-
eignung (insb. Ansiedlung in zentralen Versorgungsbereichen) zu prifen. Gleichzeitig ist die Verbesserung
der rédumlichen oder qualitativen Nahversorgungssituation konzeptionell wiinschenswert. Vorhaben die die-
sem Ziel entsprechen (und keine negativen Auswirkungen auf die Zentren- und Nahversorgungsstrukturen
haben), sollten durch die Stadt Kiel proaktiv begleitet werden. Eine rdumliche Konkretisierung der Entwick-
lungspotenziale erfolgt im Rahmen des Nahversorgungskonzeptes (siehe Kapitel 8).

In den sonstigen Warengruppen des kann im Sortimentsbereich Blumen,
zoologischer Bedarf der hohe Handlungsbedarf zur Ansiedlung von Blumenfachgeschéaften, kleineren Zoo-
handlungen bzw. eines Zoofachmarktes sowie fir Verkaufsflachenarrondierungen bestehender Anbieter
genutzt werden. Die Warengruppe Papier/Blro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher weist hinge-
gen u. a. onlinebedingt keinen nennenswerten Handlungsbedarf auf.

In den Warengruppen des — insbesondere in den innerstadtischen Leit-
sortimenten Bekleidung, Schuhe/Lederwaren und Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente — sollte mit
Prioritat die Ansiedlung von Fachmarkten bzw. Fachgeschaften sowie sekundar auch Verkaufsfla-
chenarrondierungen bestehender Anbieter vorangetrieben werden. Insbesondere in den Leitsortimenten
Bekleidung und Schuhe/Lederwaren ergeben sich rechnerische Handlungsspielrdume fiir die Ansiedlung
von Modehausern bzw. Schuhmarkte. Insgesamt sind mogliche Impulse in diesem Segment aufgrund der
Unwagbarkeiten im Online-Handel und den Auswirkungen der COVID-19-Pandemie jedoch als eher rech-
nerische GroRe zu verstehen. Entscheidend fir stadtebaulich zielfihrende und tragfahige Entwicklungsim-
pulse ist insbesondere der Standort sowie die standortspezifische Angebots- und Nachfragesituation. Ge-
rade die benannten Warengruppen profitieren stark von Kopplungseinkaufen, einem stadtebaulich attrakti-
ven Standortumfeld und Multikontextualitadt. Mogliche Entwicklungen sollten daher insbesondere in der In-
nenstadt und nachgeordnet in den (besonderen) Stadtteilzentren umgesetzt werden, um deren Standortge-
wicht gegenuber stadtebaulich weniger zielfihrenden Standorten zu erhalten und zu starken.

Die Warengruppe Baumarktsortiment i. e. S. weist im Bereich der groRflachigen und nicht zentrenrelevan-
ten Angebote sehr hohe Handlungsbedarfe auf. Bei dem ermittelten rechnerischen Entwicklungsrahmen fur
Baumarkte ergeben sich somit z. B. bei derzeitigen Standortanforderungen (Neubauvorhaben i. d. R. zwi-
schen 10.000 m? und 15.000 m? Verkaufsflache) fur Kiel (zunachst) rechnerische Moglichkeiten fur Neuan-
siedlungen von mehreren Baumarkten bzw. flr entsprechende Erweiterungen der bestehenden Markte.
Entsprechende Entwicklungen kénnen aufgrund der gro3flachigen Strukturen vornehmlich an Fachmarkt-
standorte realisiert werden, bei kleineren Fachmarktkonzepten sollte jedoch auch immer die Ansiedlung in
zentralen Versorgungsbereichen geprift werden.

In den Warengruppen des ergeben sich in den Sortimentsbereichen Me-
dizinische und orthopadische Artikel/Optik, Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz sowie
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche hdhere absatzwirtschaftliche Handlungsbedarfe. So ergeben sich im
Sortimentsbereich Medizinische und orthopadische Artikel/Optik rechnerische Mdglichkeiten fur die Ansied-
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lung mehrerer Sanitatshauser. In der Warengruppe Mdbel ergeben sich absatzwirtschaftliche Rahmenbe-
dingungen fir eine entsprechende betriebliche Neuansiedlung eines marktgangigen Mobelhauses32. Die
dargestellten Entwicklungsspielrdume in den Warengruppen Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und
Sonnenschutz sowie Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche kdnnen als klassische Randsortimente ebenfalls
fur die Realisierung eines neu entstehenden Mdbelhaus genutzt werden.

Weitere Prioritaten in den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereiches ergeben sich darlber hinaus
in den Sortimentsbereichen Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate sowie Sportartikel/Fahrrader/Camping. Die
rechnerischen Entwicklungsmaglichkeiten in der Warengruppe Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate konnen
dabei genauso wie die Entwicklungsspielrdume in den dargestellten Warengruppen Teppiche/Gardinen/De-
kostoffe/Sicht- und Sonnenschutz sowie Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche gleichermalien fiir einen ent-
sprechenden Randsortimentsanteil in einem neu entstehenden Mdébelhaus interpretiert werden.

Fur Kiel bedeuten die Prognoseergebnisse zum absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen, dass

= die landes- und regionalplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion von Kiel in einigen Waren-
gruppen durch neue Angebote und Verkaufsflachen erweitert und verbessert werden kann,

*= inden Warengruppen ohne nennenswerte quantitative Handlungsbedarfe neue Angebote und Ver-
kaufsflachen mit héherer Wahrscheinlichkeit durch starkere Umsatzumverteilungen im Bestand zu
realisieren sind (dies trifft bei neuartigen oder speziellen Anbietern allerdings nur bedingt zu),

= bei Entwicklungen in Warengruppen mit nur geringem Handlungsbedarf bei gleichzeitiger Realisie-
rung von Einzelhandelsvorhaben an nicht konzeptkonformen Standorten ein stadtentwicklungspo-
litisch nicht zielfiUhrender Wettbewerb mit ggf. stadtebaulich negativen Folgen und eingeschrankten
Entwicklungsmdglichkeiten fiir die Kieler Zentrenstruktur einerseits oder die flachendeckende Nah-
versorgungsstruktur andererseits resultiert und

= bei Warengruppen mit geringem Handlungsbedarf (z. B. Bekleidung) der Standortfrage im stadtent-
wicklungspolitischen Steuerungsgeschehen ein besonderes Gewicht beigemessen werden sollte.
So kann z. B. die Ansiedlung weiterer Bekleidungsfachmarkte am Erganzungsstandort CITTI kont-
raproduktiv fur die Starkung und Entwicklung der Innenstadt Kiels sein. Die Realisierung von ent-
sprechenden Angeboten im Innenstadtzentrum tragt hingegen womdéglich (je nach Mikrolage) zur
Starkung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzes bei.

Daruber hinaus legen Handelsunternehmen generell fur ihre Markteintrittsstrategien bzw. Standortplanun-
gen erganzende, hier nicht bertcksichtigte Marktfaktoren zugrunde. Diese kdnnen durchaus zu unterneh-
merischen Ansiedlungsplanungen flihren, die von den hier ermittelten Entwicklungsperspektiven ggf. ab-
weichen und stadtebaulich nicht zwangslaufig vertraglich sind.

Wie vorausgehend beschrieben, kénnen und sollen die Prognosewerte keine ,,Grenze der Entwicklung®
darstellen, sondern vielmehr als Orientierungswert verstanden werden. Auch Vorhaben, welche die ange-
gebenen Orientierungswerte Uberschreiten, kdnnen zur Verbesserung des gesamtstadtischen Einzelhan-
delsangebots beitragen, wenn sie mit den Zielen und Leitsatzen der zuklnftigen Einzelhandelsentwicklung
in Kiel korrespondieren und sie an stadtentwicklungspolitisch gewlinschten Standorten angesiedelt werden.

33 Durch die im Nachgang der Bestandserhebung erfolgte Ansiedlung/Eréffnung von Mébel Hoéffner werden die ermittelten Handlungsbedarfe
im Mdobel-Segment deutlich reduziert. Gleiches gilt fir die typischen Randsortimente eines Mébelhauses (u. a. Teppiche/Gardinen/Deko-
stoffe/Sicht- und Sonnenschutz sowie Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche).
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Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Kiel bestmoglich entsprechende Zielper-
spektive sollen nach Teilrdumen differenzierte Entwicklungszielstellungen, verbunden mit einer klaren Pri-
oritdtensetzung, angestrebt werden. Die Abbildung 40 veranschaulicht zusammenfassend die Ubergeord-
neten Entwicklungszielstellungen.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Mittelpunkt steht die Erhaltung und

mit funf priorisierten Entwicklungszielstellungen. Dabei ist insbesondere die Weiterentwicklung der Einzel-
handelsstrukturen unter Berlicksichtigung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens zu verfolgen.
Die Sicherung und Starkung der Einzelhandelszentralitat ist mit einer funktionsgerechten Arbeitsteilung zwi-
schen den Zentren vorzunehmen. Der Ubergeordneten Zielstellung fur die Gesamtstadt folgen raumlich
differenzierte Entwicklungszielstellungen fir die einzelnen Zentren- und Standorttypen.

In Bezug auf das stehen die Starkung der Versorgungsfunktion durch eine qualitative
Weiterentwicklung der Angebotsstrukturen sowie die Sicherung und der Ausbau der Angebots- und Funkti-
onsvielfalt im Fokus. Gleichzeitig gilt es in Zeiten des Online-Handels mehr denn je Alleinstellungsmerkmale
fur die Kieler Innenstadt zu erarbeiten, um auch zukilnftig im Wettbewerb um potenzielle Innenstadtbesu-
cher*innen funktionsstark und attraktiv auftreten zu kdnnen. Die Innenstadt stellt den bedeutendsten Ein-
zelhandelsstandort in Kiel mit einer Versorgungsfunktion fir die Gesamtstadt und die Umgebung mit Waren
der kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereiche dar. Vor diesem Hintergrund ist der zentrale Versor-
gungsbereich durch Ergéanzung des Angebotes und Etablierung leistungsfahiger Strukturen als Ganzes zu
sichern und zu starken. Nicht zuletzt sollte es dariiber hinaus Ziel sein, die Innenstadt sowohl qualitativ als
auch quantitativ weiterzuentwickeln. Daneben sollte allgemein die Nutzung und Ausschépfung des vorhan-
denen touristischen Potenzials sowie die starkere stadtebaulich-funktionale Einbindung der Kieler Férde an
die gewachsenen innerstadtischen Lagen stehen. Gleichzeitig sollten zudem insbesondere die gewachse-
nen Lauflagen mit Fokus auf den Hauptgeschéaftsbereich (Holstenstralle, Sophienhof, Altstadt u. a.) als
primarer Ansiedlungsraum zur Weiterentwicklung der Innenstadt gelten. Da neben den Einzelhandelsbe-
trieben die zentrenergédnzenden Funktionen malfigeblich zur Belebung des Innenstadtzentrums beitragen
und die Gesamtfunktionalitat des zentralen Versorgungsbereichs deutlich férdern, sind erganzend zur han-
delsbezogenen Entwicklung die ergdnzenden Zentrenfunktionen (Dienstleistung, Gastronomie, Verwaltung,
soziale Einrichtungen) zu sichern und weiterzuentwickeln. Insgesamt sollte die Schaffung eines durch Emo-
tionen getragenen Innenstadterlebnisses Ziel der Stadtentwicklungspolitik sein. Die Kieler Innenstadt sollte
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sich als multifunktionaler und multikontextueller Erlebnisort mit Alleinstellungsmerkmal etablieren und sich
starker gegeniiber anderen Grof3stadten, Konkurrenzstandorten in staddtebaulich nicht integrierter Lage so-
wie dem Online-Handel positionieren, (z. B. durch die Erarbeitung einer Positionierungs- oder Offline-Stra-
tegie), welche in die integrierte Gesamtstrategie (Handel, Freizeit, Wohnen, Arbeiten, Kultur, Mobilitat etc.)
der Stadt einzubinden ist.

In Anlehnung an eine funktionsgerechte Arbeitsteilung zwischen den zentralen Versorgungsbereichen in
Kiel sollen (nachrangig zum Hauptzentrum) die

, ohne schadliche Auswirkungen auf das Innenstadtzentrum und die sonstige Nahversorgung (inkl.
Nahversorgungszentren) auszuliben. Deshalb sollen die Stadtteilzentren entsprechend ihrer Versorgungs-
funktion gesichert und weiterentwickelt werden. Der Fokus liegt dabei klar auf einer eher niedrigschwelligen
Stadtteilversorgung. Ubergeordnet soll das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer StralRe eine Versor-
gungsfunktion Gber den Stadtteil hinaus Gbernehmen. Das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle
verfolgt den Zweck einer Blindelung von erlebnisorientierten Einkaufsangeboten, aulRerhalb der Innenstadt
mit hoher Funktionsvielfalt und Aufenthaltsqualitat.

Als weiteres Ziel ist die in Kiel zu verfolgen. Der Gewahr-
leistung einer wohnortnahen Grundversorgung kommt insbesondere aufgrund der Herausforderungen des
demografischen Wandels und der angebotsseitigen Entwicklungen eine immer héhere Bedeutung zu. Dem-
nach soll das Nahversorgungsangebot in den zentralen Versorgungsbereichen gesichert und weiterentwi-
ckelt werden, sofern dies mit anderen Entwicklungszielen vereinbar ist und dadurch keine schadlichen Aus-
wirkungen auf die wohnortnahe Versorgung zu erwarten sind. Weiter ist das integrierte Nahversorgungsan-
gebot aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu sichern und bedarfsgerecht sowie differenziert nach
konzeptionell abgeleiteten Standortkategorien weiterzuentwickeln. Fiir die dezentralen Siedlungsbereiche
sind zudem alternative Nahversorgungsmodelle zu prifen.

Zur sinnvollen Abrundung des gesamtstadtischen Einzelhandelsangebotes sollen zudem weiterhin

fur den nicht zentrenrelevanten Einzelhandel bereitgestellt werden. An diesen Sonder-
standorten soll eine Bindelung von grof3flachigem nicht zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen, um auf
der einen Seite Gewerbestandorte zu sichern und eine geringere Verkehrsbelastung zu produzieren und
auf der anderen Seite eine attraktive Bindelung fur den/die Kund*innen zu schaffen. Ein konsequenter
Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist erforderlich, um einen stadtent-
wicklungspolitisch nicht zielfUhrenden Wettbewerb mit einer verscharften Konkurrenzsituation auf innerstad-
tischer Ebene zu vermeiden. Gleichzeitig sollen Gewerbegebiete fir Handwerk und produzierendes Ge-
werbe nachhaltig gesichert werden.

Derzeit stellt sich das Kieler Standortmodell aufgrund der Vielzahl an Angeboten in zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten an nicht integrierten Standorten kritisch dar. So existieren zum Teil starke
Konkurrenzbeziehungen zwischen den zentralen Versorgungsbereichen und den Sonderstandorten. Auf
der anderen Seite Ubernehmen Sonderstandorte Versorgungsfunktion aufgrund mangelnder Nahversor-
gungsstrukturen oder fehlender zentraler Versorgungsbereiche (siehe Abbildung 41). Ziel ist daher die zu-
kinftige Vermeidung von Attraktivitdtssteigerungen der Sonderstandorte zulasten der zentralen Versor-
gungsbereiche und der Nahversorgung.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdéffentlicht unter ODbL.
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Zwischen diesen jeweils unterschiedlichen Zielen ist nachfolgend ein prazise abgestimmtes Umsetzungs-
instrumentarium zu entwickeln, sodass die Verfolgung des einen Zieles nicht die Umsetzung eines anderen
Zieles gefahrdet. Vor diesem Hintergrund erfolgt in den nachsten Schritten eine rdumliche und inhaltliche
Konkretisierung der tibergeordneten Entwicklungszielstellungen im Form eines Zentren- und Standortkon-
zeptes, einer Liste zentrenrelevanter nahversorgungsrelevanter Sortimente (Kieler Sortimentsliste) sowie in
Form von bei Standortfragen anzuwendenden Steuerungsleitsatzen.
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Wesentlicher Bestandteil des Zentrenkonzeptes ist die raumliche und funktionale Festlegung der zu emp-
fehlenden kinftigen zentralen Versorgungsbereiche. Im Folgenden wird zunachst eine planungsrechtliche
Einordnung zentraler Versorgungsbereiche (insb. Festlegungskriterien) vorgenommen. AnschlieRend erfol-
gen zunachst eine ibergeordnete Beurteilung der zentralen Versorgungsbereiche (anhand der Abgrenzung
nach GEKK 2010) hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion und darauf die detaillierte stadtebauliche Analyse
inkl. der fortgeschriebenen ZVB-Abgrenzungen und Entwicklungsempfehlungen in Form von Steckbriefen.
AbschlieRend wird das fortgeschriebene Zentrenmodell fur die Stadt Kiel dargestellt. Ziel des Zentrenkon-
zeptes ist eine nachvollziehbare Analyse und Festlegung zentraler Versorgungsbereiche (und den jeweili-
gen Hierarchieebenen) zu erstellen, die mit Ausstattungskriterien hinterlegt sind. Dabei soll ein rdumlich
ausgewogenes Zentrenmodell erstellt werden, welches sowohl nach Bestand als auch nach Bedarf zentrale
Versorgungsbereiche festlegt.

Die Innenstadte und Ortszentren sowie die Stadtteil- oder Nebenzentren und Grund- oder Nahversorgungs-
zentren sind als Auspragung zentraler Versorgungsbereiche stadtebaurechtliches Schutzgut im Sinne des
BauGB und der BauNVO. An ihre Bestimmung bzw. Abgrenzung werden rechtlich hohe Anforderungen
gestellt, die sich aus bundesrechtlichen Normen und vor allem aus der aktuellen Rechtsprechung ergeben.
Zentrale Versorgungsbereiche bilden die essentielle Grundlage zur Konkretisierung der bauleitplanerischen
Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsentwicklung.

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist schon langer Bestandteil der planungsrechtlichen Nor-
men (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen Bereiche, die aus stadtebaulichen Grinden vor mehr
als unwesentlichen Auswirkungen bzw. vor Funktionsstérungen geschutzt werden sollen. Durch das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den bundesrechtlichen Leit-
satzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den planungsrechtlichen Vorgaben fiir den unbeplan-
ten Innenbereich ergédnzend verankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum
01.01.2007 wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche® schlieRlich auch zum
besonders zu berlcksichtigendem Belang der Bauleitplanung erhoben (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Si-
cherungs- und Entwicklungsziel fiir zentrale Versorgungsbereiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung ein-
facher Bebauungsplane nach § 9 Abs. 2a BauGB. Darlber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass im
Flachennutzungsplan die Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versorgungsbereichen darge-
stellt werden kann, um Einzelhandelskonzepten als informelles Planungsinstrument starkeres rechtliches
Gewicht zu verleihen. Schliel3lich ist die hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche auch
als Grundsatz der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG) eine Leitvorstellung einer nachhaltigen
Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die raumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der In-
nenstadte und drtlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen.

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach GréRe und Struktur einer Kommune,
ein hierarchisch abgestuftes kommunales System aus einem Innenstadtzentrum, aus Neben- oder Stadt-
teilzentren sowie Grund- bzw. Nahversorgungszentren (siehe Abbildung 42). Zusammen mit den Ubrigen

Kie I e Sailing.City.

107



Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet bilden die zentralen Versorgungsbereiche das gesamtstadtische
Standortsystem.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der Breite der Versorgungsfunk-

tion: 34

Innenstadt-/Ortszentren verfliigen Uber einen groflen Einzugsbereich (i. d. R. gesamtes Stadtge-
biet, ggf. weiteres Umland) und bieten regelmaRig ein breites Spektrum an Waren und Dienstleis-
tungen des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches an.

Neben-/Stadtteilzentren verfligen Uber einen mittleren Einzugsbereich (i. d. R. beschrankt auf be-
stimmte Stadtteile groRerer Stadte) und bieten regelmaliig ein groReres Spektrum an Waren und
Dienstleistungen des kurz- und mittelfristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfsbereiches an.
Grund-/Nahversorgungszentren verfigen Uber einen kleinen Einzugsbereich (i. d. R. beschrankt
auf bestimmte Quartiere grofierer Stadte bzw. Zentren kleinerer Orte) und bieten ein begrenztes
Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurzfristigen (ggf. auch Teilbereiche des mittel- und
langfristigen) Bedarfsbereiches an.

Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich ihre Festlegung

aus planerischen Festsetzungen in Bauleitplanen und Festlegungen in Raumordnungsplanen,

aus sonstigen stadtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also insbesondere Einzelhan-
delskonzepten),

oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsachlichen Verhaltnissen ergeben kann.3%

34 Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
35 Vgl. Bundestag 2004: Begriindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache 15/2250, S. 54.
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Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versorgungsbereiche i. S. d. § 34 Abs.
3 BauGB raumlich abgrenzbare Bereiche einer Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzun-
gen — haufig erganzt durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe — eine Versorgungs-funktion
Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.36

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbereich i. S. d. § 34 Abs. 3
BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrachtung der stadtebaulich relevanten Gegebenheiten.
Entscheidend fur die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine flur die
Versorgung der Bevdlkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat und die Gesamt-
heit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs
und aufgrund ihrer verkehrsmaRigen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den
Zweck eines zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung der Grund-
oder Nahversorgung — zu erfiillen.%”

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine integrierte Lage voraus.
Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich,
auch wenn dieser uUber einen weiteren Einzugsbereich verfugt und eine beachtliche Versorgungsfunktion
erfullt.38

= raumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fiir einen bestimmten Einzugsbe-
reich Gbernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — haufig erganzt durch
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — gepragt ist.

Grundsatzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung und die Urbanitat der Stadte zu starken und damit
angesichts des demografischen Wandels und der geringeren Mobilitat dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung zu sichern.3®

In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale Versorgungsbereiche mit
der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszentrums einzustufen sind zuweilen iberaus anspruchs-
voll. RegelmaRig ergeben sich Streitfalle bei zwar stddtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Uber eine eingeschrankte Versorgungsfunktion tber den unmittelbaren Nah-
bereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Gber eine ausreichende Grdél3e und ein Spektrum von
Waren und Dienstleistungen sowie keinen marktgangigen Lebensmittelmarkt verfiigen, kénnen geman ak-
tueller Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in groeren Stadten ibernehmen und sind so-
mit bei fehlender Entwicklungsperspektive (z. B. in Form konkreter Potenzialflachen) nicht als zentraler Ver-
sorgungsbereich einzustufen.40

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsbereichen durch die erlauterte
Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein gultige Kriterien fir eine rdumliche Abgrenzung.
Insbesondere fiir die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelskonzepten
sind diese unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewahrleisten. In diesem Zusammen-

3 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

37 Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 — AZ: 4 B 50.06.

3 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

39 Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
40 Vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 — AZ: 10 A 1770/09.
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hang ist der konkrete Bezugsraum fiir die vom Gesetzgeber vorgesehene Schutzfunktion zu bericksichti-
gen. Wird im Rahmen des § 34 Abs. 3 BauGB auf die faktischen (tatsachlichen) Gegebenheiten abgestellt,
ist hiervon abweichend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen eines Einzel-
handelskonzepts auch der Erhalt und die (i. S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB, § 2 Abs. 2
BauGB, § 9 Abs. 2a sowie § 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu betrachten.

Abbildung 43 veranschaulicht erganzend, inwiefern die Festlegung zentraler Versorgungsbereiche lber die
vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hinausgeht.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher — ausgehend von der Leit-
funktion des Einzelhandels unter Bertcksichtigung einer gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -
dichte — folgende Kriterien zur Festlegung fir zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

Aspekte des Einzelhandels
=  Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes,
= aktuelle und/oder zukunftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und funkti-
onal).

Sonstige Aspekte

= Art und Dichte erganzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen und
Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

» stadtebauliche Gestaltung und Dichte, Stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitat des o6f-
fentlichen Raums,

» integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

= verkehrliche Einbindung in das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbarkeit
fur sonstige Verkehrstrager, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhdéfe und Stellplatzan-
lagen,

= ggf. Einbeziehung potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhan-
gigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung, in direkter angrenzender Lage zum bestehenden
ZVB.
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Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches werden ggf. auch Leerstande
von Ladenlokalen und erkennbare stadtebauliche Missstande im Zentrum erfasst — sie verdichten qualitativ
wie auch quantitativ die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.*!

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbereiche stets dadurch, dass
Flachen, die nicht mehr im unmittelbaren, fullaufig erlebbaren stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang
mit den zentralen Bereichen eines Zentrums stehen (z. B. durch eine deutliche Anderung der Nutzungs-
struktur und einem Abbruch der Lauf- bzw. Handelslage aufgrund von Wohnbebauung) und deren mégliche
Entwicklung nicht mehr zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzem beitragen wirden,
nicht in die zentralen Versorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem Grunde werden auch
stadtebauliche Barrieren naher untersucht, die eine Begrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs be-
griinden kénnen.*2

Grundsatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzellenscharf vorgenommen
werden, um der Anforderung spaterer Bauleitplanverfahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Be-
stimmbarkeit gerecht zu werden. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begriindeten Einzelfal-
len abgewichen werden, etwa wenn

» Kkartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen Grundstiicksnutzungen tbereinstimmen
(insofern ist neben der Parzellenstruktur auch die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= ineinem Bereich homogener Grundstiickszuschnitte bestimmte einzelne Grundstiicke den Rahmen
sprengen, also etwa gegentiber der Mehrzahl der anderen besonders tief geschnitten sind, und
daher nur in Teilen zum zentralen Versorgungsbereich hinzugefiigt werden sollten oder

= wenn potentielle, empfohlene Entwicklungsflachen nur angeschnitten werden.

Im folgenden Kapitel werden die im Rahmen des GEKK 2010 definierten zentralen Versorgungsbereiche in
Form von Zentrensteckbriefen vorgestellt sowie ein weiterer Standortbereich fir die Ausweisung als ZVB
gepruft. Fur jeden zentralen Versorgungsbereich (sowohl ZVB nach altem Konzept als auch neu ausgewie-
sene ZVB) werden die relevanten raumlichen (insb. Lageverortung und BetriebsgroRenklassen der Be-
triebe), funktionale (insb. Ausstattungskennziffern, Einzelhandelsbesatz) und stadtebauliche Aspekte (insb.
Stadtgestaltung, Aufenthaltsqualitat) sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht analysiert und
Ubersichtlich aufbereitet dargestellt.

Die Karten beinhalten ebenfalls die im Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept Kiel (GEKK) 2010 festge-
legte Abgrenzung (grau) der zentralen Versorgungsbereiche. Diese Abgrenzung entspricht der Analy-
segrundlage, auf welcher die quantitativen Auswertungen und qualitativen Bewertungen getroffen werden.
Die neue ZVB-Abgrenzung (rot) ergibt sich aus der stadtebaulichen Analyse der zentralen Versorgungsbe-
reiche. Bei ausgewahlten Zentren wird zudem differenziert zwischen dem Hauptgeschaftsbereich (Haupt-
und Neben- Zwischenlage), Erganzungsbereichen (mit einer differenzierten Ausweisung von Entwicklungs-
zielen) sowie Potenzialflachen (mit einer klaren zukinftigen Entwicklungsoption). Darliber hinaus werden
strukturprdgende Potenzialflachen in den zentralen Versorgungsbereichen dargestellt, sofern sie identifi-
ziert werden konnten.

41 Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestatigt, wonach die Vertraglichkeitsbewertung zu Vorhaben in Bezug
auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete stédtebauliche Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbezie-
hen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungsbereich durch Leerstédnde besonders empfindlich gegeniiber zusatzlichen Kaufkraftabflis-
sen ist (vgl. BVerwG, Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07).

42 Als stadtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewasser, stark befahrene Hauptverkehrsstraien, Hangkanten, Hohenversatze,
nicht zugéngliche Areale wie etwa groRere Gewerbebetriebe oder Industrieanlagen usw.
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Auf Grundlage dieser Einschatzung wird im Folgenden zunachst eine vergleichende Analyse der Stadtteil-
und Nahversorgungszentren nach quantitativen und qualitativen Merkmalen durchgefiihrt, welche durch die
stadtebauliche Analyse in Form von Zentrensteckbriefen konkretisiert wird. Als plakative Darstellungsform
der Analyseergebnisse dient eine Ampelsystematik, aus der sich auf einen Blick héherer Handlungsbedarf
bzw. eine unzureichende Versorgungsfunktion (,rote Ampel“) aufzeigen lassen. Als Grundlage der Beurtei-
lung dienen die Einzelhandelsbestandserhebung sowie stadtebauliche Analysen.

Abbildung 44 stellt die Merkmale und Zielperspektive sowie die in den kartografischen Darstellungen ver-
wendete Farbcodierung dieser Lagebereiche generalisierend vor.

Hauptlage

= wichtigste Lage des zentralen Versorgungsbereiches

= stark gepragt durch strukturpragende Einzelhandelsnutzungen (je nach Versorgungsfunktion des ZVB)

= hoher stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang, hohes Niveau der Passantenfrequenzen

= Zielperspektive: primdre Lage zur Ansiedlung von frequenzerzeugenden sowie frequenzabhangigen Einzelhandelsbetrieben
und zentrenergdnzenden Funktionen

Nebenlage des zentralen Versorgungsbereiches

schwdachere Pragung von Einzelhandelsnutzungen (je nach Versorgungsfunktion des ZVB)
stéddtebaulich-funktionale Zusammenhdédnge zur Hauptlage und mittleres Niveau der Passantenfrequenzen
Zielperspektive: sekundéare Lage zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und zentrenergénzenden Funktionen
(schwerpunktspezifisch)

Ergdnzungsbereich

= Lage mit deutlich untergeordneter Zentrenfunktion (funktionale Erganzung zum Hauptgeschéftsbereich)

= i.d.R.geprdagtdurch zentrenerganzende Funktionen mit unterschiedlichem Schwerpunkt (je nach ZVB) oder Handel mit
deutlich untergeordneter Bedeutung und klarem Fokus (z. B. Nahversorgung, bahnhofsaffine Nutzungen)

= i.d.R. geringerer stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang und niedrigere Passantenfrequenzen

= Zielperspektive: Entwicklung mit klarem Fokus auf zentrenergdnzende Funktionen und Bestandssicherung

Potenzialflache

= konkrete Fldche mit Potenzial zur Ansiedlung von Einzelhandel oder zentrenergdnzenden Funktionen als
Entwicklungsbereich zur Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches

= zeitnah oder perspektivisch Positivstandort fur Nutzungen zur Stdarkung des zentralen Versorgungsbereiches

= Zielperspektive: Ansiedlung von Einzelhandel gemdB zugeordneter Lage und Versorgungsfunktion des ZVB

Quelle: Darstellung Stadt + Handel

AbschlieRend werden in den Zentrensteckbriefen die Entwicklungsperspektive und Entwicklungsziele fur
das jeweilige Zentrum formuliert.

In dem Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept Kiel 2010 sind fur die Stadt Kiel mit der Innenstadt, den
5 Stadtteilzentren sowie dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer Strafle und den 9 Nahversorgungs-
zentren insgesamt 16 zentrale Versorgungsbereiche enthalten (siehe Abbildung 45).

Das Zentren- und Nahversorgungskonzept sieht somit eine vierstufige Aufgabenteilung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche mit der Innenstadt Kiel, den Stadtteilzentren inklusive dem besonderen Stadtteilzentrum
und den Nahversorgungszentren vor. Das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer StralRe nimmt eine Son-
derstellung zwischen der Innenstadt und der Ebene der Stadtteilzentren ein“3.

43 Im Folgenden wird das Zentrum Holtenauer Strale auf Ebene der Stadtteilzentren mitbewertet.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; ZVB-Abgrenzung: GEKK 2010; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdéffentlicht unter ODbL.
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Die zentralen Versorgungsbereiche in Kiel verfugen Uber zum Teil stark unterschiedliche Ausstattungen.
Die Innenstadt hat sich seit der letzten Einzelhandelserhebung quantitativ ricklaufig entwickelt (vgl. Zen-
trensteckbrief Innenstadt), wird aber zukinftig funktional sowie stadtebaulich gestarkt werden (z. B. durch
die Ansiedlungen Primark, Edeka und Decathlon oder durch die Aufwertung der Holstenbriicke durch den
Bau des kleinen Kiel Kanals).

Die Versorgung auf Stadtteilebene hat sich in den letzten Jahren z. T. negativ entwickelt und verliert im
Bereich des héherwertigen mittel- und langfristigen Bedarfes (mit wenigen Ausnahmen) an Bedeutung. Der
Fokus liegt starker als zuvor auf der Nahversorgung. Dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer Stralie
kann jedoch eine Funktion in Form von erlebnisorientierten Einkaufsstandorten zugesprochen werden. Die
Ubrigen Stadtteilzentren missen sich hingegen u. a. durch die positive Entwicklung des Online-Handels neu
positionieren, wobei erste Entwicklungsoptionen in den folgenden Zentrensteckbriefen aufgezeigt werden.
Auf Ebene der Nahversorgung (insb. auch unterhalb der Ebene der zentralen Versorgungsbereiche) lasst
sich eine Starkung und Festigung der rdumlichen, quantitativen und qualitativen Indikatoren konstatieren.

Insgesamt ist festzustellen, dass die klassische Darstellung von Zentren- und Standorthierarchien in Form
einer Pyramide nicht mehr zutreffend die aktuelle (und wahrscheinlich auch zukinftige) Situation in Kiel
widerspiegelt. Insbesondere fiir die Stadtteilzentren besteht die Herausforderung, nicht zwischen dem viel-
faltigen, spezialisierten und emotional aufgeladenem Angebot des Innenstadtzentrums und der pragma-
tisch-raumlichen Nahe grundlegender Handels- und Dienstleistungsnutzungen in Nahversorgungszentren
und an Nahversorgungsstandorten ,aufgerieben® zu werden. Zielgruppenorientierte, attraktive Konsum- und
Erlebniswelten in Shopping-Centern einerseits und ein breites preissensibles Warenangebot in grof3en
Fachmarktzentren andererseits verstarken die Wettbewerbsintensitat deutlich (siehe Abbildung 46).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Zentral im Kieler Stadtgefiige verortet, ist das Kieler Innenstadtzentrum hinsichtlich seiner Ausdehnung der
grolte zusammenhangende, stadtebaulich integrierte zentrale Versorgungsbereich der Stadt Kiel. Die Kie-
ler Innenstadt weist neben stadtebaulichen Zentrenmerkmalen wie z. B. eine hohe stadtebauliche Dichte,
Nutzungsmischung und urbanes Leben mit rd. 124.000 m? auch die deutlich héchste lagespezifische Ver-
kaufsflache aller zentraler Versorgungsbereiche in Kiel auf. Neben der hohen Dichte an klassischen Einzel-
handelsnutzungen, tragen zusatzlich die Vielzahl an gastronomischen Angeboten sowie weitere im Innen-
stadtzentrum verortete zentrenerganzende Funktionen, insb. ladendhnliche Dienstleistungen dazu bei, dass
das Kieler Innenstadtzentrum insb. mit der Kieler Altstadt, der HolstenstralRe sowie dem Sophienhof eine
hohe Strahlkraft Gber die Kieler Stadtgrenzen hinaus besitzt und dabei sowohl eine gesamtstadtische als
auch eine regionale Versorgungsfunktion fir den mittel- und langfristigen Versorgungsbereich einnimmt.
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Versorgungsbereich Stadt Kiel

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur

Bevolkerungszahl (Gesamtstadt) 248.792

Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 23%

= Nahrungs- und
% Genussmittel Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* > 400 - 303

Bedarfsbereich

Anteil 240% 7% 22,4 %

= mittelfristiger

Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m** 124.000 -18 % 102.200

langfristiger Anteil 280% -16% 234%

Bedarfsbereich B " 38 (11 1
Anzahl der Leerstande (**) k. A. - A
Zentrenerganzende Funktio- KA ) 281

nen

Magnetbetriebe (> 800 m?)

C&A, Karstadt (Sports), P&C, Kult, Reno, Rewe, Saturn, Woolworth, TK Maxx, Edeka, H&M, Dela Mobel, Ap-
pelrath-Clpper, Meislahn, Netto, Hugendubel

Exemplarische stiadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **
anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

umfasst die Kieler Vorstadt als Standortbereich mit der hochsten Nutzungsdichte zwischen Rathaus und Kieler Forde als natirliche Grenze
und dem Standortbereich zwischen Kieler Schloss und Hauptbahnhof; die Innenstadt ist sowohl von Wohnbebauung im Westen als auch
von einem Griingirtel im Norden bestehend aus dem See ,Kleiner Kiel“ und dem 6stlich angeschlossenen Ratsdienergarten sowie dem
langgezogenen Abschnitt des Fahrhafenbereichs umgeben; makrordumlich in zentraler Lage innerhalb des Kieler Stadtgebietes gelegen

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

auBere Pkw-Erreichbarkeit zur Kieler Innenstadt tiber die Hauptverkehrsachsen Ringstralle, Ziegelteich, Sophienblatt und KaistralRe ge-
wabhrleistet; Parkmoglichkeiten auf den Parkplatzen des Shopping-Centers Sophienhof, in den Parkhdusern am Hauptbahnhof/ZOB, Hols-
tenstraf3e | und Il, an der Sparkassenarena sowie weiter nordlich im Férde Parkhaus, Altstadtparkhaus und Parkhaus am Jensendamm
vorhanden; die Parkkosten weisen ein fiir Innenstédte durchschnittliches Niveau auf, mehrere OPNV-Haltepunkte im zentralen Abschnitt
der Innenstadt mit Anbindung an zahlreiche Kieler Buslinien und den Hauptbahnhof verortet; Radwegeverbindungen entlang der Hauptver-
kehrsachsen mit zahlreichen Abstellmdglichkeiten ausgewiesen; HolstenstralRe und nérdlich angrenze Bereiche Richtung Europaplatz als
FuRgangerzone angelegt; Anbindung an das uberregionale Schienennetz

Versorgungsfunktion

Ubernahme der Versorgungsfunktion fiir die Gesamtstadt und den dargestellten Einzugsbereich; angemessenes stadtebauliches Gewicht
hinsichtlich Verkaufsflachenausstattung (rd. 23 % der GVKF); Innenstadt funktionsgerecht dimensioniert; Wechselwirkung mit westlichem
Nahversorgungzentrum Kirchhofallee aufgrund der raumlichen Nahe und der Erganzung durch kurzfristige Bedarfsguter; innerstadtischer
Wettbewerb und Konkurrenzsituation insb. durch stidwestlich der Innenstadt verorteten CITTI-Park gegeben, der tiber einen hohen Anteil
an zentrenrelevanten Betrieben verfugt

Einzelhandelsbesatz

differenzierte Sortiments- und Preisstruktur der Einzelhandelsbetriebe; héchste Einzelhandelsdichte entlang der Holstenstralle, insb. in
den Shopping-Centern Sophienhof im siidlichen Abschnitt der Vorstadt sowie in der Altstadt; Nutzungsmix in den Nebenlagen aus Einzel-
handel, ladenahnlichen Dienstleistungen und Gastronomie; raumliche Konzentration von Leerstanden insb. im nérdlichen Abschnitt der
Holstenstralle sowie in der Danische StralRe im nordlichen Altstadtteil; HolstenstralRe als Hauptfrequenzlage der Innenstadt zwischen siid-
lichem Sophienhof und nordlicher Altstadt; Wochenmarkt auf dem Asmus-Bremer-Platz

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

ausgewogene BetriebsgroRenstruktur aus mehreren gro¥flachigen filialisierten Ankerbetrieben und zahlreichen kleinflachigen Anbietern;
Karstadt (Sports), Peek & Cloppenburg, Appelrath & Cupper, H&M, Saturn, Edeka, und Rewe als Magnetbetriebe Uberwiegend im So-
phienhof und am sudlichen Eingangstor zur Kieler Altstadt verortet; raumliche Konzentration von kleinteiligen, inhabergefiihrten Betrieben
im Altstadtbereich; geringe Zahl an hochwertigen Magnetbetrieben im Verlauf der FuRgangerzone Holstenstralle; differenzierte Qualitat
der Leitsortiment-Filialisten; hoher Filialisierungsgrad in der Hauptlage; 1B-Lagen gepragt von Regionalisten und inhabergefiihrten Betrie-
ben; erlebnisorientierte Zielgruppenansprache durch multifunktionale Ausrichtung der Innenstadt

Zentrenergdnzende Funktionen

zentrenerganzende Funktionen in allen Lagen der Innenstadt verortet, insb. im Bereich der Altstadt, im Sophienhof sowie in den Nebenla-
gen der HolstenstralRe; gastronomische Angebote ohne konkreten rdumlichen Schwerpunkt liberwiegend in den westlichen Nebenlagen
sowie im Shopping-Center Sophienhof verteilt; eher imbissorientierte Ausrichtung der gastronomischen Angebote; teilweise preisorien-
tierte Angebotsstruktur der ladenahnlichen Dienstleistungen; rdumliche Konzentration von Vergnigungsstatten in dstlicher Randlage des
Kieler Altstadtbereichs

Stadtebauliche Struktur

bandférmige Knochenstruktur der Innenstadt entlang der Holstenstrafle zwischen sudlichem Sophienhof und noérdlicher Altstadt: keine
funktionierende Knochenstruktur aufgrund Ubergewicht des siidlichen Schwerpunktes des Sophienhofs; eingeschrankter stadtebaulich-
funktionaler Zusammenhang aufgrund der langegezogenen Ausdehnung des ZVB (rd. 1,2 km) und geringer Nutzungsdichte im mittleren
Abschnitt der HolstenstraRe; Trennwirkung zwischen Sophienhof und Holstenstrale durch StralRenquerung; markanter Baukérper des
Sophienhofs als stadtebauliche Dominante

Stadtebauliches Erscheinungsbild

Uberwiegend gepflegte Bausubstanz der Immobilien; breiter Baustilmix aus vereinzelt historischen Geb&auden, Gebaudebestand der 60er
und 70er Jahre sowie grof3flachigen Neubauten mit deutlichen Unterschieden hinsichtlich Geschosshéhen und Materialitat der Fassaden;
Europaplatz z. T. mindergenutzt mit stadtebaulichen Defiziten und geringer Verweilqualitat; hohe Aufenthaltsqualitat durch ansprechende
Sitzmdglichkeiten und Wasserblick am Bootshafen zwischen Wall und Kaistrale sowie auf dem Platz des alten Marktes durch gastronomi-
sche Bespielung der Platzsituation; individuelle Einkaufsatmosphére im Bereich der Altstadt

Markante Entwicklungen seit 2008 U

Rickgang der Verkaufsflache in der Innenstadt um 16,4 % (21.800 m?)
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Entwicklungsperspektive (Zukunftsperspektive) ﬂ

Ansiedlungen von verschiedenen Fachmérkten und einem Lebensmittelvollsortimenter in der Holstenstralle zur Starkung der Zwischenlage
sowie weitere Einzelhandels- und einzelhandelsnahe Ansiedlungen; Erhéhung der stadtebaulichen Qualitat durch den Umbau des kleinen
Kiel-Kanals und viele weitere Projekte zur stadtebaulichen Attraktivierung

Gesamtbewertung (Fazit)

Das Innenstadtzentrum Kiel hat in der Vergangenheit an Attraktivitdat und Einzelhandelsbesatz verloren. Durch den nahegelege-
nen CITTI-Park besteht des Weiteren insbesondere bezogen auf die Magnetbetriebe und Filialisten eine Konkurrenzsituation. Zu-
dem weist die stadtebauliche Struktur durch den dominanten Magneten im Siiden Schwachen auf. Dennoch weist die Innenstadt
einen breiten Einzelhandelsbesatz und eine ausgewogene Betriebsstruktur auf. Insgesamt verfiigt die Innenstadt liber ein poten-
ziell ansprechendes Erscheinungsbild und ein breites Angebot, wodurch sich ein groBes Einzugsgebiet ergibt, welches der ober-
zentralen Versorgungsfunktion entspricht. Zudem lasst sich eine positive Entwicklungsperspektive erkennen, durch verschie-
dene Projekte, die sowohl zu einer stadtebaulichen, wie auch einer funktionalen Aufwertung der Innenstadt dienen und die somit
als positive Impulse fiir die zukiinftige Entwicklung genutzt werden kénnen.

Entwicklungsempfehlungen

= Hauptlage (Sophienhof, Altstadt und Holstenstral3e) als primarer Ansiedlungsraum fiir zentrenrelevante
Sortimente im Hauptzentrum Innenstadt Kiel

= Profilierung der bandférmigen Knochenstruktur und Starkung des stadtebaulich-funktionalen Zusam-
menhangs durch Steigerung der Nutzungsdichte und -vielfalt insb. in der Mittleren Holstenstralle

] von strukturpragenden Handelsnutzungen auf die Haupt- und Nebenlagen und Profilie-
rung der Erganzungslagen fiir eher handelsferne Zentrennutzungen in den Bereichen Dienstleistung,
Gastronomie und Tourismus

= quantitative und qualitativ hochwertige Entwicklung des Hauptgeschaftsbereichs mit dem Ziel, das
Zentrum nachhaltig zu sichern und weiter auszubauen (insb. durch Entwicklungen im Bestand und In-
wertsetzung von Leerstanden)

= Sicherung und Starkung der Magnetbetriebe sowie der Vielfalt an kleinen Fachgeschaften und Spezi-
alangeboten in den Randlagen

= Fokus auf Erlebniseinkauf und Service in Kombination mit weiteren freizeitorientierten, gastronomischen
und kulturellen Nutzungen

= Nutzung des vorhandenen touristischen Potenzials, welches durch den Kreuzfahrttourismus entsteht

= starkere stadtebaulich-funktionale Einbindung der Kieler Férde an den angeschlossenen Innenstadtbe-
reich: Schaffung von Durchstichen zwischen Hafen und Innenstadt

= keine Obergrenze der Entwicklungsspielraume fir die Innenstadt, sofern es der nachhaltigen Profilierung
des Hauptgeschaftsbereiches zutraglich ist

= stadtebauliche Aufwertung und Erhéhung der Einkaufsqualitat z. B. Erlebbarkeit Wasser, Offline-Stra-
tegie

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Im Folgenden werden die innenstadtrelevanten Kennwerte des ZVB Innenstadtzentrum Kiel mit Daten ver-
gleichbarer Kommunen im Rahmen eines Benchmarkings gegenlbergestellt (siehe Tabelle 25). Bei der
Auswahl der Vergleichskommunen wurde u. a. die Bevdlkerungszahl, die zentralortliche Funktion, die sied-
lungsraumliche Dichte und Lage*4, die raumliche Nahe sowie das Bundesland beriicksichtigt.

Strukturdaten Kiel Liibeck Rostock Braun_- Aachen
schweig

Veroéffentlichungsjahr 2018* 2018 2007 2018 2015
Anzahl der Betriebe
Orts-/Innenstadtzentrum s 569 224 587 874
Anteil der Betriebe o o 0 o * o/ *
Orts-/Innenstadtzentrum 22% 43% 20% 1% 56 %
Anzahl der Leerstande 38 ) 9 ) )
Orts-/Innenstadtzentrum
Leerstandsquote o o/ o
Orts-/Innenstadtzentrum 1% ) 3% 15 % )
Verkaufsflache in m?

102.200 121.000 61.900 169.500 154.700
Orts-/Innenstadtzentrum
Verkaufsflachenanteil 239 21 O 21 % 31 Ot 38 o **

Orts-/Innenstadtzentrum
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgutachten);
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *Angaben ohne Leerstande oder Neuansiedlungen nach Erhebungsdatum, ** Daten nicht in Originalquelle
ausgewiesen.

Das Benchmarking zeigt auf, dass Kiels Innenstadt hinsichtlich der Anzahl der Betriebe und der Verkaufs-
flache Uber unterdurchschnittliche Werte fur ein Oberzentrum verfugt. Lediglich das Innenstadtzentrum von
Rostock weist weniger Betriebe und eine geringere Verkaufsflache auf. Mit einem Verkaufsflachenanteil
von 23 % befindet sich das Innenstadtzentrum von Kiel im mittleren Bereich des Benchmarkings, jedoch
liegt es mit diesem Wert weit hinter den Innenstadtzentren Braunschweig und Aachen.

Die Leerstandsquote lasst sich aufgrund der fehlenden Kennzahlen in Fremdgutachten in diesem Bench-
marking lediglich mit Rostock und Braunschweig vergleichen. Hier ist festzustellen, dass Kiel (Stand 2018)
sowie Braunschweig im Vergleich zu Rostock Gber eine stark erhohte Leerstandsquote verfliigen (Bestands-
daten Rostock nur eingeschrankt vergleichbar aufgrund der fehlenden Aktualitdt der Bestandsdaten).

4 Grundlage fir die Auswahl bilden u. a. die vom Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) definierten Raumtypen 2010,

die sich aus Bevolkerungsdichte, Siedlungsflachenanteil und potenziell erreichbarer Tagesbevélkerung ergeben.
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Zur Bewertung und Einschatzung der Stadtteilzentren wurden zunachst die relevanten quantitativen Aus-
stattungsmerkmale gegeniibergestellt. Dabei wurde neben der Gesamtverkaufsflache auch die Verteilung
der Verkaufsflache Uber die einzelnen Bedarfsstufen sowie die Verkaufsflachenausstattung nach Einwoh-
ner*innen berucksichtigt (siehe Abbildung 47).

Bevolkerung im Versorgungsbereich

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000
124.300
STZ Friedrichsort / Pries _
STZ Wellingdorf -
STZ Wik l
(0] 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000
Verkaufsflache in m2
B Nahrungs- und Genussmittel B sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich
B mittelfristiger Bedarfsbereich langfristiger Bedarfsbereich

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel 2018 (Stand
31.12.2018).

Auf quantitativer Ebene sind deutliche Unterschiede hinsichtlich der Verkaufsflachenausstattung einzelner
Stadtteilzentren zu erkennen. So ergibt sich eine sehr positive Einschatzung des Stadtteilzentrums Metten-
hof. Das Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries weist ebenfalls eine angemessene Ausstattung des Stadtteil-
zentrums bezogen auf die zu versorgende Bevdlkerung auf. Mit Blick auf die hohe Bevdlkerungszahl im
Versorgungsbereich des besonderen Stadtteilzentrums Holtenauer Stral3e ist die Ausstattung in diesem
Zentrum verhaltnismaRig gering zu bewerten. Ebenfalls weisen die Stadtteilzentren Wellingdorf und Wik
absolut gesehen eine sehr geringe Verkaufsflache (< 3.000 m?) und eine sehr geringe Verkaufsflachenaus-
stattung auf und sind daher hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion zunachst kritisch zu bewerten.

Zusatzlich zur quantitativen Ausstattung wird eine Bewertung der qualitativen Faktoren vorgenommen, um
einen Vergleich der Stadtteilzentren zu erzielen. Die qualitative Bewertung beruht auf folgenden Parame-
tern: Der Parameter ,rAumliche/funktionale/stadtebauliche Bewertung“ fasst die weitestgehend qualitativen
Faktoren wie z. B. die stadtebauliche Integration des Zentrums, den Einzelhandelsbesatz, die Anzahl und
Qualitat der zentrenerganzenden Funktionen sowie die stadtebauliche Qualitat zusammen. Der Parameter
~Wettbewerbsumfeld“ fasst auf raumlicher und funktionaler Ebene die Intensitat der Wettbewerbssituation
hinsichtlich alternativer Einzelhandelsangebote im ndheren Umfeld im Verhaltnis zu den Ausstattungsmerk-
malen des jeweiligen Stadtteilzentrums zusammen (z. B. Sonderstandorte mit hohem zentrenrelevanten
Verkaufsflachenanteil).

Die vergleichende Analyse zeigt deutliche Unterschiede zwischen den Stadtteilzentren auf. Insbesondere
das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stral3e aber auch das im Norden Kiels gelegene Stadtteilzent-
rum Friedrichsort/Pries verfigen Uber eine uberdurchschnittliche Qualitat. Weist das BSTZ Holtenauer
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Stralle zwar nur eine geringe quantitative Ausstattung auf, kann es jedoch mit qualitativen Faktoren Uber-
zeugen und verfugt Uber eine regionale Ausstrahlungskraft. Das Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries kann
sich ebenfalls im Wettbewerbsumfeld des Kieler Nordens positiv darstellen und verfugt Gber einen attrakti-
ven Angebotsmix, der neben dem kurzfristigen Bedarfsbereich auch verschiedene attraktive Fachgeschafte
und Fachmarkte der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe verfligt. Zudem ist das stadtebauliche Erschei-
nungsbild u. a. durch den identifikationsstiftenden Leuchtturm als herausragend zu bewerten.

Das Stadtteilzentrum Mettenhof weist zwar quantitativ die beste Einzelhandelsausstattung auf, kann jedoch
aufgrund stadtebaulicher Merkmale nur als durchschnittlich bewertet werden. Ebenfalls auf einem durch-
schnittlichen Niveau stellt sich das Stadtteilzentrum Gaarden Ost dar. Das Stadtteilzentrum Wellingdorf ver-
flgt nur Gber eine geringe Verkaufsflache und Versorgungsfunktion, iberzeugt jedoch mit stadtebaulichen
Qualitaten. Insgesamt Iasst sich fur das Stadtteilzentrum Wellingdorf angesichts der eher unterdurchschnitt-
lichen Qualitat ein erhéhter Weiterentwicklungsbedarf feststellen.

Das Stadtteilzentrum Wik bendtigt weitere Entwicklungsimpulse und weist erhdhten Handlungsbedarf auf.
Dies ist auf die sehr geringe quantitative Verkaufsflache zurlickzufiihren sowie auf das qualitative Einzel-
handelsangebot, welches deutliche Defizite aufweist. Das Stadtteilzentrum Wik ist daher in der nachfolgen-
den vertieften stadtebaulichen Analyse hinsichtlich seiner Versorgungsfunktion zu prifen (siehe Tabelle

26).
Quantitative Raumlich/Funktio- Wettbewerbs-

Stadtteil Bewertung nal/Stadtebaulich umfeld Fazit
STZ Friedrichsort/Pries ([ ([ ) o O
STZ Gaarden Ost 3
BSTZ Holtenauer Strafe () () o O
STZ Mettenhof ([ o )
STZ Wellingdorf O O o O
STZ Wik ® o ® O

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; € Uberdurchschnittlich hohe Qualitat (ggf. konzeptionelle Aufwertung des Zentrums); 2 durchschnittliche
Qualitat (geringer Handlungsbedarf); O unterdurchschnittliche Qualitat (erhéhter Handlungsbedarf).
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Versorgungsbereich Untersuchungsraum Mitte

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevolkerungszahl 125.358
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 2,8 %
= Nahrungs- und
Genussmittel Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* 160** -14 % 138
Bedarfsbereich
Anteil 9,6 % +6 % 10,2 %
= mittelfristiger .
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsfliche in m** 18.500 -7 % 17.200
langfristiger Anteil 4,2 % -7 % 3,9 %
Bedarfsbereich .
Anzahl der Leerstande (***) k. A. - 6 (4,2 %)
Zentrenerganzende Funktio- KA ) 128

nen

Magnetbetriebe

Aldi Nord, dm, Rewe, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

H*kk

keine genaue Angabe; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

nordlich der Kieler Innenstadt und zentral im Kieler Stadtgebiet gelegen, erstreckt sich das besondere Stadtteilzentrum als bandférmiger
ZVB entlang der Holtenauer Strafle; vollumfangliche mikro- und makrordumliche Integration in umgebende Wohnbebauung der zum Teil
historischen Mehrfamilienhauser

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

entlang der Holtenauer Strale und somit entlang einer der wichtigen Nord-Sid-Verbindungen in Kiel gelegen; Pkw-Erreichbarkeit Uber die
B 76 gewahrleistet; eher kritische Parksituation mit straRenbegleitenden Stellplatzen und einem Parkhaus; OPNV-Erreichbarkeit tiber ver-
schiedene regelmafig getaktete Buslinien an mehreren Bushaltestellen; Fahrradspur ermdglicht Radverkehr im flieRenden Verkehr, aber
geringe Anzahl an Fahrradstellplatzen; fuBBlaufige Erreichbarkeit gegeben, jedoch stark befahrene Strale und eher geringe Anzahl an Que-
rungsmaoglichkeiten vorhanden

Versorgungsfunktion

Versorgungsbereich insb. zentral gelegener Kieler Stadtteile, jedoch durch individuelles Angebot auch dariiber hinaus Versorgungsfunk-
tion fir das gesamte Stadtgebiet und das Umland vorhanden; stéadtebauliches Gewicht aber mit eher geringem Anteil der Gesamtver-
kaufsflache (rd. 4 %); Wechselbeziehungen zu sudlich liegendem Innenstadtzentrum mit filialisiertem und standardisiertem Angebot, je-
doch in Kiel mit Alleinstellungsmerkmal; Dimensionierung eher gering, jedoch durch fehlende Flachenverfligbarkeiten der geschlossenen
Blockrandbebauung zu begriinden

Einzelhandelsbesatz ()

hohe Einzelhandelsdichte, lediglich durchsetzt durch zentrenerganzende Funktionen (insb. Gastronomie); nordlicher Bereich starker ge-
pragt durch zentrenerganzende Funktionen; sehr geringe Leerstandzahl; hohe Betriebsanzahl und viele kleinflachige Anbieter; Kunden-
laufe insb. im zentralen Bereich (u. a. Arkaden) vorhanden; mittelpreisiges und z. T. hochpreisiges Warenangebot; z. T, individuelles, mo-
dernes und attraktives Einzelhandelsangebot mit ansprechender Schaufenstergestaltung und Warenprasentation

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur o

attraktive, kleinteilige und in hohem Mal} inhabergefiihrte Fachgeschafte mit individuellem Charakter und attraktivem Angebot; eher gerin-
ger Filialisierungsgrad insb. auflerhalb des kurzfristigen Bedarfsbereichs; erlebnisorientierter Zielgruppenfokus und z. T. eher spezialisier-
tes Angebot; Magnetbetriebe hauptsachlich im kurzfristigen Bedarfsbereich (Lebensmitteldiscounter und -supermarkte sowie Drogerie-

fachmarkte) im StralRenverlauf in angemessenen Abstanden vorhanden, lediglich im nordlichen Bereich keine Magnetbetriebe vorhanden

Zentrenerganzende Funktionen o

vielfaltiges gastronomisches Angebot mit Restaurants, Imbissen, Bars, Cafés u. v. m. mit attraktiven und in hohem MaR auf ein junges
Publikum ausgerichtetem Angebot; hohe Funktionsdichte insb. im stdlichen Bereich des ZVB; weiterer Angebotsschwerpunkt im Bereich
Dienstleitungen; zudem hohe Anzahl an Vergniigungsstéatten (Tanzlokale, Diskotheken u. a.)

Stadtebauliche Struktur

sehr langgestreckter ZVB, aber starke stadtebaulich-funktionale Zusammenhange; geringe Kornigkeit und kleinteilige Bebauungsstruktur;
Holtenauer Strale als stadtebauliche Barriere mit Ost-West-Trennwirkung; Eingangssituationen in das Stadtteilzentrum nicht klar erkenn-
bar

Stadtebauliches Erscheinungsbild ®

z. T. sehr attraktive historische Bebauung im norddeutschen Stil; anspruchsvolle und individuelle Begriinung sorgen fur gepflegtes und
angenehmes Stadtgriin; wenig Aufenthaltsplatze und Verweilmdglichkeiten, jedoch trotz Verkehr Aufenthaltsqualitat und hohe Einkaufsat-
mosphéare

Markante Entwicklungen seit 2008 :)

keine wesentlichen Entwicklungen bekannt

Gesamtbewertung (Fazit) o

Sehr attraktives und qualitativ hochwertiges, bandformiges Zentrum mit hoher Einzelhandelsdichte und einer Vielzahl an zentr-
energanzenden Funktionen, aber vergleichsweise geringer Verkaufsflaichenausstattung; im Norden insbesondere gastronomi-
sche Angebote stark ausgepragt; ansprechendes, individuelles Einzelhandelsangebot; jedoch Trennwirkung durch stark befah-
rene StraBe
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als besonderes Stadtteilzentrum

Sicherung und Starkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Bertiicksichtigung der
hohen Versorgungsfunktion fir den Untersuchungsraum Kiel Mitte

Ansiedlung von weiteren spezialisierten zentrenrelevanten Sortimenten als Erganzung zur Innenstadt
mit Fokus auf individuelle und spezialisierte Angebote

Erhalt und Starkung der zentrenerganzenden Funktionen, insb. der ladendhnlichen Dienstleistungen
und Gastronomie in ndrdlichen und sudlichen Randbereichen

Sicherung der als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmarkte und Drogeriefachmarkte im
zentralen Abschnitt

Flachenzusammenlegungen und Moglichkeiten zur Erweiterung von Verkaufsflachen Giberprifen und
ermdglichen (z. B. Hinterhofbebauung)

Schaffung von Verweilmoglichkeiten zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt bspw. durch AulRengast-
ronomie (Moglichkeit zur Realisierung von Parklets)

Maglichkeiten zur Verkehrsberuhigung der Holtenauer StralRe priifen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Holtenau, Schilksee, Pries, Friedrichsort

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevolkerungszahl 20.241
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 -0,9 %
= Nahrungs- und
Genussmittel Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* <50 - 43
Bedarfsbereich
P Anteil 3,0% -7 % 3.2%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m** 9.400 -14 % 8.100
langfristiger Anteil 2,1 % -10 % 1,9 %
Bedarfsbereich
Anzahl der Leerstande (**) k. A. - 5 (10,4 %)
Zentrenerganzende Funktio- | . ) 40

nen

Magnetbetriebe

Rewe, Lidl, Aldi Nord, Rossmann, Team Sport Friedrichsort

Exemplarische stiadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.

KiEl e Sailing.City.

124



Raumliche Integration o

in den Stadtteilen Pries und Friedrichsort verortet und weitestgehend am &stlichen Siedlungsrand gelegen; stidwestlich angrenzend Ge-
werbe- und Hafenanlage; mikrordumliche Integration gewahrleistet, makroraumlich weitestgehend integriert

Verkehrliche Erreichbarkeit

abseits der Hauptverkehrsachse Férdestralle als wichtigste Verbindungsachse zwischen Holtenau und Schilksee zu erreichen; begrenzte
Pkw-Erreichbarkeit durch StraRenberuhigung und Anlage von FuRgangerzonen; anbieterbezogene Parkanlagen sowie stralRenbegleiten-
des Parken in der Friedrichsorter StraRe; eingeschrankte OPNV Anbindung durch Lage der OPNV-Haltepunkte auRerhalb der Hauptlage;
fuBlaufige Erreichbarkeit und Radwegenetz gut ausgebaut

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fiir den Kieler Norden; stadtebauliches Gewicht mit eher geringem Anteil der Gesamtverkaufsflache (rd. 2 %), aber
fur den Kieler Norden als gut zu werten; geringe Dimensionierung des Stadtteilzentrums; kaum Wechselwirkungen mit anderen Standort-
bereichen aufgrund der zentralen Lage innerhalb der siedlungsraumlich abgesetzten Stadtteile im Kieler Norden ohne wesentliche Konkur-
renzstandorte

Einzelhandelsbesatz ()

dichter Besatz, aber ausdiinnend in den Randlagen insb. Richtung Norden; kleinteilige und individuelle Geschéafte (z. T. mit stark nordi-
schem Charakter) erganzt um groRflachige Filialisten der kurzfristigen Bedarfsstufe (insb. Lebensmittel); mittelpreisiges Warenangebot;
héchste Einzelhandelsdichte entlang der Friedrichsorter StralRe und stdlichem Standort ,An der Schanze*; vereinzelte Leerstande entlang
der Friedrichsorter Straf3e; verkehrsberuhigter Abschnitt der Friedrichsorter Stralle als Hauptfrequenzlage; z. T. ansprechendes Erschei-
nungsbild der zumeist inhabergefiihrten Fachgeschafte

Branchenmix und BetriebsgroRenstruktur o

Uberwiegend kleinteilig organisierte BetriebsgréRen in der Hauptfrequenzlage; groRflachige Magnetbetriebe vornehmlich in nérdlicher und
sudlicher Randlage mit nahversorgungsrelevanten Schwerpunkt; Leitsortiment-Filialisten ausschlieRlich im Bereich Bekleidung vorhanden
und mit preisorientierter Angebotspragung ; geringer Filialisierungsgrad mit qualitativen Defiziten; keine groferen Angebotslicken vorhan-
den; Zahl an spezialisierten Fachgeschaften positiv zu bewerten

Zentrenerganzende Funktionen ([ ]

angemessene Zahl an zentrenerganzenden Funktionen insb. ,An der Schanze” und an der Friedrichsorter Stral3e; breit gefacherter Ange-
botsmix; gastronomische Angebote Uberwiegend imbissorientiert mit eingeschrankten Aufenthaltsqualitaten (insb. ,,An der Schanze*);
hohe Dichte an ladenahnlichen Dienstleistungen insb. entlang der Friedrichsorter Stralle sowie ,An der Schanze”

Stadtebauliche Struktur

trotz der starken raumlichen Ausdehnung des ZVB sind (insb. in der FulRgangerzone) starke Kundenlaufe zu beobachten; stark befahrene
Verkehrsachse ,An der Schanze* mit Trennwirkung fir die fuRlaufige Uberleitung; stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen
Hauptlage und sidlichem autokundenorientierten Standortbereich eingeschrankt

Stadtebauliches Erscheinungsbild (]

z. T. sehr hohe Aufenthaltsqualitat insb. in der FuRgangerzone; identifikationsstiftender Leuchtturm mit Sitzmdglichkeiten; tberwiegend
gepflegte Bausubstanz der Immobilien; hoher Anteil an historischen Gebauden in der Friedrichsorter Stralle; ansprechende Gestaltung
der Platzsituation am sudlichen Eingangstor in die FuBgangerzone; ansprechendes Begleitgriin und Pflasterung in der FuBgangerzone;
erhéhte Immissionen (Larm, Abgase etc.) in den Randlagen

Markante Entwicklungen seit 2008 3

SchlieBung des Lebensmitteldiscounters Netto, Umbau und Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Aldi
Gesamtbewertung (Fazit) o

Angemessener Einzelhandelsbesatz mit Fokus auf Versorgung im nahversorgungsrelevanten Bereich; hohe Aufenthaltsqualitat
insbesondere in der verkehrsberuhigten Zone; attraktiver Angebotsmix; weist sehr gute raumlich, funktionale Qualitaten auf;
aufgrund der Lage und des nordisch gepragten Charakters des Einzelhandelsbesatzes touristisches Potenzial erkennbar
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Sicherung und Starkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Berlicksichtigung der
Versorgungsfunktion fir die siedlungsraumlich abgesetzten Bereiche im Kieler Norden

Starkung der Versorgungsfunktion im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

Erhalt und Starkung der Magnetbetriebe sowie der Fachgeschaftsstruktur mit Fokus auf Nahversor-
gung

aufgrund geringer Flachenpotenziale Revitalisierung der kleinteiligen Leerstianden durch inhaberge-
fihrten Einzelhandel oder ladenahnliche Dienstleistungen und Gastronomie

Erhaltung und Starkung der zentrenergdnzenden Funktionen bzw. der Funktionsvielfalt, insb. qualita-
tive Weiterentwicklung der gastronomischen Angebote im Stadtteilzentrum

Nutzung der touristischen Potenziale durch zielgruppenspezifische Angebote, insb. im gastronomi-
schen Bereich, sowie durch Prifung der Mdéglichkeiten zur Durchfihrung Verkaufsoffener Sonntage im
Rahmen des Ladenéffnungszeitengesetzes

keine erhebliche Weiterentwicklung von Nutzungen im Siidosten des Zentrums aufgrund der Fachmarkt-
struktur

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit im Rahmen eines zukinftigen gesamtstadtischen Mo-
bilitatskonzeptes

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Gaarden-Ost, Gaarden-Sid/Kronsburg

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur

Bevolkerungszahl 29.332

Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 4,1 %

= Nahrungs- und

Genussmittel Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* 60 -17 % 50
? Bedarfsbereich
Anteil 3,6 % +3 % 3,7 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m** 7.900 -17 % 6.600
% langfristiger Anteil 18% -17% 1,5%
Bedarfsbereich
Anzahl der Leerstande (***) k. A. - 5(9,1 %)
ﬁ::trenergénzende Funktio- | _ 61

Magnetbetriebe

Aldi Nord, Rossmann, Rewe, Sultan Markt

Exemplarische stiadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand: 31.12.2018);
Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstands-
quote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration o

STZ grofraumig von Wohnbebauung umgeben; zentral im Ostlichen Stadtteil Gaarden-Ost eingebettet; umfasst insb. die Elisabethstralle
und umliegende Nutzungen am sudlichen Vinetaplatz

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Pkw-Erreichbarkeit zum ZVB uber engmaschiges StralRennetz gewahrleistet; Elisabethstralle als wichtige Nord-Sid Verbindungsachse;
innere Pkw-Erreichbarkeit aufgrund des engen Stralenraumes z. T. eingeschrankt; Parkmoglichkeiten straRenbegleitend und im Parkhaus
Gaarden kostenpflichtig mdglich; zwei OPNV-Haltepunkte in siidlicher Randlage des ZVB vorhanden; keine ausgewiesenen Radwege;
zentraler Teilabschnitt der Elisabethstrafle als FulRgangerzone angelegt

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion des ZVB vorwiegend fiir umliegende Wohngebiete innerhalb des Stadtteils Gaarden; eher unterdurchschnittliches
stadtebauliches Gewicht; keine Wechselwirkungen mit anderen ZVB; Stadtteilzentrum funktional angemessen dimensioniert

Einzelhandelsbesatz

Warenprasentation mit sehr geringer Qualitat und nicht entsprechend aktueller Nachfrage; stark ethnisch orientiertes Warenangebot; zum
Teil fehlende Barrierefreiheit der ansassigen Betriebe; iberwiegend Betriebe mit einer preisorientierten Angebotspragung: hochster Han-
delsbesatz entlang des sudlichen Teilabschnitts der Elisabethstralle; jeweils zwei Leerstande im mittleren Teil der Elisabethstralle sowie
am Vinetaplatz; h6chste Kundenlaufe im fuBlaufigen Teil der ElisabethstralRe; z. T. nicht mehr marktgangiges Erscheinungsbild der Einzel-
handelsbetriebe

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

kleinflachige BetriebsgréRenstruktur; Nachnutzung der ehemaligen Lebensmittelsupermarkte durch ethnische Supermarkte; insb. Lebens-
mitteldiscounter mit sehr geringer Verkaufsflache; Magnetbetriebe mit nahversorgungsrelevanter Angebotspragung am siidlichen Ende
des ZVB sowie am Vinetaplatz verortet; weitere Magnetbetriebe im nérdlichen Teil der Elisabethstrale; preisorientierte Angebotsqualitat
der Leitsortiment-Filialisten mit eingeschrankten Nutzungsqualitaten; geringer Filialisierungsgrad insb. in der FuRgangerzone; discountori-
entierte Zielgruppenansprache; hohe Dichte ethnisch gepragter Betriebe

Zentrenerganzende Funktionen ([ ]

hohe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen, insb. an gastronomischen Angeboten im imbissorientierten und ethnischen Bereich;
gastronomischer Schwerpunkt am Vinetaplatz; gleichzeitig hohe Dichte an ladenahnlichen Dienstleistungen (insb. Friseursalons); mehrere
Vergniigungsstatten (Wettburos und Spielhallen) im ZVB verortet; groRer Anteil an ethnisch gepragten Dienstleistungsangeboten mit z. T.
geringer Qualitat

Stadtebauliche Struktur ()

hoch aufstehende Bebauung an der Westseite des Vinetaplatzes stadtebaulich dominierend; stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang
aufgrund der langgezogenen Struktur mit z. T. ausgediinnter Nutzungsdichte eingeschrankt; jedoch fulllaufig erfahrbar und durch Lebens-
mittelanbieter im Norden und Stiden Knochenstruktur erkennbar; Eingang zum ZVB aus verschiedenen Richtungen sowohl fuRlaufig als
auch mit PKW oder dem OPNV méglich

Stadtebauliches Erscheinungsbild

generell attraktive regionaltypische Bebauung, jedoch zum Teil sanierungsbediirftig; historischer Gebaudebestand in der FuRgangerzone
sowie am Vinetaplatz; Vinetaplatz als weitgefasste Platzsituation mit gestalterischen Defiziten (u. a. Stadtmobiliar) und geringer Aufent-
haltsqualitat; aufgrund von Angebotsdefiziten geringe Einkaufsatmosphare

Markante Entwicklungen seit 2008 3

keine wesentlichen Entwicklungen

Gesamtbewertung (Fazit)

zentral gelegenes und integriertes Stadtteilzentrum; Schwerpunkt auf ethnisch geprégten Einzelhandelsbesatz; geringer Filiali-
sierungsgrad; hohe Anzahl an zentrenergéanzenden Funktionen insbesondere im Gastronomie- und Dienstleistungsangebot;
eher niedrigpreise und discountorientierte Angebote
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Starkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Berlicksichtigung der Versorgungs-
funktion

qualitative Weiterentwicklung des aktuell discountorientierten Einzelhandelsbestands zur zukiinftigen
Attraktivierung des Stadtteilzentrums

Profilierung der ethnisch orientierten Angebotsstrukturen als Alleinstellungsmerkmal im Stadtgebiet
Prifung der Mdglichkeit zur Erweiterung des nicht mehr marktgédngigen Lebensmitteldiscounters im
Nordwesten

MaRnahmen zur Verbesserung der eingeschrankten Nutzungsqualitédten (u. a. Warenprasentation, Bar-
rierefreiheit)

Prifung von perspektivischen Flachenzusammenlegungen zur Schaffung von marktgangigen Flachen-
einheiten fir attraktive Betriebsansiedlungen

qualitative Starkung der Dienstleistungsangebote, insb. im gastronomischen Bereich

Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. hochwertiges Stadtmobiliar) zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat im Zentrum

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Mettenhof, Hasseldieksdamm

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevolkerungszahl 22.835
Relative Bevélkerungsentwicklung bis 2024 1,8 %
= Nahrungs- und
Genussmitte! Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* < - 31
Bedarfsbereich
Anteil 0,2% +1050 % 2,3 %
d = mittelfristiger
- Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m** 5.000 +182 % 14.100
langfristiger Anteil 1,1 % +191% 3,2%
Bedarfsbereich
Anzahl der Leerstande (***) k. A. - 13,1 %)
Zentrenerganzende Funktio- | . _ 24
nen
Magnetbetriebe

Famila, Kaufland, Aldi Nord, Rossmann, dm, Penny

Exemplarische stiadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

keine genaue Angabe; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration o

integriert in umgebende GroRwohnsiedlung; entlang des Skandinaviendamms verortet; am westlichen Kieler Stadtrand zentral im sied-
lungsraumlich abgesetzten Stadtteil Mettenhof eingebettet; fuRlaufige Anbindung an die dstlich anschlieRenden Wohnsiedlungen gegeben

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

innere und aullere PKW-Erreichbarkeit mit Anbindung an umliegende Stadtteile Gber Hauptverkehrsachse Skandinaviendamm gesichert;
sehr gute Ausstattung an Stellplatzen aufgrund der angeschlossenen Parkplatzflachen der filialisierten Anbieter; OPNV-Haltepunkt mit
Anbindung an das Ubrige Kieler Stadtgebiet in zentraler Lage des ZVB vorhanden; Fahrradabstellmdglichkeiten mit qualitativen Defiziten in
den riickwartigen Platzlagen installiert

Versorgungsfunktion o

hohe Versorgungsfunktion fur bevolkerungsstarken Stadtteil; aufgrund der Vielzahl an groRflachigen Betrieben hohes stadtebauliches
Gewicht mit hohem Anteil an der Gesamtverkaufsflache (rd. 3 %); keine Konkurrenzsituationen mit anderen Standorten aufgrund der ab-
gesetzten Lage und der funktionsstarken Angebotsstruktur des ZVB; STZ funktional leicht Gberdimensioniert

Einzelhandelsbesatz ()

quantitativ sehr gut ausgestattetes Angebot; qualitativ durch Betriebstypenmix sehr gutes Angebot (2 Verbrauchermarkte, 2 Lebensmittel-
discounter); aber Marktgangigkeit und Modernitat der Betriebe zum Teil eingeschrankt; z. T. ethnisches Angebot; auRerhalb der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel hauptsachlich Anbieter im discountorientierten Bedarfsbereich; Trading-Down-Prozesse in den rick-
wartigen Lagen erkennbar

Branchenmix und BetriebsgroRenstruktur o

Betriebsgrofienmix aus grof¥flachigen Gberwiegend nahversorgungsrelevanten Betriebe und kleinflachigen Anbieter mit einer teilweise
ethnischen Angebotspragung; Magnetbetriebe vornehmlich nahversorgungsrelevant; Qualitat der Leitsortiment-Filialisten deutlich einge-
schrankt und in hohem Mal} mit discountorientiertem Preisniveau; eher hoher Filialisierungsgrad im ZVB; discountorientierte Zielgruppen-
ansprache im STZ neben den klassischen Versorgungseinkaufen

Zentrenerganzende Funktionen

Funktionen ohne héhere Frequenzerzeugung; stark fokussiert auf Dienstleitungen; insgesamt sehr geringe Anzahl an zentrenerganzenden
Funktionen fir STZ; Giberwiegend imbissorientierte Gastronomieangebote; hohe Dichte an ladenahnlichen Dienstleistungen als Konzessio-
nare in den Eingangsbereichen der Magnetbetriebe famila und Kaufland

Stadtebauliche Struktur

Struktur des ZVB stark durch Passage und Famila-Komplex dominiert; Verbindungsbereich der beiden Anker durch Wohnbebauung und
geringere Nutzungen im Zwischenbereich gepragt; hoch aufstehende bauliche GroRstrukturen als stadtebauliche Dominanten im ZVB

Stadtebauliches Erscheinungsbild o

geringe stadtebauliche Qualitat insb. der Passage im Westen des Stadtteilzentrums; nicht mehr zeitgemale Gestaltung des ZVB; durch
fehlende Nutzungen und dunkle Zwischenlagen Entstehung von Angstraumen; mindergenutzte und unattraktive riickwartige Platzlagen mit
geringer Aufenthaltsqualitat; qualitativ minderwertiges Stadtmobiliar; iberwiegend hoch aufstehende Baukorper der Nachkriegszeit mit
Defiziten bei der Fassadengestaltung und -zustand; keine ansprechende Einkaufsatmosphare mit Verweilqualitét vorhanden

Markante Entwicklungen seit 2008 ﬂ

Er6ffnung Kaufland; insgesamt stark gestiegene Verkaufsflache

Gesamtbewertung (Fazit)

Funktionsstarke Angebotsstrukturen; hohe Verkaufsflachenausstattung; jedoch Handlungsbedarf bei stadtebaulichen Merkma-
len und Erscheinungsbild; Schwerpunkt auf discountorientiertem Angebot; zentrenerganzende Funktionen qualitativ auf gerin-
gem Niveau
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Erhalt und Sicherung der nahversorgungsrelevanten Magnetbetriebe sowie der Leitsortiment-Filialisten
quantitative und qualitative Entwicklung von frequenzerzeugenden zentrenergdnzenden Funktionen,
insb. gastronomische Fortentwicklung

Behebung der stadtebaulichen und funktionalen Mangel zur Sicherung der Funktion als Stadtteilzent-
rum

stadtebauliche AufwertungsmaBBnahmen zur Belebung der Zwischenlage

MaRnahmen zur Aufwertung der Platzlagen (z. B. Installation von hochwertigen Stadtmobiliar und Gri-
nelemente) zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Erarbeitung von MalRnahmen zur Verbesserung des Sicherheitsgefiihls der Besucher*innen (z. B. Be-
leuchtung, Einsehbarkeit, soziale Kontrolle)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Ellerbek, Neumiihlen-Dietrichsdorf, Wellingdorf

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevolkerungszahl 27.066
Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 2024 4,2 %
= Nahrungs- und
Genussmittel Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* <20* - 13
Bedarfsbereich
Anteil 1,2 % 7%  1,0%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m** 2.400 +8%  2.600
langfristiger Anteil 0,5 % +20% 0,6 %
Bedarfsbereich
Anzahl der Leerstande (***) k. A. - 0
Zentrenerganzende Funktio- | . _ 21

nen

Magnetbetriebe

Kik, Netto, Rossmann

Exemplarische stiadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

H*kk

keine genaue Angabe; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration o

am nordlichen Randbereich des Ostlichen Stadtteils Wellingdorf gelegen; stidlich von Wohnbebauung umgeben; nordlich grenzt der Segel-
hafen an der Schwentine sowie das Helmholz-Zentrum fiir Ozeanforschung mit seinen baulichen GroR3strukturen an den ZVB an; stadte-
bauliche Integration des ZVB z. T. mit Einschrankungen

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Schonberger Stralle als wichtige Verkehrsachse im ZVB; Anbindung an die B 502; straRenbegleitende Stellplatze entlang der Schénberger
Stralke sowie auf dem Parkplatz des Netto-Lebensmitteldiscounters; ein OPNV-Haltepunkt im Osten des ZVB mit Anbindung an verschie-
dene Kieler Buslinien; breiter angelegter Radweg mit Fahrradabstellmdglichkeiten entlang der Nordseite Schdénberger Straf3e positiv her-
vorzuheben; gleichzeitig auch gut ausgebauter FuBweg an der Schonberger Stralle

Versorgungsfunktion [

Versorgungsfunktion fiir umliegende Siedlungsgebiete im Stadtteil Wellingdorf sowie teilweise fur die Stadtteile Ellerbek und Neumiihlen-
Dietrichsdorf; geringes stadtebauliches Gewicht mit weniger als einem Prozent Anteil an der Kieler Gesamtverkaufsflache; Wechselwir-
kungen mit umliegenden Lebensmittel-Filialisten aufgrund sich unterscheidender Angebotsstruktur und unmittelbarer raumlicher Nahe zum
ZVB

Einzelhandelsbesatz

ausgewogenes Angebot im mittelpreisigen Segment; fehlender Lebensmittelsupermarkt; Kundenlaufe entlang des mittleren Teils der
Schonberger Stralle erkennbar; hdchste Einzelhandelsdichte entlang der Nordseite der Schonberger Stralle sowie in der Erdgeschoss-
lage des Gebaudes der Praxisklinik Kiel; keine Leerstande im ZVB vorhanden; uberwiegend zeitgemaler Marktauftritt der Einzelhandels-
betriebe

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

neben drei filialisierten, strukturprégenden Anbietern vornehmlich kleinteilige BetriebsgroRenstruktur im ZVB; zwei Magnetbetriebe in
raumlicher Nahe zueinander im mittleren Abschnitt der Schonberger StralRe verortet; Netto als nahversorgungsrelevanter Magnetbetrieb
am westlichen Ende des ZVB gelegen; Kik als einziger Leitsortiment-Filialist mit discountorientierter Angebotsstruktur; allgemein niedriger
Filialisierungsgrad im ZVB; Angebotslicke im Bereich des vollsortimentierten Lebensmittelangebots

Zentrenerganzende Funktionen

sehr geringe Zahl an zentrenergédnzenden Funktionen fiir STZ, insb. ladenahnliche Dienstleistungen; breites Angebot an medizinischen
Angeboten; ein gastronomisches Angebot im ZVB mit standardisiertem Preisniveau, ansonsten eher imbissorientierte Betriebe vorhanden

Stadtebauliche Struktur ()

flaches topographisches Profil entlang der Schonberger Stralde; stadtebaulich markantes Gebaude der Praxisklinik Kiel als Dominante im
ZV/B; breit angelegte Schonberger StralRe mit Temporeduzierung und einer Querungshilfe im zentralen Abschnitt; stadtebaulich-funktiona-
ler Zusammenhang aufgrund raumlicher Kompaktheit des ZVB und fortlaufender Nutzungsdichte gegeben

Stadtebauliches Erscheinungsbild o

ansprechende Aufenthaltsqualitét mit verschiedenen Sitzmdglichkeiten; attraktives Umfeld durch nérdlich gelegene Hafenanlagen; anspre-
chendes Stadtmobiliar; Baustilmix mit sich deutlich unterscheidenden Fassadengestaltungen auf der Nordseite der Schonberger Stralle
erkennbar; Einkaufsatmosphare insb. durch breit angelegten FuBweg z. T. gegeben

Markante Entwicklungen seit 2008 :)

Keine wesentlichen Veranderungen

Gesamtbewertung (Fazit)

Eingeschrankte Versorgungsfunktion durch fehlenden Lebensmittelsupermarkt; geringer Filialisierungsgrad; Schwerpunkt auf
medizinischem Angebot, durch Ndhe zur Praxisklinik Kiel; angemessene Aufenthaltsqualitat und zeitgemaBer Marktauftritt der
Anbieter; wenige zentrenergdnzende Funktionen; Potenzialflichen im Norden, Siidwesten und Siidosten des Stadtteilzentrums
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Prifung der Moglichkeit zur Erganzung der Angebotsstrukturen durch die Ansiedlung eines Lebensmit-
telsupermarktes zur Erfillung der aktuell eingeschrankten Versorgungsfunktion fiur umliegende Stadt-
teile

Aktivierung der Potenzialflachen und Ansiedlung von frequenzerzeugenden Einzelhandelsnutzungen
quantitative und qualitative Starkung im zentrenrelevanten Sortimentsbereich

Weiterentwicklung der zentrenerganzenden Funktionen und ihrer Funktionsvielfalt, insb. im Bereich der
ladenahnlichen Dienstleistungen

Steigerung der Erlebbarkeit und Einbindung des Lunaparks sowie der Schwentine zur Etablierung eines
Alleinstellungsmerkmals des Stadtteilzentrums

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Blucherplatz, Dusternbrook, Holtenau, Wik

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevoélkerungszahl 41.095
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2024 5,3 %
. Nahrungs_— und
Genussmittel Einzelhandelsstruktur 2010 > 2018
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Betriebe* 20 -10% 18
Bedarfsbereich
Anteil 1.2 % 8% 1,3%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m** 2.000 -10% 1.800
langfristiger Anteil 0,4 % +-0% 0,4%
Bedarfsbereich
Anzahl der Leerstinde (**) k. A. - 0
Zentrenerganzende Funktio- ) 33
nen
Magnetbetriebe
Rossmann

Exemplarische stiadtebauliche Situation
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **
anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.

Raumliche Integration ®

bandférmig entlang der Holtenauer Strafle als Verbindungsachse im Norden Kiels und stdlich des Nord-Ostsee-Kanals gelegen; zentrale
Lage in Wik; integriert in umgebende Wohnbebauung mit fuRlaufiger Anbindung an den nérdlich gelegenen Standortbereich Wik

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Stadtteilzentrum an der Holtenauer Stral3e als Nord-Suid-Verbindung fur die nordlich der Innenstadt gelegenen Stadtteile; Giber Prinz-Hein-
rich-Strafe Anbindung an die B 503; lediglich straRenbegleitendes Stellplatzangebot; mehrere gut frequentierte OPNV-Haltepunkte; attrak-
tive Full- und Radwegeverbindungen mit breit angelegten Blrgersteigen und z. T. Querungsmaoglichkeiten

Versorgungsfunktion [ ]

westlich gelegener Rewe in der Projensdorfer Stralle sowie Standortbereich Wik als starke Konkurrenzstandorte im Lebensmitteleinzel-
handel; aufgrund von fehlenden Magnetbetrieben im Lebensmitteleinzelhandel Versorgungsbereich im Wesentlichen auf den erweiterten
Nahbereich beschrankt; im Vergleich zu weiteren Stadtteilzentren sehr geringes stédtebauliches Gewicht; keine angemessene funktions-
gerechte Dimensionierung trotz vergleichsweise kleinem Versorgungsbereich

Einzelhandelsbesatz

kein Ankerbetrieb auRer Drogeriefachmarkt Rossmann und kleinflachigem Lebensmittelsupermarkt im ZVB verortet; generell geringes
Einzelhandelsangebot und niedrige Einzelhandelsdichte mit funktionalen Versorgungsliicken; Wohnen und zentrenergénzende Funktionen
als dominierende Nutzungen im Stadtteilzentrum; geringe Kundenlaufe und fehlende Ausbildung von Frequenzlagen; durchschnittliches
Angebots- und Preisniveau; insgesamt wenige individuelle Angebote

Branchenmix und BetriebsgroRenstruktur ([

unterdurchschnittliche BetriebsgroRenstruktur durch Fehlen von grof3flachigen Magnetbetrieben; Angebotsliicken in verschiedenen kurz-
und mittelfristigen Sortimenten erkennbar; kein angemessenes Nahversorgungsangebot vorhanden

Zentrenerganzende Funktionen

eher geringe Anzahl an zentrenerganzenden Funktionen fir STZ, jedoch starkerer Fokus auf zentrenergdnzende Funktionen als auf Ein-

zelhandel innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs; ZEF haufig mit niedrigen Kundenfrequenzen; Fokus auf ladenahnlichen Dienst-

leistungen; Gastronomieangebot eher preis- und imbissorientiert; gleichmafige rdumliche Verteilung der zentrenerganzenden Funktionen
Uberwiegend entlang der Holtenauer Stral’e

Stadtebauliche Struktur

langgestreckter ZVB mit hohem Verkehrsaufkommen aufgrund der Durchgangsfunktion der Holtenauer Strale; stéadtebaulich-funktionale
Zusammenhange aufgrund der raumlichen Ausdehnung und der z. T. niedrigen Funktionsdichte eingeschrankt; weit gefasster Kreuzungs-
bereich in zentraler Lage des STZ mit stéadtebaulicher Trennwirkung fir fuBlaufige Durchlassigkeit; breit angelegter StraRenraum; Ein-
gangssituationen zum ZVB vorwiegend autokundenorientiert

Stadtebauliches Erscheinungsbild [ ]

hohes Verkehrsaufkommen, jedoch mit Querungshilfen; ansprechende Stralenraumgestaltung mit Begriinung entlang der Stral3e; kaum
Kundenlaufe und geringe Einkaufsatmosphare; ansprechende Backsteinarchitektur; Fehlen von Stadtplatzen um Aufenthalts- und Verweil-
qualitat zu steigern

Markante Entwicklungen seit 2008 :)

keine wesentlichen Entwicklungen

Gesamtbewertung (Fazit)

keine Zukunftsperspektive als Stadtteilzentrum aufgrund fehlender Potenzialflaichen und Ausstattungs- und Versorgungsdefizit
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Entwicklungsempfehlungen

keine Fortschreibung als Stadtteilzentrum, sondern Ausweisung als Nahversorgungszentrum, aufgrund
fehlender Versorgungsfunktion und Entwicklungsperspektiven

falls erhebliche Attraktivitats- und VKF Steigerung jedoch auch erneute Ausweisung als STZ méglich
Entwicklung im zentren- und nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich zur Sicherung der Versor-
gungsfunktion

regelmafige Prifung der Méglichkeit zur Erganzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgangigen
Lebensmittelmarkt

Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs (Fachgeschéfte)

Starkung und qualitative Weiterentwicklung der zentrenerganzenden Funktionen bzw. der Funktions-
vielfalt

Steigerung der Nutzungsdichte zur Verbesserung des stadtebaulich-funktionalen Zusammenhangs des
langgezogenen zentralen Versorgungsbereiches

Verlagerung des Wochenmarktes zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat wiinschenswert

Starkerer Einbezug des Behordenzentrums und Aufwertung des Vorplatzes bspw. durch Aufengastro-
nomie

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Fur die Ebene der Nahversorgungszentren erfolgt ebenfalls eine vergleichende Analyse quantitativer Aus-
stattungsmerkmale (siehe Abbildung 48), woflr die Gesamtverkaufsflache sowie die Verkaufsflache nach
Bedarfsbereichen in die Analyse mit einbezogen werden. Gut ausgestatte Nahversorgungszentren sollten
i.d. R. rd. 2.000 m? Verkaufsflache, ein attraktives und marktgangiges Angebot der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel sowie kleinteilige erganzende Nutzungen der mittelfristigen Bedarfsstufe aufwei-
sen. Bei einer Gesamtverkaufsflache von weniger als 1.000 m? und/oder weiteren fehlenden Ausstattungs-
merkmalen (z. B. kein marktgangiger Lebensmittelmarkt, fehlende zentrenerganzende Funktionen) ist hin-
gegen von einer nur eingeschrankten Versorgungsfunktion auszugehen, die ggf. nicht Giber den Nahbereich
hinaus wirkt. Dies trifft auf das Nahversorgungszentrum Elmschenhagen Nord sowie das Nahversorgungs-
zentrum Rungholtplatz zu*S. Ebenfalls ist das Nahversorgungszentrum Gurlittplatz kritisch hinsichtlich des
Erfullens der rechtlichen Kriterien zu tberprifen (siehe Abbildung 48).

NVZ Elmschenhagen -
Nord

NVZ Elmschenhagen Sud 900 (s0]0}

NVZ Gurlittplatz

NVZ Holtenau

NVZ Kirchhofallee
NVZ Neumihlen-

Dietrichsdorf 700 400
NVZ Rungholtplatz

|
|
1
NVZ Russee I
|
NVZ Schilksee |

1

(0] 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
® Nahrungs- und Genussmittel m sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich Verkaufsflache in m2
B mittelfristiger Bedarfsbereich langfristiger Bedarfsbereich

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07/2018

Tabelle 27 zeigt dartiber hinaus qualitative Ausstattungsmerkmale in den Nahversorgungszentren, aus de-
nen weitere Defizite abzuleiten sind. Um die Nahversorgungsfunktion zu tberprifen, wird die Anzahl und
Verkaufsflache der vorhandenen Lebensmittel- und Drogeriewarenanbieter sowie die Anzahl der zentrener-
ganzenden Funktionen verglichen.

45 Diese Einordnung ist bezogen auf das Nahversorgungszentrum Rungholtplatz angesichts der im Nachgang der Bestandserhebung erfolg-
ten Ansiedlung eines strukturprdgenden Lebensmittelmarktes mittlerweile zu relativieren.
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Lebensmittel-

vollsortimen- Lebensmittel- Sonstige Drogeriefach- Versorgungs-
Nahversorgungszentrum ter discounter NuG Anbieter markt funktion
Elmschenhagen Nord - - 5 - 23 [ )
Elmschenhagen Siid v - 2 4 7 o
Gurlittplatz - 4 2 - 5 ()
Holtenau v - 1 : 5
Kirchhofallee v 7 v 39
Neumiihlen-Dietrichsdorf v 4 v 16 ®
Rungholtplatz* - - 2 - 6 ()
Russee - v 1 - 4 [
Schilksee v - 2 - 6 o

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; * Bewertung ohne Beriicksichtigung der im Nach-
gang der Bestandserhebung erfolgten Ansiedlung eines strukturprdgenden Lebensmittelmarktes im Nahversorgungszentrum Rungholtplatz

(diese wird jedoch im Rahmen der konzeptionellen Zielvorstellungen fiir den ZVB gewdirdigt).

Als kritisch zu bewerten sind Nahversorgungszentren, welche zum Teil die rechtlichen Anforderungen an
zentrale Versorgungsbereiche nur eingeschrankt erfiillen. Die folgenden Nahversorgungszentren werden

daher im Rahmen der folgenden Analyse vertiefend untersucht:

» NVZ Elmschenhagen Nord (u. a. fehlender marktgangiger Lebensmittelanbieter und keine Versor-

gungsfunktion, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirkt)

» NVZ Gurlittplatz (u. a. geringe Versorgungsfunktion, die nur bedingt Gber den unmittelbaren Nah-

bereich hinauswirkt)

= NVZ Rungholtplatz (u. a. fehlender marktgangiger Lebensmittelanbieter und keine Versorgungs-

funktion, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirkt)*6

= NVZ Russee (u. a. geringe Versorgungsfunktion, die nur bedingt tber den unmittelbaren Nahbe-

reich hinauswirkt)

= NVZ Schilksee (u. a. geringe Versorgungsfunktion, die nur bedingt iber den unmittelbaren Nahbe-

reich hinauswirkt, stark funktional gepragt)

Die vergleichende Betrachtung der Nahversorgungszentren ist nicht abschlieRend und ersetzt keine detail-
lierte stadtebauliche Analyse. Diese wird im Rahmen der Zentrensteckbriefe in Kapitel 7.2 konkretisiert.
Insbesondere spezifische stadtebauliche Strukturen (z. B. hochverdichtete Siedlungslagen) bedirfen einer

vertiefenden Betrachtung.

46 Diese Einordnung ist angesichts der im Nachgang der Bestandserhebung erfolgten Ansiedlung eines strukturpragenden Lebensmittelmark-

tes im Nahversorgungszentrum Rungholtplatz mittlerweile zu relativieren.
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Versorgungsbereich

Elmschenhagen

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevoélkerungszahl 17.284
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 09%
2024 ’
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 7 0,5 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 1.600 04 %
Anzahl der Leerstande** 2 22,2 %

Zentrenerganzende Funktionen 7 -

Rossmann, Rewe

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

unmittelbar von GrofRwohnbebauung umschlossen und am nérdlichen Rand des Stadtteils EImschenhagen Siid gelegen; gesamt-
stadtisch betrachtet am stidostlichen Kieler Stadtrand verortet

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Reichenberger Allee als wichtige Nord-Suid Verkehrsachse zur duReren Pkw-Erreichbarkeit mit direkter Anbindung an die Bundes-
strale 76; Parkméglichkeiten am zentralen Bebelplatz vorhanden; ein OPNV-Haltepunkt in fuRlaufiger Nahe zum ZVB im Westen
mit Anbindung an die Buslinie 8 zum Waldhof und nach Rénne vorhanden: kein Fahrradweg entlang der Hauptverkehrsachsen ge-
sondert ausgewiesen; Fahrradabstellmdglichkeiten im Bereich des Bebelplatzes ausreichend vorhanden; breit angelegter Fuweg
insb. im nordlichen Bereich des Bebelplatzes, Carsharingangebot

Versorgungsfunktion o

Versorgungsfunktion fir unmittelbar angrenzende Siedlungsgebiete des Stadtteils EImschenhagen; sowohl hinsichtlich Betriebs-
zahl als auch GVKF des ZVB eher geringes stadtebauliches Gewicht; westlicher Handelsstandort an der Preetzer Strae aufgrund
der guten verkehrlichen Erreichbarkeit sowie der Angebotsstruktur als Konkurrenz; NVZ funktional angemessen dimensioniert

Einzelhandelsbesatz

mittleres Preisniveau der vorhandenen Anbieter; keine lagespezifische Angebotskonzentration aufgrund der Kompaktheit des ZVB
ersichtlich; jeweils ein Leerstand nérdlich und siidlich des Bebelplatzes vorhanden; allgemein geringe Kundenlaufe innerhalb des
ZVB; z. T. nicht mehr zeitgemaRes Erscheinungsbild der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe, wochentlicher Fischverkauf

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

Rewe-Lebensmittelmarkt als einziger groRflachiger Betrieb im ZVB; neben Rewe und Rossmann ausschlieRlich deutlich kleinfla-
chige BetriebsgroRen der inhabergefiihrten Anbieter; beide nahversorgungsrelevanten Filialisten mit nicht mehr den aktuellen Kun-
denanspriichen genligenden Flachenzuschnitten

Zentrenerganzende Funktionen

geringer Besatz an zentrenergdnzenden Funktionen, insb. ladenahnliche Dienstleistungen und gastronomische Angebote; raumli-
che Konzentration auf den nérdlichen Bereich des Bebelplatzes sowie in der Erdgeschosslage des Grofiwohnblocks am sudlichen
Rand des ZVB

Stadtebauliche Struktur

funktional ausgerichtetes Nahversorgungszentrum mit kompakter Struktur; hochaufstehende Geschosswohnbldcke im stidlichen
Bereich des ZVB stadtebaulich dominierend; freistehendes Rossmann Gebaude schrankt Sichtbeziehung auf riickwartige Platzbe-
reiche ein

Stadtebauliches Erscheinungsbild

Uberwiegend gepflegte Bausubstanz der Immobilien aus den 50er bis 70er Jahren; keine historischen Gebaude im ZVB verortet;
zwei weitgefasste Platzbereiche innerhalb des ZVB, allerdings z. T. mindergenutzt; geringe Aufenthaltsqualitat aufgrund des Feh-
lens ansprechenden Stadtmobiliars sowie saisonaler Bespielung

Gesamtbewertung (Fazit)

Standort mit Versorgungsfunktion fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche; geringes stidtebauliches Gewicht, sowohl
kleinflachige BetriebsgroBen als auch groRflachige filialisierte Anbieter; geringe Anzahl an Dienstleistungs- und Gastrono-
mieangeboten

Entwicklungsempfehlungen

= Fortschreibung als Nahversorgungszentrum

= Erhalt und Starkung der als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittel- und Drogeriefach-
markte

= Fokus auf nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Ange-
botserganzung

= quantitative Entwicklung der zentrenergédnzenden Funktionen, insb. ladendhnliche Dienstleis-
tungen und gastronomische Angebote

= Prufung der Umsetzung von stadtebaulichen MaBnahmen zur Attraktivierung der Aufenthaltsqua-
litat auf den aktuell mindergenutzten Platzbereichen des Zentrums

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Wik

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

@ = Nahrungs- und

Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevoélkerungszahl 19.695
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 46 %
2024 ’
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 5 0,4 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 900 0,2 %
Anzahl der Leerstande** 0 0

Zentrenerganzende Funktionen 5 -

Netto

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

ZVB zentral im Stadtteil Wik verortet; sehr gute Integration mit allseitiger Wohnbebauung aus iberwiegend Mehrgeschosswohnblécken;
makroraumlich am noérdlichen Rand des Kieler Kernsiedlungsgebietes integriert

Verkehrliche Erreichbarkeit

auBere Pkw-Erreichbarkeit an den ZVB Uber die dstliche Projensdorfer Straf3e mit Anbindung an die B 76; PKW-Erreichbarkeit innerhalb
des ZVB uber die GurlittstralRe als West-Ost Achse gewahrleistet; Stellplatze straRenbegleitend entlang der Gurlittstrale mdglich sowie auf
dem Parkplatz des Netto-Discounters; OPNV-Haltepunkt mit Anbindung an das (ibrige Kieler Stadtgebiet am éstlichen Rand des ZVB an
der GurlittstralRe verortet; keine Radwege entlang der GurlittstraRe ausgewiesen; Fahrradabstellméglichkeiten im Bereich der Tannenberg-
Apotheke vorhanden

Versorgungsfunktion

NVZ nur geringe Versorgungsfunktion tber den Nahbereich hinaus; sehr geringes stadtebauliches Gewicht des ZVB; Verkaufsflachenaus-
stattung des ZVB von nur rd. 900 m?; Wechselwirkung mit 6stlich an den ZVB angrenzenden Rewe Markt an der Projensdorfer Strale
vorhanden; NVZ hinsichtlich Verkaufsflache und Angebotsstrukturen funktional unterdimensioniert

Einzelhandelsbesatz

geringe Anzahl an Einzelhandelsbetrieben mit Giberwiegend preisorientierter Angebotspragung; raumlicher Schwerpunkt des Einzelhan-
dels im zentralen Bereich der Gurlittstrale in den Erdgeschosslagen der Geschosswohnbldcke; keine Leerstdnde im ZVB verortet; Kun-
denlaufe im Bereich des Netto Discounters ersichtlich; keine weiteren Frequenzlagen aufgrund von fehlenden Nutzungen im westlichen
Verlauf des ZVB; Nutzungsqualitat insb. der inhabergefiihrten Betriebe eingeschrankt

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

Betriebsgrofien Gberwiegend kleinteilig organisiert; Netto Lebensmitteldiscounter als einziger Magnetbetrieb im ZVB mit Nahversorgungs-
funktion; dartber hinaus keine weiteren Filialisten im ZVB vertreten; Angebotsliicken ergeben sich insb. durch das Fehlen eines Drogerie-
fachmarktes; aufgrund der Angebotspragung im ZVB uberwiegend discountorientierte Zielgruppenansprache

Zentrenerganzende Funktionen

z. T. gastronomische Nutzungen, aber mit preisglinstiger Struktur im ZVB verortet; Grundfunktionen vorhanden allerdings insgesamt mit
einer eher geringen Angebotsqualitat; raumliche Angebotskonzentration der zentrenerganzenden Funktionen an der Ostseite der vorgela-
gerten Platzsituation des Netto Discounters

Stadtebauliche Struktur ()

kompaktes Nahversorgungszentrum; hochaufstehende Geschossbebauung als stéadtebauliche Dominanten im ZVB; stadtebaulich-funktio-
naler Zusammenhang im Bereich des Lebensmitteldiscounters gut ausgepragt, aber auf der Nordseite entlang der Gurlittstraf3e aufgrund
der geringen Funktionsdichte nur eingeschrankt; Eingangssituationen zum ZVB Uber die GurlittstralBe eher autokundenorientiert, jedoch
aus den noérdlich und sidlich riickgelagerten Wohngebieten fuRlaufig gut méglich; Potenzialflache zur Fortentwicklung im Kreuzungsbe-
reich BendixenstralRe/Charles-Rof3-Ring vorhanden (aktuelle Nutzung: Parkplatzflache)

Stadtebauliches Erscheinungsbild

funktional ausgerichtetes Nahversorgungszentrum ohne héhere Aufenthalts- oder Verweilqualitaten; Bausubstanz der 50er und 60er Jahre
im zentralen Abschnitt des ZVB; im westlichen Verlauf der GurlittstraRe modernere Mehrfamilienhauser; Platzsituationen mit Verweilmég-
lichkeiten im ZVB vorhanden im Bereich des Discounters; Stadtmobiliar nur eingeschrankt verfligbar

Gesamtbewertung (Fazit)

aufgrund rechtlicher Anforderungen an Nahversorgungszentren kritisch zu beurteilen; geringe Versorgungsfunktion iliber den
Nahbereich hinaus; funktional unterdimensioniertes Nahversorgungszentrum; geringe Betriebszahl, iiberwiegend kleinteilig
strukturiert; nur ein filialisierter Magnetbetrieb; insgesamt discountorientiertes Angebot mit Liicken; zentrenerganzende Funktio-
nen bestehen hauptsachlich aus imbissorientierten Gastronomieangeboten; Parkplatzflache im Kreuzungsbereich Bendixen-
straBe/Charles-RoB-Ring als perspektivische Entwicklungsflache
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Nahversorgungszentrum trotz kritischer Bewertung mit der Zielstellung das Nahver-
sorgungszentrum quantitativ zu starken

Erhalt und Starkung des als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmitteldiscounters
Verkaufsflachenerweiterungen des Lebensmitteldiscounters zur Erfiillung der Versorgungsfunktion
wilinschenswert

Fokus auf nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Angebotser-
ganzung

Ansiedlung von kleinteiligen Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

qualitative Weiterentwicklung des Angebotes im kurzfristigen Bedarfsbereich (Fachgeschafte) als sinn-
volle Erganzung

Schliefung der Angebotsliicken und Prifung der Méglichkeit zur Ergadnzung der Angebotsstrukturen
durch einen marktgangigen Drogeriefachmarkt

qualitative Weiterentwicklung der zentrenergédnzenden Funktionen

Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit im Rahmen eines zukinftigen gesamtstadtischen Mo-
bilitatskonzeptes

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Holtenau
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevoélkerungszahl 5.763
- Nahrungs- und 2R(()ezlztlve Bevolkerungsentwicklung bis 2.4%
Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger .
Bedarfsbereich Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
= mittelfristiger Anzahl der Betriebe* 9 0,7 %
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsflache in m?* 2400 0,6%
Iangfristiger.
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstinde** 0 0
Zentrenerganzende Funktionen 5 -
Magnetbetriebe
Rewe

Exemplarische stiadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

zentral im nordlichen Stadtteil Holtenau verortet; im Studen uberwiegend von Mehrfamilienhdusern und GroRwohnblécken im Norden um-
geben; makroraumliche Integration durch angrenzenden Nord-Ostsee-Kanals als natirliche Barriere an den Stadtteil Holtenau leicht einge-
schrankt

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Pkw-Erreichbarkeit (iber die Richthofenstrafie als West-Ost-Achse mit unmittelbarer Uberleitung an die B 503 mit Anbindung an die nérdli-
chen Stadtteile sowie das sudliche Kerngebiet; Parkmdglichkeiten auf der angeschlossene Stellplatzflache des Supermarktes, stral’enbe-
gleitend sowie auf dem Eckenerplatz; keine OPNV-Haltepunkte im ZVB; ebenfalls keine Radwege ausgewiesen; Radabstellmdglichkeiten
am Eckenerplatz vorhanden;

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fir umliegende Siedlungsbereiche des Stadtteils Holtenau; hinsichtlich Funktionszuweisung als NVZ eher hohes
stadtebauliches Gewicht und Gesamtverkaufsflache des NVZ (rd. 2.400 m?); keine Wechselwirkungen mit anderen ZVB aufgrund sied-
lungsraumlich abgesetzter Lage des Stadltteils im Kieler Stadtgefiige

Einzelhandelsbesatz

mittleres Preisniveau der Anbieter; hdchste Einzelhandelsdichte im nérdlichen Bereich des ZVB am Eckenerplatz; keine Leerstande im
ZV/B verortet; hdchste Kundenlaufe im Bereich des Eckenerplatz; Modernitat der Betriebe am noérdlichen Standortbereich mit Nutzungsde-
fiziten

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

Rewe als einziger grof3flachiger Nahversorger als Magnetbetrieb im sudlichen Teil des ZVB verortet; sonstige Betriebsgrofen tiberwie-
gend kleinteilig organisiert; Rewe Supermarkt als einziger Filialist im ZVB; Angebotslicken insb. im nahversorgungsrelevanten Sortiments-
bereich Drogeriewaren festzustellen

Zentrenerganzende Funktionen

geringe Zahl an zentrenerganzenden Funktionen im ZVB; ladenahnliche Dienstleistungen Giberwiegend in den Erdgeschosslagen der Ge-
schossbebauung am Eckenerplatz vorhanden; zentrenergdnzende Funktionen mit einer eher preisorientierten Angebotsstruktur; gastrono-
mische Angebote als funktionale Ergédnzung im ZVB fehlend

Stadtebauliche Struktur

eher kompaktes Nahversorgungszentrum jedoch mit geringen stadtebaulich-funktionalen Zusammenhangen innerhalb des ZVB; einge-
schrankte fuRlaufige Uberleitung zwischen dem siidlichen Rewe Supermarkt und nérdlichem Standort am Eckenerplatz; RichthofenstraRe
als Hauptverkehrsachse mit stadtebaulicher Trennwirkung; Blockbebauung an Westseite des Eckenerplatzes als Barriere fir die angren-
zenden Siedlungsgebiete; Eingangssituationen zum ZVB Uber die Richthofenstrafe autokundenorientiert

Stadtebauliches Erscheinungsbild

parkahnliche Gestaltung im nérdlichen Bereich mit griinem Aufenthaltsplatz und umgebenden kleinteiligen Nutzungen; Geschosswoh-
nungsbau der Nachkriegszeit; Stadtmobiliar von eingeschrankter Qualitédt am Eckenerplatz; gute Ausleuchtung des Platzes in den Abend-
stunden

Gesamtbewertung (Fazit)

NVZ raumlich integriert mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit; erfiillt Versorgungsfunktion fiir umliegende Siedlungsbereiche,
dementsprechend funktional angemessen dimensioniert; iiberwiegend kleinteilig strukturierter Einzelhandelsbesatz, gleichzeitig
groBRflachiger Nahversorger als Magnetbetrieb; Angebotsliicke durch fehlenden Drogeriefachmarkt; eher geringe Zahl an zentr-
energidnzenden Funktionen; Handlungsbedarfe zur Verbesserung der stadtebaulichen Struktur
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Nahversorgungszentrum trotz kritischer Bewertung mit der Zielstellung das Nahver-
sorgungszentrum quantitativ zu starken

Erhalt und Starkung des als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmarktes im stdlichen Bereich
des Zentrums

Verkaufsflachenerweiterungen des Lebensmittelvollsortimenters wiinschenswert

quantitative und qualitative Weiterentwicklung von zentrenerganzenden Funktionen, insb. von ladendhn-
lichen Dienstleistungen und aktuell fehlenden gastronomischen Nutzungen

Profilierung des Wochenmarktes auf dem nérdlichen Eckener Platz

Prifung von qualitativ hochwertigen GestaltungsmaBnahmen zur Steigerung der Verweilqualitat auf
dem Eckener Platz (ansprechendes Stadtmobiliar, Abfallbehalter, Spielmdglichkeiten fir Kinder)
Prufung der Verlagerung der Betriebe in der westlichen Richthofenstral3e in den zentralen Versorgungs-
bereich zur attraktiven Blindelung der Strukturen

ggf. bauliche MaBnahmen zur Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich Altstadt, Vorstadt, Exerzierplatz, Damperhof, Sudfriedhof

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Bevoélkerungszahl 27.398
= Nahrungs- und Relative Bevolkerungsentwicklung bis 199
Genussmittel 2024 , (]

= sonstiger kurzfristiger

Bedarfsbereich Einzelhandelsstruktur

absolut anteilig

= mittelfristiger

Bedarfsbereich

langfristiger Bedarfsbereick

Anzahl der Betriebe* 20 1,5 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 6.200 14 %
Anzahl der Leerstande** 1 4,8 %
Zentrenerganzende Funktionen 39 -

Magnetbetriebe

Rossmann, Rewe, Lidl, Kik

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

in umliegende Wohnbebauung zentral im Stadtteil Stidfriedhof integriert; Ausdehnung entlang der Kirchhofallee und den stidlichen Teil der
abgehenden LutherstralRe; makroraumlich in zentraler Lage innerhalb des Kieler Stadtgebiets unweit des Kieler Innenstadtzentrums veror-
tet

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Ringstrafle als Hauptverkehrsachse in Nord-Sud Richtung zur duReren Pkw-Erreichbarkeit; innere Pkw-Erreichbarkeit tiber Kirchhofallee
gewahrleistet; Stellplatze strallenbegleitend entlang der Kirchhofallee sowie auf den Stellplatzanlagen der Lebensmittelfilialisten im Westen
des ZVB; OPNV-Haltepunkt HarmsstraRe im zentralen Bereich mit Anbindung an mehrere Kieler Buslinien; Radweg im StralRenraum der
Kirchhofallee ausgewiesen; mehrere Radabstellmdglichkeiten im ZVB vorhanden; schmal angelegte FuBwegeverbindungen entlang der
Verkehrsachsen

Versorgungsfunktion o

Versorgungsfunktion vornehmlich fiir die Siedlungsgebiete innerhalb des zentralen Stadtteils Sidfriedhof; hinsichtlich der Funktionszuwei-
sung als NVZ mit rd. 6.200 m? GVKF sehr hoher gesamtstadtischer Anteil fiir NVZ; Wechselwirkungen mit dem Kieler Innenstadtbereich in
sudostlicher Nahe zum ZVB, jedoch insgesamt Erganzung um nahversorgungsrelevante Sortimente

Einzelhandelsbesatz ()

z. T. preisorientierte Angebotsstruktur der Einzelhandelsbetriebe; hdchste Einzelhandelsdichte an der Nordseite der Kirchhofallee sowie in
den Randlagen; sehr diinner Besatz an Handelsnutzungen entlang der Siidseite der Kirchhofallee; nur ein Leerstand im 6stlichen Ab-
schnitt des ZVB verortet; fuBlaufige Kundenlaufe in den Randlagen des ZVB aufgrund der hochsten (einzelhandelsfernen) Nutzungsdichte
vorhanden

Branchenmix und BetriebsgroRenstruktur o

Betriebsgrofien im ZVB neben den beiden Lebensmittelfilialisten und einem Fachmarkt fir Unterhaltungselektronik tberwiegend kleinfla-
chig strukturiert; raumliche Konzentration der Magnetbetriebe auf den westlichen Teil der Kirchhofallee; Kik als einziger Leitsortiment-
Filialist im ZVB mit preisorientierter Angebotspragung

Zentrenerganzende Funktionen o

hohe Zahl an zentrenerganzenden Funktionen mit breitem Angebotsmix; Vielzahl an gastronomischen Angeboten jedoch mit imbissorien-
tierter Ausrichtung; rédumliche Angebotskonzentration im westlichen und 6stlichen Kreuzungsbereich der Kirchhofallee; analog zum Einzel-
handel geringe Dichte an zentrenerganzenden Funktionen auf der Siidseite der Kirchhofallee

Stadtebauliche Struktur ()

leicht ansteigende Topografie im westlichen Verlauf der Kirchhofallee, stark befahrener Kreuzungsbereich an der RingstralRe mit Trennwir-
kung zur fuRlaufigen Uberleitung in den ZVB; stidtebaulich-funktionaler Zusammenhang aufgrund der geringen Nutzungsdichte entlang
der Kirchhofallee eingeschrankt; riickwartiger Standortbereich mit Fachmarktcharakter der Lebensmittelfilialisten als stadtebauliche Domi-
nante; Potenzialflachen zur Fortentwicklung des Zentrums im nérdlichen und dstlichen Randbereich vorhanden

Stadtebauliches Erscheinungsbild o

groRer Anteil an attraktiver regionaltypischer Bausubstanz mit mehreren historischen Gebauden im Verlauf der Kirchhofallee; wenige
grofRflachige Platzsituationen zur saisonalen Bespielung im ZVB verortet; angemessene Zahl an Verweilmdglichkeiten entlang der Kirch-
hofallee; attraktives Stadtgriin durch Alleestruktur der Hauptverkehrsachse; durchschnittliche Aufenthaltsqualitat und Einkaufsatmosphare
im ZVB aufgrund der eher enggefassten Wegebeziehungen

Gesamtbewertung (Fazit) ®

attraktiv gestaltetes Nahversorgungszentrum Kirchhofallee befindet sich in makroraumlich zentraler Lage und ist verkehrlich gut
erreichbar; hohe Verkaufsfliche hinsichtlich der funktionalen Ausweisung; Konzentration der Einzelhandelsbetriebe und zentr-
energénzenden Funktionen auf der Nordseite der Allee; preisorientiertes Angebot, eher kleinflachig strukturierte Betriebsgro-
Ren; Erganzung des breitgefacherten Angebotsmix durch Vielzahl an zentrenergdanzenden Funktonen; Potenzialflaichen zur Wei-
terentwicklung des ZVB vorhanden
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Nahversorgungszentrum

Erhalt und Sicherung der als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmérkte und des Drogerie-
fachmarktes

Fokus auf nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Angebotser-
gdnzung zur nahegelegenen Innenstadt

Steigerung der Funktionsdichte, insb. auf der Siidseite der Kirchhofallee zur Starkung des stadtebau-
lich-funktionalen Zusammenhangs innerhalb des Zentrums und Attraktivierung der fuBlaufigen Anbin-
dung

qualitative Weiterentwicklung der zentrenergdnzenden Funktionen insb. Gastronomie

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Neumiuihlen-Dietrichsdorf

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevolkerungszahl 12.677
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 4509
2024 ’
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 12 0,9 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 3.800 09%
Anzahl der Leerstande** 3 20,0%

Zentrenerganzende Funktionen 16 -

Aldi Nord, Rossmann, Rewe

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

zentral im Stadtteil Neumiihlen-Dietrichsdorf gelegen; westlich in angrenzende Mehrgeschosswohnsiedlung integriert; makroraumlich am
nordlichen Kieler Stadtrand verortet

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

innere sowie dulere Pkw-Erreichbarkeit Uber die Hauptverkehrstralle ,Langer Rehm* flankiert durch den Ostring im Westen mit Anbindung
an die sudlich angrenzenden Kieler Stadtteile; Parkmoglichkeiten durch Stellplatze entlang der Nord-Sid Achse ,Langer Rehm* und den
vorgelagerten Parkplatzen der Filialisten vorhanden; OPNV-Haltepunkt LiiderwitzstralRe in unmittelbar éstlicher Anschlusslage zum ZVB;
keine gesonderte Ausweisung eines Radwegs; insb. westliche Stralenseite der ,Langer Rehm*“ mit einer breitangelegten Fulwegeverbin-
dung

Versorgungsfunktion o

Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Neumduhlen-Dietrichsdorf und den nérdlichen Siedlungsgebieten aufgrund der differenzierten Ange-
botsstruktur und verkehrlichen Erreichbarkeit; fur ein NVZ hohes stadtebauliches Gewicht mit einer GVKF von rd. 3.800 m? im ZVB; Wech-
selwirkungen mit dem Famila-Standort an der Schonkirchener StralRe aufgrund der raumlichen Nahe und ahnlicher Angebotsstruktur még-
lich; hinsichtlich seiner zugewiesenen Versorgungsfunktion ZVB funktional angemessen dimensioniert

Einzelhandelsbesatz ()

sehr gute Angebotsausstattung fur NVZ; mittleres Preisniveau mit Angebotspragung im tberwiegend nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsbereich; hochste Einzelhandelsdichte im zentralen Abschnitt der Stralle ,Langer Rehm*; zwei Leerstande in der Nachtigalstrale am
nordlichen Ende des ZVB verortet; Kundenlaufe entlang der Westseite des ,Langen Rehms* vorhanden; Uberwiegend zeitgemalies Er-
scheinungsbild der Filialisten; inhabergefihrte Einzelhandelsbetriebe teilweise mit Nutzungsdefiziten

Branchenmix und BetriebsgroRenstruktur o

Rewe und Aldi als grof¥flachige Filialisten im ZVB verortet; Rossmann als Angebotserganzung mit vergleichsweise geringer Verkaufsfla-
che; neben den drei filialisierten Nahversorgern sind BetriebsgroRen tberwiegend kleinteilig organisiert; dstlicher Standort der nahversor-
gungsrelevanten Filialisten autokundenorientiert; keine wesentlichen Angebotsliicken ersichtlich

Zentrenerganzende Funktionen o

hohe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen; gleichmafig im ZVB entlang des ,Langen Rehms* und Nachtigalstral3e verteilt; hohes
medizinisches/pflegerisches Angebot; offentliche und kulturelle Nutzungen vorhanden (Stadtteilblcherei, Stadtteilblro); ausschlieRlich
imbissorientierte Ausrichtung der gastronomischen Betriebe im ZVB

Stadtebauliche Struktur

ostlicher Standort der Filialisten grof3flachige Baukdrper und breit angelegte Stellplatzanlagen als stadtebauliche Dominanten im ZVB mit
Fachmarktcharakter; stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang zwischen zentralen Abschnitt des ZVB und nérdlicher Erganzungslage an
der NachtigalstralRe eingeschrankt; Eingangssituation aus 6stlicher Richtung deutlich autokundenorientiert

Stadtebauliches Erscheinungsbild ®

Uiberwiegend gepflegte Bausubstanz und teilweise modernes stadtebauliches Erscheinungsbild der Immobilien; Baubestand zum GrofRteil
der Nachkriegsmoderne; keine Platzsituationen mit Aufenthaltsqualitét im ZVB verortet, allerdings Helmut-Hansler-Platz als Ort des Wo-
chenmarktes in unmittelbar dstlich angrenzender Anschlusslage an den ZVB; eingeschrénkte Verfligbarkeit von Verweilmdglichkeiten;
allgemein geringe Aufenthaltsqualitat und Einkaufsatmosphéare durch autokundenorientierte Ausrichtung des ZVB

Gesamtbewertung (Fazit) ®

Zentral im Stadtteil gelegenes Nahversorgungszentrum mit sehr guter Angebots- und Verkaufsflachenausstattung; funktional
angemessen dimensioniert; drei filialisierte Nahversorger; viele zentrenergianzende Funktionen mit medizinischem/pflegeri-
schem Angebotsschwerpunkt; ergéanzt durch 6ffentliche und kulturelle Nutzungen; Handlungsbedarf beziiglich der Aufenthalts-
qualitat; Potenzialfliche im Nordosten des Zentrums vorhanden
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Nahversorgungszentrum

Erhalt und Starkung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmarkte und des Drogerie-
fachmarktes

Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat sowie der Aufenthalts- und Verweilqualitdt aufgrund des
Fachmarktcharakters des Nahversorgungszentrums im dstlichen Bereich mit autokundenorientierter Aus-
richtung

starkere Integration bzw. ggf. Verlagerung des Wochenmarktes auf dem Helmut-Hansler-Platz in 6stli-
cher Anschlusslage im funktionalen und stadtebaulichen Zusammenhang zum Nahversorgungszentrum
Starkung des stadtebaulich-funktionalen Zusammenhangs zwischen zentralen Abschnitt des Zent-
rums und nordlich gelegener Nachtigalstrae

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Suchsdorf

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe*

Bevoélkerungszahl 9.339
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 06 %
2024 ’
Einzelhandelsstruktur* absolut anteilig
Anzahl der Betriebe** 5 0,4 %
Gesamtverkaufsfliche in m*** 200 0,0 %
Anzahl der Leerstande*** 2 28,6 %

Zentrenerganzende Funktionen 6 -

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * die im Nachgang der Bestandserhebung
erfolgte Ansiedlung eines strukturpragenden Lebensmittelmarktes (Nah & Frisch-Markt) findet bei der Darstellung der Bestandsstrukturen keine
Beriicksichtigung, wird nachfolgend jedoch konzeptionell gewirdigt; ** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *** anteilige Leerstandsquote bezo-

gen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

ganzlich in umliegende Geschosswohnbebauung zentral im Stadtteil Suchsdorf integriert; makroraumlich am nordwestlichen Kieler Stadt-
rand verortet; stidlich des Nord-Ostsee-Kanals

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Eckernforder StralRe als Hauptverkehrsachse zur dueren Pkw-Erreichbarkeit mit Anbindung an das 6Ostliche Kieler Kerngebiet; innere
Pkw-Erreichbarkeit tber die Tempo 30 Zone ,Rungholtplatz“ gegeben; Stellplatzanlagen entlang des 6stlichen Rungholtplatzes verfugbar;
OPNV-Haltepunkt mit Anbindung an verschiedene Kieler Buslinien zentral im ZVB verortet; kein Fahrradweg entlang der Verkehrsachsen
zusatzlich ausgewiesen; eingeschrankte Ausstattung an Fahrradabstellmdglichkeiten

Versorgungsfunktion

Durch die mittlerweile erfolgte Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes Versorgungsfunktion fir umliegende Siedlungsgebiete im Stadtteil
(dabei insbesondere nérdlich des Steenbeker Weges); geringes stadtebauliches Gewicht; Wechselwirkungen mit den stdlich gelegenen
Sonderstandort Suchsdorf aufgrund Angebotsiiberschneidungen im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich (insb. im Lebensmit-
telsegment)

Einzelhandelsbesatz

sehr geringe Zahl an Einzelbetrieben im ZVB verortet; mittleres Preisniveau des einzigen strukturpragenden Nahversorgers; eher geringe
fuBlaufige Kundenlaufe aufgrund der diinnen Einzelhandelsdichte; durchschnittlicher Marktauftritt Lebensmittelvollsortimenters; Elektro-
markt im westlichen Randbereich als weiterer gréRerer Betrieb im ZVB;

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur o

neben dem strukturpragenden Lebensmittelmarkt Nah & Frisch fast ausschlieRlich kleinflachige BetriebsgroRen mit Verkaufsflachen von
deutlich unter 100 m?; Angebotsliicken ergeben sich insb. in der nahversorgungsrelevanten Warengruppe Drogeriewaren

Zentrenerganzende Funktionen

geringe Zahl an zentrenerganzenden Funktionen mit raumlicher Angebotskonzentration auf den zentralen Teilabschnitt des Rungholtplat-
zes; Grundfunktionen vorhanden

Stadtebauliche Struktur

sehr kompakte Struktur des ZVB; Geschosswohnbldcke auf der Stidseite des Rungholtplatzes stadtebaulich pragend; Nutzungen weitest-
gehend auf stidliche StralRenseite des Rungholtplatzes/der Nordseestrafe beschrankt

Stadtebauliches Erscheinungsbild

funktionale Ausrichtung des ZVB; Baustil der 60er und 70erJahre vorherrschend; westliche Platzsituation als Ort des Wochenmarktes mit
ansonsten geringer Aufenthaltsqualitat; wenig Moéglichkeiten zum Verweilen und geringe Aufenthaltsqualitat; keine Einkaufsatmosphare im
Z\V/B ersichtlich

Gesamtbewertung (Fazit)

Nahversorgungszentrum Rungholtplatz liegt rdumlich integriert in gut erreichbarer Lage, Versorgungsfunktion fiir umliegende
Siedlungsgebiete im Stadtteil; mittlerweile strukturpragender Lebensmittelmarkt im Nahversorgungszentrum verortet; dariiber
hinaus sehr geringe Anzahl an (kleinteiligen) Betrieben; Darbietung des Sortiments Drogeriewaren ausschlieBlich tiber die Rand-
sortimente des Lebensmittelmarktes; Nutzungen nur auf siidlicher StraBenseite; geringe Aufenthaltsqualitidt im ZVB; aber Poten-
zialflache in 6stlicher Randlage gegeben
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Entwicklungsempfehlungen

Fortschreibung als Nahversorgungszentrum angesichts der mittlerweile erfolgten Ansiedlung eines
strukturpragenden Lebensmittelmarktes

Bestandsicherung des bestehenden Lebensmittelmarktes als wichtigen Frequenzbringer fir das Zent-
rum und Nahversorger flir den Stadtteil

Potenzialflache im Osten des Zentrums als Ansiedlungsraum fur Einzelhandelsnutzungen insb. im kurz-
fristigen Bedarfsbereich zur Starkung der Versorgungsfunktion

Schaffung von ergédnzenden nahversorgungsrelevanten Angeboten (insb. Fachgeschifte)
Attraktivierung der stadtebaulichen Gestaltung der Geschosswohnzeile am Rungholtplatz mit ergan-
zenden kleinteiligen Strukturen in der Erdgeschosslage

Starkung der zentrenerganzenden Funktionen, insb. ladenahnliche Dienstleistungen und gastrono-
mische Angebote

Profilierung des Wochenmarktes als weitere Nahversorgungsmaoglichkeit

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Russee

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

‘ = Nahrungs- und

Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevoélkerungszahl 7.066
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 30%
2024 ’
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 3 0,2 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 1200 0,3%
Anzahl der Leerstande** 0 0

Zentrenerganzende Funktionen 4 -

Lidl

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration

am sldlichen Siedlungsrand des Stadtteils Russee und Kiels gelegen; liberwiegend in Wohngebiete mit Einfamilienhausern integriert; im
sudlichen Bereich jedoch stark ausdiinnend und zum Teil gewerbliche/landwirtschaftliche Nutzungen; ZVB makroraumlich am stidwestli-
chen Kieler Stadtrand verortet

Verkehrliche Erreichbarkeit

Rendsburger Landstral3e als Hauptverkehrsachse in West-Ost Richtung zur inneren sowie duReren Pkw-Erreichbarkeit: Parkmoglichkeit
auf dem westlich angeschlossenen Parkplatz des Lidl-Lebensmitteldiscounters; kein OPNV-Haltepunkt unmittelbar im ZVB verortet; kein
Fahrradweg entlang der Rendsburger Landstrale ausgewiesen

Versorgungsfunktion

keine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus; hinsichtlich Funktionszuweisung durchschnittliches stadtebauliches
Gewicht mit 1.200 m? GVKF im ZVB; 6stlicher Sonderstandort mit breiter Angebotsvielfalt in rdaumlicher Nahe zum ZVB als Konkurrenz-
standort; ZVB sowohl quantitativ als auch qualitativ funktional unterdimensioniert

Einzelhandelsbesatz

sehr geringe Zahl an Einzelbetrieben im ZVB verortet; discountorientiertes Preisniveau des einzigen grol3flachigen Nahversorgers; eher
geringe fulRlaufige Kundenlaufe aufgrund der diinnen Einzelhandelsdichte; zeitgemalRer Marktauftritt des Lidl Discounters

Branchenmix und BetriebsgroRenstruktur ([

Lidl als einziger grof¥flachiger Nahversorger und Magnetbetrieb; dartiber hinaus zwei kleinteilige Betriebe (ein Fleischereifachgeschaft und
ein Kiosk) im ZVB verortet; Lidl als einziger Filialist mit einer discountorientierten Angebotsstruktur; Angebotsliicken ergeben sich insb. in
der nahversorgungsrelevanten Warengruppe der Drogeriewaren

Zentrenerganzende Funktionen

sehr geringe Zahl an zentrenerganzenden Funktionen mit rumlichem Schwerpunkt auf die Stidseite der Rendsburger Landstral3e; Ange-
botsdefizite insb. im Bereich der ladenahnlichen Dienstleistungen; geringe Ausstattung an gastronomischen Angeboten

Stadtebauliche Struktur

Rendsburger Landstrae mit Trennwirkung, aber Querungsméglichkeit zur fuRlaufigen Uberleitung vorhanden; stadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang aufgrund der sehr kompakten Ausdehnung des ZVB trotz geringer Nutzungsdichte gegeben; Eingangssituationen zum
ZVB auf den Pkw-Verkehr ausgerichtet; im weiteren Verlauf der Rendsburger LandstralRe weiterer kleiner Einzelhandelsbereich

Stadtebauliches Erscheinungsbild

Baustilmix entlang des Teilabschnitts der Rendsburger Landstrale ohne besondere Qualitat; keine Platzsituationen und Stadtmobiliar im
ZVB vorhanden; keine Einkaufsatmosphare aufgrund der funktionalen Ausrichtung des ZVB

Gesamtbewertung (Fazit)

NVZ sowohl qualitativ und quantitativ funktional unterdimensioniert; geringe Einzelhandels- und Funktionsdichte, jedoch kom-
pakte Strukturierung des ZVB; keine Versorgungsfunktion iiber den Nahbereich hinaus; groBflachiger Nahversorger als Magnet-
betrieb; Angebotsliicke insb. im Bereich Drogeriewaren; Handlungsbedarf beziiglich des stadtebaulichen Erscheinungsbildes;
Potenzialfliche westlich des Nahversorgers
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Entwicklungsempfehlungen

= Fortschreibung als Nahversorgungszentrum trotz kritischer Bewertung mit der Zielstellung das Nahver-
sorgungszentrum quantitativ zu starken

= Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches um westlich gelegenen Einzelhandelsbereich

= Erhalt und Starkung des als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmitteldiscounters

=  Prufung der Mdglichkeit zur Erganzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgangigen Lebensmit-
telvollsortimenter oder Drogeriefachmarkt auf der nordlichen Potenzialflache neben dem Lebensmit-
teldiscounter

» Erganzung des Nahversorgungsangebotes im kurzfristigen Sortimentsbereich (Fachgeschifte)

= quantitative und qualitative Entwicklung der zentrenergédnzenden Funktionen, insb. im Bereich der laden-
ahnlichen Dienstleistungen

= Umsetzung von Mallnahmen zur Attraktivierung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes im Zentrum

= Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit im Rahmen eines zukilnftigen gesamtstadtischen Mo-
bilitatskonzeptes

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Schilksee

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevoélkerungszahl 4.973
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 09 %
2024 ’
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 5 0,4 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 1400 0,3%
Anzahl der Leerstande** 0 0

Zentrenerganzende Funktionen 6 -

Rewe

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration ®

zentral im nordlich abgesetzten Stadtteil Schilksee; gute Integration in umgebenden Geschosswohnungsbau; westlich des ZVB angren-
zende Freiflache

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

unmittelbar 6stlich an der Ausfallstrae FérdestralRe als Nord-Siid Achse gelegen; Stellplatze ausschliellich auf dem vorgelagerten Park-
platz des Lebensmittelvollsortimenters verfiigbar; zentraler OPNV-Haltepunkt an der Strae Langenfelde mit Anbindung an das siidliche
Kieler Stadtgebiet; keine Ausweisung von stralenbegleitenden Radwegen; Fahrradabstellmdglichkeiten an der Westseite der Stralle Lan-
genfelde ausreichend vorhanden

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion vornehmlich fiir die umgebenden Siedlungsbereiche; mit rd. 1.400 m? VKF geringeres stadtebauliches Gewicht; auf-
grund der siedlungsraumlich abgesetzten Lage keine Wechselwirkung mit anderen ZVB; flr ein Nahversorgungszentrum funktional leicht
unterdurchschnittlich dimensioniert

Einzelhandelsbesatz

nur ein Lebensmittelvollsortimenter als Magnetbetrieb; Ergdnzung um eine geringe Anzahl an kleinflachigen Betrieben; keine Leerstéande
im NVZ vorhanden; geringe Kundenfrequenzen aufgrund niedriger Nutzungsdichte; marktgangiges Erscheinungsbild des groRflachigen
Lebensmittelvollsortimenters

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur

ein grof¥flachiger Betrieb als einziger Nahversorger zentral im ZVB verortet; ansonsten eine geringe Zahl an kleinflachig organisierten
Betrieben vorhanden; neben dem Lebensmittelvollsortimenter keine weiteren filialisierten Anbieter im NVZ verortet; Angebotslicken erge-
ben sich u. a. durch das Fehlen eines Drogeriefachmarktes; keine erganzenden Angebote im mittelfristigen Bedarfsbereich

Zentrenerganzende Funktionen

im Verhaltnis zu Einzelhandelsnutzungen durchschnittliche Anzahl an zentrenerganzenden Funktionen; Grundfunktionen (Bank, Friseur)
im NVZ vorhanden; dartiber hinaus keine gastronomischen Angebote oder weitere ladenahnliche Dienstleistungen

Stadtebauliche Struktur

sehr kompakte stadtebauliche Struktur des NVZ; bauliche GroR3strukturen des Lebensmittelmarktes und des 6stlichen hoch aufstehenden
Wohnkomplexes am ,Langenfelde” als Dominante innerhalb des ZVB; Eingangssituationen zum ZVB Uberwiegend autokundenorientiert;
Potenzialflachen zur Fortentwicklung des Zentrums im Norden und Siiden vorhanden

Stadtebauliches Erscheinungsbild

aufgrund funktionaler Ausrichtung des NVZ Aufenthaltsqualitét sowie Kundenlaufe in durchschnittichem MalR vorhanden; Geschosswohn-
block als pragender Baukdrper im NVZ; keine Platzsituation mit Verweilmdglichkeiten im ZVB verortet; Aufenthaltsqualitat und Einkaufsat-
mosphare durch funktionale Ausrichtung des NVZ leicht eingeschrankt

Gesamtbewertung (Fazit)

sehr kompaktes Nahversorgungszentrum; funktional gepragt und durchschnittlich dimensioniert; Lebensmittelvollsortimenter
als Magnetbetrieb; leicht unterdurchschnittlicher Handelsbesatz fiir ein NVZ, zentrenergdanzende Funktionen auf Grundfunktio-
nen beschrankt; fehlendes gastronomisches Angebot; Angebotsliicke im Bereich Drogeriewaren; funktionale Ausrichtung
schrankt Aufenthaltsqualitét und Erscheinungsbild ein; Potenzialfliche im Norden und Siiden des ZVB vorhanden

Entwicklungsempfehlungen

= Fortschreibung als Nahversorgungszentrum trotz kritischer Bewertung mit der Zielstellung das Nahver-
sorgungszentrum quantitativ zu starken

= Erhalt und Starkung des als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmarktes

= bei Erweiterungsbestreben ggf. Umstrukturierung und verdichtetes urbaneres Umfeld als Positiviaum

» Prifung der Moglichkeit zur Erganzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgangigen Drogerie-
fachmarkt auf der Potenzialflache im Norden des ZVB

» stadtebauliche Attraktivierung des eher funktional gepragten Zentrums

= qualitative Entwicklung der zentrenergdnzenden Funktionen

= Ausbau des Angebots im gastronomischen Bereich

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Schreventeich

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

8% = Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevolkerungszahl 11.978
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 329,
2024 ’
Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 6 0,4 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 2000 0,5%

Anzahl der Leerstande** - -

Zentrenerganzende Funktionen 10 -

Rewe, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration o

im ostlichen Bereich des Stadtteils Schreventeich zwischen Schrevenpark und stéadtischem Krankenhaus sowie westlich des Wilhelmplatz
auf Abschnitten der WeiRRenburgstrae sowie der MetzstralRe gelegen; groRtenteils in Wohnbebauung integriert; makrordumlich westlich
der Kieler Innenstadt verortet

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

Uber die Nord-Sud-Achse Westring sowie die Ost-West-Achse Eckernforder StralRe bzw. Kronshagener Weg von aul3en erreichbar; innere
PKW-Erreichbarkeit tiber Metzstrale und WeilRenburgstrale (nur von Westen kommend) sowie engmaschigem Stralennetz ab Westring
gewahrleistet; keine gesonderte Ausweisung eines Radwegs innerhalb des ZVB; neben strallenbegleitendendem, kostenfreiem auch zeit-
lich begrenztes Parken auf Stellplatzen der Magnetbetriebe; Fahrradstellplatze ungeniigend vorhanden; OPNV-Haltepunkte befinden sich
auBerhalb des ZVB am Westring und an der Eckernforder StraRe. Fahrradabstellmdglichkeiten sind im Bereich des Magnetbetriebs vor-
handen

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion Gberwiegend fir fuRlaufigen Nahbereich; hinsichtlich Funktionszuweisung als NVZ mittleres stadtebauliches Gewicht
und Gesamtverkaufsflache (rd. 2.000 m?), allerdings insgesamt geringe Betriebszahl; Magnetbetriebe jeweils mit durchschnittlicher Ver-
kaufsflachendimensionierung; Wechselwirkungen mit dem Fachmarktstandort an der Eckernférder Strale aufgrund der raumlichen Néhe
und ahnlicher Angebotsstruktur méglich;

Einzelhandelsbesatz

mittleres Preisniveau der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe; raumlichen Angebotsschwerpunkt bilden der Lebensmittelvollsortimenter
sowie der Drogeriefachmarkt im Bereich der WeilRenburgstralle; entlang der MetzstralRe geringe Nutzungsdichte aus wenigen, kleinteili-
gen Einzelhandelsbetrieben sowie zentrenerganzenden Funktionen; keine Leerstande im ZVB verortet; hchste Kund*innenfrequenz im
Bereich der nahversorgungsrelevanten Magnetbetriebe; (iberwiegend zeitgemaRes Erscheinungsbild der beiden Filialisten

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur o

Lebensmittelvollsortimenter und Drogeriefachmarkt als wesentliche Magnetbetriebe; keine weiteren Filialisten im ZVB angesiedelt, gering-
fugige Angebotserganzung im Einzelhandel durch deutlich kleinteilige Betriebe; liberwiegend zeitgemafRes Erscheinungsbild der beiden
nahversorgungsrelevanten Filialisten

Zentrenerganzende Funktionen

zentrenerganzende Funktionen hauptséachlich zentral an MetzstralRe gelegen; Vielzahl an gastronomischen, preisgiinstigen Angeboten,
darunter einige imbissorientiert ausgerichtet

Stadtebauliche Struktur

kompaktes Nahversorgungszentrum; abgesehen von den Magnetbetrieben sind die weiteren Nutzungen stadtebaulich in die dominante
Wohnbebauung integriert; stadtebaulich weniger auf den MIV ausgerichtet

Stadtebauliches Erscheinungsbild

teilweise historische, regionaltypische Bausubstanz der Wohnbebauung und darin integrierter Betriebe; funktionale Fassaden der Magnet-
betriebe; keine Platzsituation mit potenziellen Verweilmdglichkeiten im ZVB verortet; kein Stadtmobiliar vorhanden; insgesamt daher ge-
ringe Aufenthaltsqualitdt und Einkaufsatmosphare

Gesamtbewertung (Fazit)

Raumlich gut integriertes Nahversorgungszentrum; Lebensmittelvollsortimenter sowie Drogeriefachmarkt als Magnetbetrieb mit
durchschnittlicher Verkaufsflaichendimensionierung und zeitgemaBem Erscheinungsbild; hinsichtlich der Funktionszuweisung
als NVZ mittleres stidtebauliches Gewicht; keine wesentliche Versorgungsfunktion iiber Nahbereich hinaus; leicht unterdurch-
schnittlicher Handelsbesatz fiir ein NVZ; keine Verweilmoglichkeiten, demnach Handlungsbedarfe zur Verbesserung des stadte-
baulichen Erscheinungsbildes
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Entwicklungsempfehlungen

Neuausweisung als Nahversorgungszentrum

Fokus kiinftiger Entwicklungen auf nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfs-
orientierte Angebotserganzung

Erhalt und Starkung des Lebensmittelmarktes und des Drogeriefachmarktes als wesentliche Fre-
quenzbringer des ZVB

Angebotsarrondierung im Bereich des erweiterten Grundbedarfs (Fachgeschafte)

Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionsmischung, insb. im Bereich der ladenahnlichen Dienst-
leistungen und Gastronomie

Prifung der Umsetzung von stadtebaulichen MaBnahmen zur Schaffung von Verweilmdglichkeiten und
Attraktivierung der Aufenthaltsqualitat

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Versorgungsbereich

Elmschenhagen

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Siedlungsstruktur

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Bevolkerungszahl 17.284

Relative Bevdlkerungsentwicklung bis 09%
2024 ’

Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 9 0,7 %
Gesamtverkaufsflache in m?* 400 0,1 %
Anzahl der Leerstande** 2 18,2 %

Zentrenerganzende Funktionen 23 -

Reformhaus Engelhardt

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **

anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Raumliche Integration o

ganzlich von Wohnsiedlungen umgeben; zentral im Stadtteil EImschenhagen integriert; makroraumlich im 6stlichen Randbereich des Kieler
Stadtgebiets verortet

Verkehrliche Erreichbarkeit

Wiener Allee als Hauptverkehrsachse zur duReren Pkw-Erreichbarkeit mit Anbindung an die stdliche Bundesstralie 76; innere Pkw-Er-
reichbarkeit Uber den Andreas-Hofer-Platz gegeben; Parkmdglichkeiten straRenbegleitend entlang des Andreas-Hofer-Platzes und Lande-
cker Weg méglich; zusétzliche Parkplatzflache auf dem zentralen Platzbereich innerhalb des ZVB; OPNV-Haltepunkt an der Wiener Allee
mit Anbindung an mehrere Kieler Buslinien; keine Radwege entlang der Verkehrsachsen angelegt; Fahrradabstellméglichkeiten an ver-
schiedenen Stellen um den Andreas-Hofer-Platz herum vorhanden

Versorgungsfunktion ®

aufgrund der eingeschrankten Angebotsstruktur keine Versorgungsfunktion tber den unmittelbaren Nahbereich hinaus festzustellen; sehr
geringes stadtebauliches Gewicht mit nur rd. 400 m? Verkaufsflache im ZVB; NVZ aktuell funktional deutlich unterdimensioniert; westlicher
Standort an der Preetzer StralRe bzw. Villacher StralRe mit einem breiten Angebot an Nahversorgungsmadglichkeiten als primarer Versor-
gungsstandort fir den Stadtteil EImschenhagen

Einzelhandelsbesatz ()

sehr geringe Betriebsanzahl ohne strukturpragende Anbieter; mittleres Preisniveau der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe; Handelsnut-
zungen um den zentralen Platzbereich innerhalb des ZVB angeordnet; zwei Leerstande in der Erdgeschosslage an der Wiener Allee; ge-
ringe fuBlaufige Frequenz aufgrund von fehlenden Ankernutzungen; teilweise nicht mehr zeitgemafRes Erscheinungsbild der inhaberge-
fuhrten Betriebe

Branchenmix und Betriebsgrofienstruktur o

Betriebsgrofien im ZVB ausschlielilich kleinteilig strukturiert; keine filialisierten Anbieter oder andere Magnetbetriebe im ZVB verortet;
Angebotsliicken im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich ergeben sich durch das Fehlen eines groRflachigen Lebensmittelmark-
tes oder eines Drogeriefachmarktes; lediglich kleinflachiger Bio-Supermarkt

Zentrenerganzende Funktionen o

im Vergleich zu den Einzelhandelsnutzungen hohe Zahl an zentrenergdnzenden Funktionen, insb. an ladenahnlichen Dienstleistungen;
gastronomische Betriebe mit iberwiegend imbissorientierter Angebotsstruktur

Stadtebauliche Struktur ()

Platzflache des Andreas-Hofer-Platzes in der Mitte des ZVB stadtebaulich pragend; stéadtebaulich-funktionaler Zusammenhang aufgrund
der Kompaktheit des ZVB und der hohen Nutzungsdichte an zentrenergdnzenden Funktionen innerhalb des NVZ gegeben; Eingangssitua-
tionen zum ZVB uberwiegend auf den Pkw-Verkehr ausgerichtet

Stadtebauliches Erscheinungsbild o

ansprechende Bausubstanz der Immobilien im regionaltypischen Baustil; Gberwiegend attraktive Fassadengestaltung; zentraler Andreas-
Hofer-Platz als Ort des Wochenmarktes, ansonsten als Parkplatz eher mindergenutzt mit geringer Verweilqualitat; Einkaufsatmosphare
aufgrund von fehlenden Ankernutzungen und geringer Aufenthaltsqualitat eingeschrankt

Gesamtbewertung (Fazit) o

Raumlich integrierter Standort mit fehlender Versorgungsfunktion aufgrund geringer Angebotsstrukturen; wenige kleinteilig
strukturierte Betriebe; kein Magnetbetrieb; Fehlen eines Lebensmittelmarktes und Drogeriefachmarktes; entspricht einem wichti-
gen Quartierstreffpunkt, weist aber nicht die erforderlichen Kriterien fiir einen zentralen Versorgungsbereich auf
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Entwicklungsempfehlungen

= keine Fortschreibung des Nahversorgungszentrums Elmschenhagen Nord aufgrund des eingeschrank-
ten Nahversorgungsangebotes und der fehlenden Entwicklungsperspektive aufgrund der gewachsenen
kleinteiligen Bebauungsstrukturen, sondern Einschatzung als stadtebaulich integrierte Lage

= zuklnftig Konzentration auf kleinteilige Einzelhandelsnutzungen und Starkung der zentrenerganzen-
den Funktionen, insb. ladendhnliche Dienstleistungen

= Eine erneute Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Betrieben ist konzeptionell ausdricklich zu
begrifien und wird durch die Herunterstufung nicht erschwert oder gar verhindert

= Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit im Rahmen eines zukilnftigen gesamtstadtischen Mo-
bilitatskonzeptes

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Kie I e Sailing.City.

168



Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden fur die Stadt Kiel mit der Innenstadt, 6 Stadt-
teilzentren (darunter das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Strae) und 9 Nahversorgungszentren
insgesamt 16 zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen. Die 2010 festgelegte Zentrenstruktur wird somit
in groRen Teilen fortgeschrieben sowie um ein Nahversorgungszentren erganzt. Ein Nahversorgungszent-
rum (Elmschenhagen Nord) wird hingegen nicht mehr fortgeschrieben. Dartber hinaus wird das ehemalige
Stadtteilzentrum Wik zukiinftig als Nahversorgungszentrum Wik ausgewiesen (vgl. Kapitel 7.2).

Der Innenstadt, als Hauptgeschaftszentrum der Stadt Kiel, kommt eine gesamtstadtische, regionale und
Uberregionale Versorgungsfunktion als wichtigster Einzelhandelsstandort in Kiel zu. Das Innenstadtzentrum
vereint die quantitativ und qualitativ bedeutendsten Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sowie kul-
turelle, touristische und gastronomische Nutzungen. Die Verkaufsflache des Innenstadtzentrums weist im
Besonderen hohe Ausstattungswerte in den Sortimenten der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe (insb.
innerstadtische Leitsortimente) auf und bindet im nicht unerheblichen MalRe Kaufkraft aus Kiel sowie dem
naheren und weiteren Umland. Dabei werden samtliche Warengruppen, Betriebstypen und Preisspannen
sowie erganzende Funktionen abgebildet, die eine attraktive Breite und Tiefe des Angebots sicherstellen.

Der Innenstadt nachgeordnet, ist das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle. Das besondere Stadt-
teilzentrum ist ein zentraler Versorgungsbereich mit einer teilraumlichen Versorgungsfunktion, die Gber den
Stadtteil hinausgeht und einen Einzugsbereich aufweist, der sich iber die zentral gelegenen und z. T. auch
peripheren Stadtteile Kiels erstreckt. Die Holtenauer Stralle stellt einen erlebnisorientierten Einkaufsstand-
ort als Ergénzung zur Innenstadt dar und bietet ein attraktives gastronomisches Angebot, welches auf ge-
samtstadtischer Ebene sowie z. T. darlber hinaus Besucher*innen anzieht und ein stark individualisiertes,
oftmals inhabergefiihrtes Einzelhandelsangebot aufweist. Das besondere Stadtteilzentrum weist eine hohe
Verkaufsflache und ein qualitativ hdherwertiges Angebot auf, das sich durch einen breiten Betriebstypenmix
in allen Bedarfsbereichen auszeichnet. Zudem sind attraktive und vielfaltige zentrenerganzende Funktionen
(u. a. auch mit Schwerpunkten im Bereich Gastronomie und Kultur) im besonderen Stadtteilzentrum zu fin-
den.

Die Stadtteilzentren besitzen eine Versorgungsfunktion fir die einzelnen Stadtteile und weisen Angebote
insbesondere im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich auf. Die Verkaufsflache variiert derzeit stark zwi-
schen rd. 2.000 m? und knapp 15.000 m?, sollte in Stadtteilzentren jedoch rd. 5.000 m? Verkaufsflache be-
tragen. Die Angebotsbreite und -tiefe ist geringer und starker auf den kurz- und teilweise mittelfristigen
Bedarfsbereich fokussiert als im besonderen Stadtteilzentrum. Der Einzugsbereich umfasst, durch den Fo-
kus auf die Stadtteilebene 20.000 bis 40.000 Einwohner*innen. Eine entscheidende Zukunftsaufgabe wird
es sein, die Stadtteilzentren aufgrund der in Kapitel 4.1 dargestellten Herausforderungen gegeniber Wett-
bewerbsstandorten und dem Online-Handel zu positionieren. Als mdgliche Vorbilder kdnnen u. a. die Stadt-
teilzentren Friedrichsort/Pries mit hohem identifikationsstiftendem Potenzial und einem spezialisierten An-
gebot sowie Gaarden Ost mit einem starken Fokus auf spezialisierte, ethnische Angebote genannt werden.

Auf Ebene der Nahversorgung nehmen die Nahversorgungszentren eine Versorgungsfunktion fur die um-
liegenden Siedlungsbereiche und Ortsteile wahr, die ber den unmittelbaren Nahbereich hinausgeht. Das
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Angebot bezieht sich vornehmlich auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und wird durch klein-
teilige Angebote im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich erganzt.

Somit ergibt sich ein fir die Stadt Kiel wie folgt hierarchisiertes Zentrenmodell in der zu entwickelnden Ziel-
stellung mit dem Innenstadtzentrum, dem besonderen Stadtteilzentrum und den nachgeordneten Stadtteil-
zentren auf Stadtteilebene sowie den Nahversorgungszentren zur Sicherung der Nahversorgung auf Quar-
tiersebene.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (1Z)

- Besonderes Stadtteilzentrum (BSTZ)
_ Rt

Nahversorgungszentren (NVZ)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Zusammenfassend wurden in Kiel folgende zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen:

Innenstadtzentrum (Besondere) Stadtteilzentren Nahversorgungszentren
Kiel Besondere Stadtteilzentren Elmschenhagen
Holtenauer Stralle Gurlittplatz
Holtenau
Stadtteilzentren Kirchhofallee
Friedrichsort/Pries Neumuhlen-Dietrichsdorf
Gaarden-Ost Rungholtplatz
Mettenhof Russee
Wellingdorf Schilksee
Weillenburgstralie
Wik

Quelle: Darstellung Stadt + Handel

In der nachfolgenden Abbildung 50 werden die Abgrenzung, Hierarchisierung und raumliche Verteilung der
zentralen Versorgungsbereiche auf gesamtstadtischer Ebene dargestellt. Auf rdumlicher Ebene ist eine
Konzentration der zentralen Versorgungsbereiche auf die zentralen Siedlungsbereiche Kiels zu erkennen.
Im Norden, Osten und Westen ergibt sich ein gleichmaRiges Bild der zentralen Versorgungsbereiche, die
Stadtteilzentren und Nahversorgungszentren umfassen. Im Siiden hingegen sind lediglich im Osten und
Westen die Nahversorgungszentren Elmschenhagen und Russee zu finden. Insbesondere durch das prog-
nostizierte Bevolkerungswachstum in Meimersdorf wird in den Stadtteilen Meimersdorf, Moorsee, Krons-
burg, Wellsee und Rénne ein Suchraum fir die Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches ausge-
wiesen.

Kiel. Sailing.City.

170



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Kiel, OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL
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Fir die zukunftige Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in Kiel wurden zudem Ausstattungs-
merkmale in Form eines Katalogs entwickelt, die bei EntwicklungsmaRnahmen als Zielkriterien Beachtung
finden sollen. Fir die Innenstadt und das besondere Stadtteilzentren sind samtliche der nachfolgenden
Zielkriterien von besonderer Relevanz. Fir die Stadtteilzentren und Nahversorgungszentren finden sich
z. T. nach Zentrentyp zu differenzierende Zielkriterien im nachfolgenden Katalog wieder. Die Ausstattungs-
merkmale sind nach unterschiedlichen Aspekten (Einzelhandel, zentrenerganzende Funktionen, Stadte-
bau/Gestaltung, Stellplatzausstattung, verkehrliche Anbindung) und unterschiedlicher Relevanz eingestuft
worden (siehe folgende Tabellen).

Einzelhandelsausstattung Stadtteilzentrum Nahversorgungs-
zentrum

Marktgangiger Lebensmittelvollsortimenter W |

HE
Lebensmitteldiscounter HE
Drogeriefachmarkt HE O
Erganzende Betriebe des Lebensmittelhandwerks HEE HE
Weitere Sortimente der kurzfristigen Bedarfsstufe N | N |
Sortimentsbereiche der mittelfristigen Bedarfsstufe HE O
Sortimentsbereiche der langfristigen Bedarfsstufe H O oa

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Il = Zielkriterium von besonderer Bedeutung; B [ = Zielkriterium von untergeordneter Bedeutung; [ [J
=i. d. R. keine Bedeutung fiir den Zentrentyp

Zentrenerganzende Funktionen Stadtteilzentrum Nahvzzr::':lgr:ngs-
Imbissorientierte Gastronomieangebote HE HE
Hoherwertige Gastronomieangebote (Café, Restaurant) W | mO
Medizinische Angebote (Arztpraxen und weitere Angebote auch im OG) HEE O
Banken HE N
weitere frequenzerzeugende Dienstleistungen HE |
Offentliche Einrichtungen EE m O
Frei zugangliches W-LAN H O od
Packstation/Post HE N
Aufbewahrungsmaglichkeiten fiir Einkaufe und Gepéck m O OO

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Il = Zielkriterium von besonderer Bedeutung; B = Zielkriterium von untergeordneter Bedeutung; [ O
=1i.d. R. keine Bedeutung fir den Zentrentyp
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Erreichbarkeit ZVB
Stellplatzanlagen standortspezifisch bemessen EE
Gute fullaufige Erreichbarkeit EE
Fahrradfreundliche Erreichbarkeit und Stellplatzmdglichkeiten HE
Gute MIV-Anbindung HE
Gute OPNV Anbindung beachten (Qualitat und Quantitét) HE
Barrierefreie Gestaltung N |
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bl = Zielkriterium von besonderer Bedeutung; B[] = Zielkriterium von untergeordneter Bedeutung

Stadtebau und Gestaltung ZVB

Positiver Beitrag zur stadtebaulichen Situation

Bildung von Raumkanten

FuRganger- und radfahrerfreundliche Eingangssituation

Angemessene Freiraumgestaltung

Auf die Umgebung abgestimmte Werbeanlagen

An die Bestandssituation angepasste konzeptionell integrierte Anlagen fur Einkaufswagen

Ansprechende stadtebauliche Gestaltung

Ansprechende Gestaltung und GréRRe der Baukorper

Angenehme Aufenthaltsqualitat

Barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Il = Zielkriterium von besonderer Bedeutung; B[] = Zielkriterium von untergeordneter Bedeutung
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Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in Kiel weitere strukturprdgende Einzelhandelsag-
glomerationen mit einem deutlichen Standortgewicht. Dazu zahlen Sonderstandorte fiir gro3flachigen Ein-
zelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment, Sonderstandorte als Erganzung zur Innenstadt, die
urspringlich zusatzlich fir grof3flachigen Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment entwickelt
wurden und Sonderstandorte, die vornehmlich Nahrungs- und Genussmittel anbieten. Insgesamt ist in Kiel
eine hohe Anzahl unterschiedlicher Sonderstandorte verortet, welche es im Rahmen des Sonderstandort-
konzeptes differenziert zu betrachten gilt, um eine bestmdgliche Steuerung der Standorte zu erreichen. Ziel
ist es, weitere Fehlentwicklungen (insb. Standorte auf der griinen Wiese und Nahversorger an Ausfallstra-
Ren) zu vermeiden und bestehende Fehlentwicklungen zu begrenzen. Dafur sollen zukunftig zentrenrele-
vante und nahversorgungsrelevante Sortimente konsequent gesteuert und auf konzeptionell wiinschens-
werte Standorte konzentriert werden.

Im folgenden Kapitel wird zunachst erortert, welche Entwicklungsempfehlungen fiir die Sonderstandorte
grundsatzlich erkennbar und zugunsten einer guten gesamtstadtischen Standortbalance zu formulieren
sind. Darauf aufbauend werden die einzelnen Sonderstandorte analysiert und Empfehlungen zur funktiona-
len Weiterentwicklung der Standorte gegeben.

Im Sinne der gesamtstadtischen Standortbalance und der Gibergeordneten Entwicklungszielstellung zur Ein-
zelhandelsentwicklung in Kiel sind mehrere Zielstellungen mit der Weiterentwicklung der Sonderstandorte
verbunden. Sonderstandorte sind in der Zielstellung dieses Konzeptes grundsatzlich als Ansiedlungsberei-
che fur den gro¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment zu verstehen. Sie die-
nen der Erganzung des Innenstadteinzelhandels, indem sie Einzelhandelsbetriebe aufnehmen,

= die einen Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,

= die in der Innenstadt raumlich schlecht anzusiedeln waren,

= die Sortimente fiihren, die den zentralen Versorgungsbereich wie auch die flachendeckende Nah-
versorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigen.

Primar sollten an den Sonderstandorten also die grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenre-
levantem Hauptsortiment angesiedelt werden. Die gezielte Ausweisung von Sonderstandorten und die na-
here planerische Befassung mit ihnen tragt begiinstigend dazu bei, dass

= Angebotsflachen fur geeignete Vorhaben kurzfristig zur Verfiigung gestellt werden kénnen, weil die
realen Flachen dazu friihzeitig vorbereitet werden und die 6rtliche Bauleitplanung diesbezlgliche
Angebote bereits im Vorfeld gestalten kann,

= ihre Leistungsfahigkeit gezielt optimiert werden kann, z. B. in erschlieBungstechnischen Fragestel-
lungen,

» sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GroRe sowie die Blndelungswirkung auch in der
Uberdrtlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fur bestimmte Sortimente deutlich wahrgenommen
werden,

= benachbarte Nutzungsarten durch eine rdumlich klare Fassung der jeweiligen Sonderstandorte vor
einem schleichend unter Druck geratenen Bodenpreisgefiige, der von der Einzelhandelsfunktion
ausgehen kdnnte, geschitzt werden. Dieses wird insbesondere den auf glinstige Grundsticke und
Entwicklungsspielraume angewiesenen sonstigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieben zugute-
kommen.
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Eine gesamtstadtische Konzentration auf einige wenige, daflr leistungsfahige Sonderstandorte ist aus stad-
tebaulicher Sicht sinnvoll, weil eine solche Standortbiindelung aus Kund*innensicht attraktivere und damit
auch fur das Uberdrtliche Nachfragepotenzial im oberzentralen Einzugsgebiet interessantere Standorte
schafft. Die Standortkonzentration kann also zur Sicherung und zum Ausbau der Kaufkraftzuflisse aus dem
Umland beitragen.

Die Analyse der ausgewiesenen Sonderstandorte nach ihrer Verkaufsflache und ihrer Sortimentsstruktur
i. S. d. Zentrenrelevanz der Sortimente*” zeigt erhebliche Ausstattungsunterschiede (siehe Abbildung 51),
welche einen differenzierten Umgang mit den einzelnen Sonderstandorten nahelegen.

SO CITTI

SO Elmschenhagen

SO Famila Wik

SO IKEA

SO Konrad-Adenauer-Damm
SO Moorsee/Meimersdorf
SO Plaza

SO Russee/Hassee

SO Schonkirchener StralRe

SO Suchsdorf - Eckernforder StralRe
SO Wellingdorf - Philipp-Reis-Weg

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000
H Zentrenrelevante Sortimente M Nahversorgungsrelevante Sortimente* ® Nicht zentrenrelevante Sortimente**

*%

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; * gleichzeitig auch zentrenrelevante Sortimente;
nicht zentren- und nahversorgungsrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente.

Die Sonderstandorte CITTI und Konrad-Adenauer-Damm weisen absolut gesehen die héchsten Verkaufs-
flachen auf, wobei der Standort CITTI tGber einen Schwerpunkt im Bereich der zentrenrelevanten Sortimente
verfligt, wahrend die Betriebe am Standort Konrad-Adenauer-Damm schwerpunktmafig nicht zentrenrele-
vante Sortimente anbieten. Dennoch entfallt mit 5.600 m? Verkaufsflache ein relativ hoher Anteil auf zen-
trenrelevante Sortimenten an dem Standort Konrad-Adenauer-Damm. Zudem wird durch die Decathlon An-
siedlung der Anteil zentrenrelevanter Sortimente am Sonderstandort Plaza zuklnftig ansteigen, wodurch
insbesondere zwischen diesen drei Standorte (aber nicht abschlieRend) und dem Innenstadtzentrum eine
intensive innerstadtische Wettbewerbsbeziehung zu Lasten der Innenstadt besteht.

Die Sonderstandorte EImschenhagen, Moorsee/Meimersdorf, Schonkirchener Stralle, Wellingdorf — Phi-
lipp-Reis-Weg und Famila Wik verflgen insgesamt Uber eine geringere Verkaufsflache, weisen aber einen
sehr hohen Anteil zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente auf. Die Standorte sind meist gepragt
durch einige wenige Betriebe, die als Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel anbieten. Diese entspre-
chen somit nicht den Ublichen Anforderungen eines Sonderstandortes und schwachen die bestehenden
ZV/B.

47 auf Grundlage der Kieler Sortimentsliste aus dem GEKK 2010
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Die Sonderstandorte lkea, Suchsdorf — Eckernférder Stralle und Russee/Hassee verfligen vornehmlich
Uber nicht zentrenrelevante Sortimente und kdnnen daher als klassische Sonderstandorte eingeordnet wer-
den. Nichtsdestotrotz verfiigen auch diese Standorte Uber Randsortimente im zentrenrelevanten Bereich
bzw. Uber nahversorgungsrelevante Angebote. Weitere Analyseergebnisse sind den Standortsteckbriefen
in Kapitel 8.3 zu entnehmen.

Fur Kiel werden aufgrund des fiir Sonderstandorte iblichen Besatzes mit Fokus auf nicht zentrenrelevante
Sortimente mit den Sonderstandorten lkea, Konrad-Adenauer-Damm, Russee/Hassee, Suchsdorf —
Eckernforder Strafde vier Fachmarktstandorte empfohlen, die dauerhaft spezifische Versorgungsfunktionen
— wie nachstehend beschrieben — Gibernehmen sollen. Zudem werden die Sonderstandorte Citti und Plaza
der Sonderstandortkategorie Erganzungsstandort zugefiihrt, welche eine differenzierte konzeptionelle Steu-
erung ermdglicht. Die bestehenden Sonderstandorte EImschenhagen, Moorsee/Meimersdorf, Schénkirche-
ner Strafte, Wellingdorf — Philipp-Reis-Weg und Famila Wik werden nicht fortgeschrieben, sondern zukiinftig
als Solitérstandorte betrachtet (vgl. Kapitel 9.4).

Gegenlber dem gesamtstadtischen Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2010 ergeben sich
die folgenden Unterschiede und Umbenennungen von Sonderstandorten:

= Der ehemalige Sonderstandort Citti wird als Erganzungsstandort ausgewiesen.

= Derehemalige Sonderstandort Plaza wird als Erganzungsstandort ausgewiesen und in Winterbeker
Weg umbenannt.

= Der Fachmarktstandort Ikea wird in Westring umbenannt.

=  Der Fachmarktstandort Konrad-Adenauer-Damm wird in Theodor-Heuss-Ring umbenannt.

= Zudem konnten zwei weitere Standortbereiche in Kiel identifiziert werden, die Kriterien eines Fach-
marktstandortes aufweisen und dementsprechend zukiinftig als solche ausgewiesen werden sollen.
Dies betrifft die Standorte Schreventeich/Eckernforder Stralle und Schilksee/Redderkoppel.

Die nachfolgenden Empfehlungen fir die ergdnzenden Standorte in Kiel sind nach der jeweiligen Standort-
kategorie zu differenzieren. Das Konzept weist zukiinftig die Standorttypen ,Fachmarktstandort” und ,Er-
ganzungsstandort” aus.

Insgesamt gelten als Positivraume fir grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vantem Hauptsortiment. Entsprechende Angebote gilt es zu sichern und in Anbetracht des leistungsfahigen
Konkurrenzumfeldes weiter zu entwickeln. Weitere Ansiedlungen von zusatzlichen Angeboten in den nicht
zentrenrelevanten Warengruppen sind aus stadtebaulich-funktionaler Sicht im Sinne einer Standortprofilbil-
dung positiv zu begleiten, sofern eine Begrenzung der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente im Sinne des Steuerungsleitsatzes 3 (vgl. Kapitel 12.2) stattfindet.

Die empfohlenen Fachmarktstandorte sollen im Rahmen der Steuerungsleitsatze und des absatzwirtschaft-
lichen Entwicklungsrahmens zur Erweiterung oder Neuansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment genutzt werden. Sofern stadtebauliche Griinde nicht da-
gegensprechen bzw. besondere stadtebauliche Griinde dafiirsprechen (z. B. Nachnutzung, Ersetzung zen-
trenrelevanter und nahversorgungsrelevanter Sortimente durch nicht zentrenrelevante Sortimente) kann
sekundar eine Ansiedlung eines grofdflachigen Einzelhandelsbetriebs mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment auch aulRerhalb der ausgewiesenen Fachmarktstandorte erfolgen.
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Diese Standorte weisen im Gegensatz zu den klassischen Fachmarktstandorten einen hohen Verkaufsfla-
chenanteil (absolut und/oder relativ) im zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbe-
reich auf. Die frlihere Ergdnzungsfunktion hat sich aufgrund des Angebotsausbaus und der derzeitigen
Trends (insb. im Bereich der Stadtteilzentren) zu einer starkeren Wettbewerbsbeziehung ausgepragt. Eine
weitere Starkung der Standorte im zentrenrelevanten bzw. nahversorgungsrelevantem Sortimentsbereich
und somit auch eine Verscharfung der Konkurrenzsituation gegeniiber den zentralen Versorgungsbereiche
wird konzeptionelle nicht empfohlen. Im GEKK 2010 wurden die Standorte CITTI und Plaza als Sonder-
standorte eingestuft, sodass diesen konzeptionell die Weiterentwicklung mit Einzelhandel mit nicht zentren-
relevantem Hauptsortiment ermdglicht wurde. Die Ergénzungsstandorte CITTI und Winterbeker Weg unter-
scheiden sich allerdings aufgrund ihrer starken Fokussierung auf zentrenrelevante und nahversorgungsre-
levante Sortimente deutlich von den im Rahmen dieses Konzeptes empfohlenen Fachmarktstandorten.
Weiterhin ist eine Entwicklung dieser Standortbereiche hin zu einem ,klassischen“ Sonderstandort aufgrund
ihrer Einzelhandelsstruktur (u. a. Zielgruppenfokus, Betriebstypologie, innere Organisation) nicht realistisch
und auch nicht Zielstellung dieses Konzepts.

Im Ergebnis wird den Standortbereichen im Rahmen der Konzeptfortschreibung eine eigene Sonderstand-
ortkategorie als Erganzungsstandort zugewiesen. Die Ausweisung einer separaten Standortkategorie er-
moglicht es, fir diese Standortbereiche individuelle Zielstellungen zur Weiterentwicklung zu empfehlen. Das
Ubergeordnete Ziel dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzepts — die Sicherung und Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche — soll durch die Entwicklung des Erganzungsstandorts nicht konterkariert werden.
Gleichzeitig ist es Zielstellung die Erganzungsstandorte zu sichern und einen wirtschaftlichen Fortbestand
zu gewahren. Diese Zielstellung begriindet sich aus dem z. T. jahrzehntelangen Bestehen des Einzelhan-
delsstandortes, der regionalen Bedeutsamkeit sowie der Versorgungsfunktion. Dartber hinaus empfiehlt

das Gutachten eine flexible Ausnutzung der Verkaufsflachen, wobei die genehmigte Gesamt-
verkaufsflache sowie die genehmigte, sortimentsbezogene Verkaufsflache nicht Uberschritten werden sol-
len.

Nachfolgend werden die empfohlenen Fachmarkt- und Erganzungsstandorte mit den wesentlichen Rah-
menbedingungen sowie spezifischen Entwicklungsempfehlungen dargestellt. Zusammenfassend werden in
Kiel folgende Fachmarkt- und Ergénzungsstandorte ausgewiesen.
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Versorgungsbereich Gesamtstadt und Umland

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 64 5%
= Nahrungs- und N
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 34100 8%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 23.000 68 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich innarr:'\;ersorgungsrelevante VKF 10.300 30 %

langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m2 800 2%
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Citti Markt, Aldi Nord, CB Moden, H&M, MediaMarkt, Smyths Toys Superstores, Hugendubel, Intersport

Standortmerkmale

=  Shopping-Center mit diversem Besatz an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

= Starker Konkurrenzstandort fiir die zentralen Versorgungsbereiche (insb. Innenstadt)

= Citti Markt mit Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel als grof3flachiger Magnetbetrieb

= Angebotserganzung durch diverse klein- und gro3flachige Betriebe aus allen Bedarfsstufen mit vorrangig
zentrenrelevantem Sortiment

» Insbesondere Anbieter im mittelfristigen Bedarfsbereich (Fokus: Bekleidung)

Entwicklungsempfehlungen

= Ausweisung als Erganzungsstandort

= Keine planungsrechtliche Ausweitung der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente

= Beibehaltung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 956 zum Erhalt der internen Entwicklungsspiel-
raume unter Vermeidung stadtebaulich negativer Auswirkungen auf die Zentren- und Nahversorgungs-

struktur

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Gesamtstadt und Umland

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 15 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m** 14.000 3%

= sonstiger kurzfristiger zantrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich

zentrenrelevante VKF in m? 3.900 ogo,
= mittelfristiger
Bedarfsbereich _nahvzersorgungsrelevante VKF 9300 66 %
inm
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m? 800 6 %

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Decathlon, Rewe, Rossmann

Standortmerkmale

= Verbrauchermarkt mit Konzessionaren sowie Ansiedlung des Sportmarktes Decathlon

= Rewe Center als Magnetbetrieb mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

= Angebotserganzung durch diverse Modegeschéfte sowie Backer

= Yider Gesamtverkaufsflache durch Waren aus dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich gepragt
= weitere nicht kleinflachige Betriebe runden das Angebot ab

Entwicklungsempfehlungen

= Ausweisung als Erganzungsstandort

» Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 1032: Beschrankung insb. der nahversorgungsrelevanten und sons-
tigen zentrenrelevanten Sortimente auf genehmigten und ausgeiibten Bestand zum Zeitpunkt des Ande-
rungsverfahrens und max. 5%ige Erweiterung im Rahmen des betrieblichen Bestandsschutzes

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Gesamtstadt und Umland

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 2 <1 %
- gah“‘”g?‘ und Gesamtverkaufsfliche in m** 15.300 4 %
enussmittel
= sonstiger kurzfristiger Z€ntrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
edartsbereic zentrenrelevante VKF in m? 4.000 16 %
= mittelfristiger nahversorgungsrelevante VKF
Bedarfsbereich in m?2 200 9%

| e nicht zentrenrelevante VKF inm2 11.200 75 %
angfristiger

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

lkea

Standortmerkmale

= lkea als einziger grof¥flachiger Betrieb mit dem Hauptsortiment Mdbel, jedoch erganzt um sehr hohen
Anteil der Verkaufsflache in den Randsortimenten

= Hoher Verkaufsflachenanteil insb. im zentrenrelevanten Sortiment GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor

= Perspektivisch im Norden Ansiedlung eines weiteren Mobelhauses

Entwicklungsempfehlungen

» Ausweisung als Fachmarktstandort und Erweiterung um nérdlich gelegene Entwicklungsflache

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache

» Positivstandort fur den kleinflachigen und groRflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment mit dem Fokus auf die Warengruppe Mdbel unter Berticksichtigung der bereits bauleit-
planerisch gesicherten Entwicklungsspielrdume — insb. im zentrenrelevanten Sortimentsbereich

= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Nord

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 4 0%
” = Nahrungs- und . ]
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m** 10.600 2%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
49 % zentrenrelevante VKF in m? 700 7
= mittelfristiger
Bedarfsbereich nahversorgungsrelevante VKF 100 1
in m2
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m2 9.800 93

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Mobel Rixen, Forde Baumarkt

Standortmerkmale

= Vornehmlich Angebote im langfristigen Bedarfsbereich (Mébel/Baumarktsortimenti. e. S.)
= Sehr geringer Anteil zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Entwicklungsempfehlungen

=  Ausweisung als Fachmarktstandort
= Ausschluss von zentrenrelevantem sowie nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
» Positivstandort fir den kleinflachigen und grof¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment
» Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:

31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Zentrenrelevanz nach Sortimentsliste
GEKK 2010 berechnet. *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Gesamtstadt und Umland

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 35 3%
» Nah -und . .
GanrJsz.rs]rgnSittL:eT Gesamtverkaufsflache in m#* 51.200 12%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 8.600 17 %
= mittelfristiger nahversorgungsrelevante VKF
Bedarfsbereich in m2 gung 5.700 1%

nicht zentrenrelevante VKF in m? 36.900 72 %

langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Aldi Nord, Bauhaus, Danisches Bettenlager, Dehner, Harrys Fliesenmarkt, Hornbach, Louis, Lidl, Rewe
Standortmerkmale
=  Sehr hohe Anzahl an Betrieben innerhalb des weitldufigen Standortbereiches
» Magnetbetriebe aus dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
= Fokus auf nicht zentrenrelevante Sortimente, aber nicht unerhebliche Erganzung zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente

Entwicklungsempfehlungen

= Ausweisung als Fachmarktstandort (Umbenennung von Konrad-Adenauer-Damm in Theodor-Heuss-
Ring

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache

» Positivstandort fir den kleinflachigen und grofRflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment

= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Sud

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 6 1%
= Nahrungs- und ~ K
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 5.700 1%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 700 12 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich ?na:mn\/zersorgungsrelevante VKF 4.600 81 %
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m? 400 7%

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

toom Baumarkt, Famila, Aldi Nord, Penny

Standortmerkmale

» Famila mit nahversorgungsrelevanter Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel als gro3flachiger
Magnetbetrieb am Fachmarktstandort verortet

= Angebotserganzung durch Penny und Aldi Nord

= toom Baumarkt als Magnetbetrieb mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment

Entwicklungsempfehlungen

=  Ausweisung als Fachmarktstandort

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache

» Positivstandort fir den kleinflachigen und grof¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment

» Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Mitte/West

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 12 1%
= Nahrungs- und .
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 15.300 4%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 700 5%
= mittelfristiger h I te VKF
Bedarfsbereich ?nam\gersorgungsre evante 4600 30%
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m2 10.000 65 %

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Rewe, Bauhaus

Standortmerkmale

Angebot aus dem kurzfristigen Bedarfsbereich wird abgerundet von Waren aus dem mittel- und langfris-
tigen Bedarfsbereich
Gastronomiebetriebe und Konzessionare erganzen das Angebot

Entwicklungsempfehlungen

Ausweisung als Fachmarktstandort

Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache
Positivstandort fir den kleinflachigen und grof¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment

Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Zentrenrelevanz nach Sortimentsliste
GEKK 2010 berechnet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Mitte/West

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 15 1%
= Nahrungs- und .
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 19.100 4%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
3% zentrenrelevante VKF in m? 1500 8%
= mittelfristiger
Bedarfsbereich nahversorgungsrelevante VKF 4600 24 %
in m2 '
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m? 13.000 68 %

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Edeka Center, Danisches Bettenlager, Rewe, Aldi Nord, Bauhaus

Standortmerkmale

»  Fokus auf mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
= Jedoch Ergénzung durch Lebensmittelanbieter im Norden des Sonderstandortes
» kleinflachige Angebotserganzungen durch Konzessionare (Backer, Apotheke und Kiosk)

Entwicklungsempfehlungen

= Ausweisung als Fachmarktstandort

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache

= Positivstandort fir den kleinflachigen und grofl¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment

= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Std

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 7 1%
8 % = Nahrungs- und .
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 4.700 1%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 400 9 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich nahversorgungsrelevante VKF 4100 87 %
in m2 '
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m? 200 4%

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Famila, Lidl

Standortmerkmale

= Famila und Lidl mit nahversorgungsrelevantem Angebot

= Angebotserganzung durch einen Backer und einen Kiosk im Vorkassenbereich

= 4/5 der Gesamtverkaufsflache gepragt durch die Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel

= Keine strukturpragenden Anbieter (> 200 m?) mit nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment

Entwicklungsempfehlungen

= Keine Fortschreibung als Fachmarkt- oder Ergdnzungsstandort

= Betrachtung als nicht integrierte Solitarlage

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache
= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GVKF

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.

KiEl e Sailing.City.

186



Versorgungsbereich Kiel Nord, Mitte/West

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur

absolut anteilig

Anzahl der Betriebe*

= Nahrungs- und . .
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m**

= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz
Bedarfsbereich

8 1%
5900 1%

absolut anteilig

Bedarfsbereich

Madanetbetriebe

zentrenrelevante VKF in m? 900 16 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich innarr:'\;ersorgungsrelevante VKF 4700 80 %
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m2 300 4%

Famila, Aldi Nord

Standortmerkmale

» Famila und Aldi Nord mit nahversorgungsrelevanter Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel als

grofl¥flachige Magnetbetriebe am Standortbereich verortet

= Angebotserganzung durch einen Backer, eine Apotheke und ein Blumengeschaft im Vorkassenbereich

des Famila-Marktes

» % der Gesamtverkaufsflache in der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Entwicklungsempfehlungen

= Keine Fortschreibung als Fachmarkt- oder Ergdnzungsstandort

= Betrachtung als integrierte Solitarlage

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten Verkaufsflache

= Sicherung des nahversorgungsrelevanten Angebotes (vgl. Kapitel 9.5)
= (flexible Ausnutzung der VKF-Spielrdume mdglich)

» Flexible Bestandssicherung der nahversorgungsrelevanten* Sortimente

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt;
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Versorgungsbereich Kiel Sud

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 8 1%
= Nahrungs- und . .
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m** 5.200 1%
= sonstiger kurzfristiger Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 1.000 20 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich innarr:‘\gersorgungsrelevante VKF 4.000 78 %
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m?2 100 3%

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe
Famila, Aldi Nord

Standortmerkmale

» Famila und Aldi Nord mit nahversorgungsrelevanter Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel als
Magnetbetriebe am Standort angesiedelt

= Angebotserganzung Backer, Optiker und Apotheke

= 1/5 der Gesamtverkaufsflache aus dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

Entwicklungsempfehlungen

= Keine Fortschreibung als Fachmarkt- oder Erganzungsstandort

= Betrachtung als nicht integrierte Solitarlage aufgrund der Abwendung von der Wohnbebauung

= Bei Umstrukturierung des Standortes und Offnung gegentiber der Wohnbebauung (Verlagerung der Ein-
gange) Betrachtung als stadtebaulich integrierte Lage moglich

» Sicherung des wirtschaftlichen Fortbestandes, dartber hinaus keine Ausweitung der zentrenrelevanten
sowie der nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache (Ausnahme: geringfiigige Verkaufsflachenerweite-
rung im Sinne des Steuerungsleitsatzes 1V)

= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Ost

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 8 1%
= Nah -und
G;L‘;Zﬁﬁtt“e? Gesamtverkaufsflache in m* 4300 1%
= sonstiger kurzfristige Zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 900 21 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich inna:‘\gersorgungsrelevante VKF 3.300 76 %
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m? 100 2%

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Famila, Aldi Nord

Standortmerkmale
* Famila als grof¥flachiger Magnetbetrieb und Aldi Nord decken den nahversorgungsrelevanten Bedarfs-
bereich
= Erganzung durch Backer, Apotheke, ein Geschaft fiir zoologischen Bedarf und ein Blumengeschaft
= Keine strukturpragenden Anbieter (> 200 m?) mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment

Entwicklungsempfehlungen

= Keine Fortschreibung als Fachmarkt- oder Ergdnzungsstandort

= Betrachtung als nicht integrierte Solitarlage

= Sicherung des wirtschaftlichen Fortbestandes, dariiber hinaus keine Ausweitung der zentrenrelevanten
sowie der nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache (Ausnahme: geringfligige Verkaufsflachenerweite-
rung im Sinne des Steuerungsleitsatzes 1V)

= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Versorgungsbereich Kiel Ost

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 3 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m#** 2.400 1%
= sonstiger kurzfristigel zentrenrelevanz absolut anteilig
Bedarfsbereich
zentrenrelevante VKF in m? 100 6 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich nahversorgungsrelevante VKF 2200 92 9%
in m2 :
langfristiger nicht zentrenrelevante VKF in m? 100 2%

Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Aldi Nord, Markant

Standortmerkmale

= Aldi Nord und Markant als gro3flachige Magnetbetriebe am Standortbereich verortet

= Angebotsergdnzung durch einen Backer

» Keine strukturpragenden Anbieter (> 200 m?) mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
Entwicklungsempfehlungen

= Keine Fortschreibung als Sonderstandort, sondern Betrachtung als nicht integrierte Solitarlage

= Sicherung des wirtschaftlichen Fortbestandes, dariber hinaus keine Ausweitung der zentrenrelevanten
sowie der nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache (Ausnahme: geringfligige Verkaufsflachenerweite-
rung im Sinne des Steuerungsleitsatzes V)

= Beschrankung nicht zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der GFVK)

= ggf. Verlagerung der beiden Lebensmittelmarkte oder Neuansiedlung an konzeptionell wiinschenswerte
Standorte aufgrund fehlender fuBlaufiger Nahversorgung in westlich anschlielender Siedlungslage

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *anteilig bezogen auf Gesamtstadt.
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Zusammenfassend werden in Kiel folgende 8 Sonderstandorte ausgewiesen (siehe Abbildung 52):

» Erganzungsstandort CITTI

= Erganzungsstandort Winterbeker Weg

= Fachmarktstandort Westring

» Fachmarktstandort Schilksee/Redderkoppel

» Fachmarktstandort Russee/Hassee

» Fachmarktstandort Schreventeich/Eckernférder Stralle
»  Fachmarktstandort Suchsdorf/Eckernférder Stralle

= Fachmarktstandort Theodor-Heuss-Ring
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Kiel, OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL
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Insgesamt gelten als Positivraume fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vantem Hauptsortiment. Entsprechende Angebote gilt es zu sichern und in Anbetracht des leistungsfahigen
Konkurrenzumfeldes weiter zu entwickeln. Weitere Ansiedlungen von zuséatzlichen Angeboten in den nicht
zentrenrelevanten Warengruppen sind aus stadtebaulich-funktionaler Sicht im Sinne einer Standortprofilbil-
dung positiv zu begleiten, sofern eine Begrenzung der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente im Sinne des Steuerungsleitsatzes 3 (vgl. Kapitel 12.2) stattfindet.

An soll daruber hinaus eine weitere Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhan-
delsbetrieben mit zentrenrelevantem oder nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment aufgrund der beste-
henden und mehr als unerheblichen Konkurrenzbeziehungen zu den zentralen Versorgungsbereichen nicht
vorgenommen werden. Dies bedeutet, dass zukiinftige Erweiterungen von Betrieben v. a. im Bereich der
nicht zentrenrelevanten Sortimente stattfinden sollen. Neuansiedlungen sind lediglich fir Betriebe mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment unter Berlicksichtigung von Steuerungsleitsatz 3 (vgl. Kapitel 12.2) még-
lich.

An soll eine weitere Ansiedlung oder mehr als unerhebliche Erweiterung von Ein-
zelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem oder nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment aufgrund der
bestehenden und mehr als unerheblichen Konkurrenzbeziehungen zu den zentralen Versorgungsbereichen
ebenfalls nicht vorgenommen werden. Mit Verkaufsflichenanderungen im zentrenrelevanten und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimentsbereich soll zukiinftig im Sinne eines ein
wirtschaftlicher Fortbestand bei gleichzeitiger Verminderung der Konkurrenzbeziehung zu zentralen Ver-
sorgungsbereichen ermdglicht werden. So soll es mdglich sein, dass bestehende Betriebe ihr Flachenpro-
gramm im Bereich der zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimente im Rahmen der ge-
nehmigten Verkaufsflachenspannweiten in einem vorgegebenen Rahmen andern kénnen. Dartber hinaus
kénnen ausnahmsweise interne Entwicklungsspielrdume bei den Einzelsortimenten ermdéglicht werden, so-
fern nachweislich dadurch nicht mehr als unerhebliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
entstehen.

Eine vorhabenspezifische Einzelfallprifung der staddtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit ist
allerdings in jedem Fall erforderlich.

Im Folgenden sind die Entwicklungsempfehlungen fir die einzelnen Sonderstandorte tabellarisch aufgelis-
tet (siehe Tabelle 33). Dabei wird zwischen dem Umgang mit Betrieben mit zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment, mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment und Betrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsor-
timent unterschieden.
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nahversorgungs-

nicht zentren-

Standort zentrenrelevant* relevant** relevant Entwicklungsempfehlung
dynamischer Bestandsschutz bestehen-
CITTI (@) (@) v der Betriebe; flexible Ausnutzung bereits

genehmigter VKF

Winterbeker Weg

o

o

v

dynamischer Bestandsschutz bestehen-
der Betriebe; flexible Ausnutzung bereits
genehmigter VKF

Positivstandort fiir nicht zentrenrelevante

. Sortimente (Fokus Mdbel); restriktiver
X X 5
Westring v (M6bel)  ymgang mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten
Positivstandort fur nicht zentrenrelevante
Schilksee/ x x v Sortimente; restriktiver Umgang mit zen-
Redderkoppel tren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten
Positivstandort fur nicht zentrenrelevante
Russee/Hassee % % v Sortimente; restriktiver Umgang mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten
. Positivstandort fur nicht zentrenrelevante
Schreventeich Sortimente; restriktiver Umgang mit zen-
IEckernforder X X v ’ gang
tren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
Strale .
timenten
Positivstandort fur nicht zentrenrelevante
Suchsdorf/ ) L .
. v Sortimente; restriktiver Umgang mit zen-
Eckernforder X X
tren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
StraBe .
timenten
Positivstandort fuir nicht zentrenrelevante
Theodor-Heuss- x x v Sortimente; restriktiver Umgang mit zen-
Ring tren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten
keine Fortschreibung als Sonderstandort;
Elmschenhagen X X v Betrachtung als nicht integrierte Solitar-
lage
Moorsee/ keine Fortschreibung als Sonderstandort;
) x x v Betrachtung als nicht integrierte Solitar-
Meimersdorf
lage
Schénkirchener keine Fortschreibung als Sonderstandort;
X X v Betrachtung als nicht integrierte Solitar-
Strale
lage
Wellingdorf — keine Fortschreibung als Sonderstandort;
Philipp-Reis- X X v Betrachtung als nicht integrierte Solitar-
Weg lage
Wik % o v keine Fortschreibung als Sonderstandort;

Betrachtung als integrierte Solitarlage

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = Weiterentwicklung; O = dynamischer Bestandsschutz; x = restriktiver Umgang * Betriebe mit zentren-
relevantem Hauptsortiment; ** Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment; *** Betriebe mit nicht zentrenrelevantem
und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment.
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Aufgrund der hohen Bedeutung von Angeboten des taglichen Bedarfs werden nachfolgend die Nahversor-
gungsstrukturen in Kiel analysiert und darauf aufbauend konzeptionelle Empfehlungen in Form von raumli-
chen Steuerungsinstrumenten (Kategorisierung von Nahversorgungsstandorten, Qualifizierung unterver-
sorgter Siedlungslagen) sowie allgemeinen und stadtteilspezifischen Entwicklungszielen erarbeitet. Im
Blickpunkt steht hierbei, ob und inwieweit die Nahversorgung insbesondere in den Wohngebieten flachen-
deckend gewabhrleistet und die Nahversorgung in Siedlungslagen gestarkt werden kann. In diesem Kontext
findet auch ein Abgleich der geplanten Wohnsiedlungsflachenentwicklung und der prognostizierten Einwoh-
ner*innenentwicklung mit dem Netz der Nahversorgungsstandorte statt.

Die Analyse und Bewertung sowie die konzeptionellen Empfehlungen behandeln neben den raumlichen
Rahmenbedingungen auch quantitative, qualitative und absatzwirtschaftliche Aspekte. Eine Differenzierung
erfolgt nach den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apo-
theken. Das Nahversorgungskonzept beinhaltet darliber hinaus ein Priifschema der Konzeptkongruenz bei
der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment (insb. Lebensmittelmarkte).

Kiel weist insgesamt eine Verkaufsflache von rd. 117.500 m? in der Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel bzw. von rd. 23.800 m2 in der Warengruppe Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken“® auf, was ei-
ner Verkaufsflachenausstattung von rd. 0,47 m? je Einwohner*in (Nahrungs- und Genussmittel) bzw.
rd. 0,10 m? je Einwohner*in (Drogeriewaren) entspricht. Mit diesem quantitativen Ausstattungsniveau liegt
die Stadt im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel tber dem Bundesdurchschnitt von rd. 0,40 m? je
Einwohner*in*® und im Bereich der Drogeriewaren etwas iber dem Niveau des Bundesdurchschnitts von
rd. 0,08 m? je Einwohner*in®.

Die Zentralitat von rd. 1,16 im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und rd. 1,57 im Bereich Drogeriewaren
verdeutlicht zudem, dass die lokale Kaufkraft in diesen Sortimenten in groRen Teilen im Gebiet der Stadt
gebunden werden kann und dariiber hinaus Kaufkraft aus dem Umland — insbesondere im Bereich Droge-
riewaren — zuflief3t. Tabelle 34 fasst die relevanten Rahmenbedingungen zusammen und schlie3t mit einer
Bewertung der quantitativen und qualitativen Nahversorgungssituation in Form einer Ampel.

48 Die Warengruppe wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit im Folgenden mit Drogeriewaren abgek(irzt.

4 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; Verkaufsflachen strukturpragender Anbieter (VKF > 400 m?); inkl. Non-
Food-Flachen; ohne reine Getrankemarkte.
50 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Erhebungen.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und
Genussmittel

Drogeriewaren

Bevolkerungszahl (inkl. Entwick-
lung bis 2024)

248.792 (+2,3 %)

Sortimentsspezifische Verkaufs-

fliche 117.500 23.800
Yerkza_ufsf_lachenauistattung 047 0.10
in m? je Einwohner*in

Sortimentsspezifische Zentralitat 1,16 1,57

Verkaufsflache nach Lagebereich

37 % ZVB 15 % siL 48 % niL

59 % ZVB 12 %siL 29 % niL

Betriebstypenmix

8x Verbrauchermarkt/SB-Wa-
renhaus
31x Lebensmittelsupermarkt
39x Lebensmitteldiscounter

23x Drogeriefachmarkt
91x sonstige Einzelhandelsbe-

11x sonstige Lebensmittel- triebe
markte*
. . 72 % Lebensmittelvollsortimen- 71 % Drogeriefachmarkte
Verkaufsflachenrelation o . ;
ter 29 % sonstige Einzelhandelsbe-

nach Betriebstyp***

28 % Lebensmitteldiscounter

triebe**

Verkaufsflachenausstattung
in m? je Einwohner*in nach Be-

0,34 m? Lebensmittelvollsorti-
menter

0,05 m? Drogeriefachmarkte
0,02 m? sonstige Einzelhandels-

triebstyp*** 0,13 m? Lebensmitteldiscounter betriebe
Quantitative Nahversorgungssitu- ) ®
ation

Qualitative Nahversorgungssitua- ®
tion

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt
Kiel (Stand: 31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * >200 m? Verkaufsflache und mit Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel;
** mit Hauptsortiment Drogeriewaren; *** Verkaufsflache inkl. Non-Food-Flachen.

Insgesamt sind im Kieler Stadtgebiet 89 strukturpragende Lebensmittelmarkte (VKF > 200 m2) vorhanden.
39 der Betriebe in Kiel sind Lebensmitteldiscounter, bei weiteren 31 Betrieben handelt es sich um Lebens-
mittelsupermarkte, bei 8 um Verbrauchermarkte/SB-Warenhauser. 11 sonstige Lebensmittelmarkte ergan-
zen das Angebot (z. B. Biosupermarkte, ethnische Supermarkte).

Der Betriebstypenmix ist bezogen auf die Gesamtzahl an Betrieben im vollsortimentierten Bereich gegen-
Uber Lebensmitteldiscountern in qualitativer Hinsicht als ausgeglichen zu bezeichnen. Mit rd. 0,34 m? je
Einwohner*in fiir Lebensmittelvollsortimenter und rd. 0,13 m? je Einwohner*in fir Lebensmitteldiscounter
liegt Kiel ebenfalls deutlich Uber dem bundesdeutschen Durchschnitt (Lebensmittelvollsortimenter:
rd. 0,13 m2 je Einwohner*in; Lebensmitteldiscounter: rd. 0,15 m2 je Einwohner*in), wobei die Ausstattung
der Discounter leicht unter dem deutschen Durchschnitt liegt (Abbildung 53).

Der Einzelhandelsbestand der Warengruppe befindet sich zu grofden Teilen in nicht integrierten Lagen so-
wie an Sonderstandorten und ist somit fur eine fuRlaufige Nahversorgung eher kritisch zu bewerten. Etwa
die Halfte der Verkaufsflachen findet sich in integrierten Lagen und in zentralen Versorgungsbereichen.
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m discountorientiert = vollsortimentiert

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 06-07/2018, EHI Retail Institute; Ver-
kaufsflache inkl. Non-Food-Flachen; innerer Ring: Stadt Kiel; auerer Ring: Bundesdurchschnitt.

Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren wird neben den oben genannten Lebensmittelmarkten
(hier jedoch nur als Randsortiment) sowie Parfumerien und Apotheken hauptséchlich durch 23 Drogerie-
fachmarkte sichergestellt. Diese bilden rd. 71 % der Verkaufsflache der Warengruppe Drogerie/Parfime-
rie/Kosmetik, Apotheken. Die Zentralitat von 1,57 deutet auf hohe Kaufkraftzuflisse aus dem Kieler Umland
hin und unterstreicht die sehr gute Ausstattung. Das Angebot in dieser Warengruppe ist zu einem groRen
Anteil in den zentralen Versorgungsbereichen vorzufinden, weist jedoch auch einen nicht unerheblichen
Verkaufsflachenanteil an nicht integrierten Standorten auf.

Die quantitative Nahversorgungssituation der Stadt Kiel ist insbesondere aus den oben genannten Griinden
als zu bezeichnen. Die qualitative Nahversorgungssituation bietet hingegen
insbesondere hinsichtlich des hohen Anteils an Nahversorgern

Im Folgenden werden die nahversorgungsrelevanten Kennwerte der Stadt Kiel mit Daten vergleichbarer
Kommunen im Rahmen eines Benchmarkings verglichen (siehe Tabelle 35). Bei der Auswahl der Ver-
gleichskommunen wurde u. a. die Bevolkerungszahl, die zentraldrtliche Funktion, die siedlungsrdumliche
Dichte und Lage, die raumliche Nahe sowie das Bundesland berlcksichtigt.

Kiél e Sailing.City.

197



Braun-

Strukturdaten Kiel Liibeck Rostock . Aachen
schweig

Veroffentlichungsjahr 2018* 2018 2007 2018 2015

Einwohner*innen 248.792 220.629 199.868 248.676 236.420

Verkaufsflache Nah-

rungs- und Genussmittel 117.500 115.300 68.730*** 107.300 78.200
Verkaufsflache Drogerie- 5 4, 20.600 ; 20.300 15.300
waren in m

Verkaufsflachenausstat- o - ok
tung NuG in m? je EW 0,47 0,52 0,34 0,43 0,33
Verkaufsflachenausstat-

tung Drog in m? je Ein- 0,10 0,09** - 0,08 0,06**

wohner*in

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgutachten);
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *Angaben ohne Leerstéande oder Neuansiedlungen nach Erhebungsdatum, ** Daten nicht in Originalquelle
ausgewiesen; *** umfasst lediglich Betriebe ab 500 m? VKF, EW = Einwohner*in.

Das Benchmarking bestatigt die im Bundesvergleich bereits als Gberdurchschnittlich bewertete Verkaufs-
flachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Insbesondere im Verhaltnis zu Aachen und
Rostock verfigt Kiel uber mehr Verkaufsflache je Einwohner*in. Lediglich Lubeck weist eine geringfugig
héhere Verkaufsflachenausstattung auf. Die Warengruppe Drogeriewaren hingegen ist in Kiel auch im Stad-
tevergleich als Uberdurchschnittlich gut zu bewerten.

Die Umsatzentwicklung, die derzeitige Zentralitat sowie die Einwohner*innenentwicklung und zukinftig be-
deutsame Wohnbauprojekte in Kiel bedingen die Angebots- und Nachfragesituation und somit auch die
Verkaufsflachenpotenziale in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Anhand der Daten, welche
die Bestandssituation und zukiinftige Entwicklungen miteinbeziehen, Iasst sich naherungsweise ein iber-
schlagiger Handlungsbedarf in den einzelnen Stadtteilen darstellen. Die rechnerisch ermittelten Handlungs-
bedarfe sollen jedoch nicht zur quantitativen Entwicklung der Verkaufsflache genutzt werden, sondern ex-
plizit das Ziel einer Verbesserung der rdumlichen und qualitativen Nahversorgung verfolgen.

Insgesamt wird fir die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bis 2024 aufgrund der in Kapitel 4.1
dargestellten Rahmenbedingungen ein positives Umsatzwachstum im stationaren Einzelhandel (und damit
ein gewisses absatzwirtschaftliches Potenzial) prognostiziert. Durch die stark divergierenden Zentralitaten
der Stadtteile ergeben sich allerdings unterschiedliche Handlungsbedarfe.

Die Stadtteile Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sidfriedhof, Friedrichsort und Hassee sind stark
Uberdurchschnittlich ausgestattet. Die Stadtteile Ellerbek und Pries weisen hingegen stark unterdurch-
schnittliche Zentralitaten auf und haben einen erhéhten Handlungsbedarf. Insbesondere diese Werte zeigen
jedoch die eingeschrankte Funktion der Stadtteilebene fur die Nahversorgung deutlich auf. Durch die rdum-
liche Nahe und die stadtebaulichen Zusammenhange zwischen Friedrichsort und Pries ist bei der gemein-
samen Betrachtung eine angemessene Ausstattung in den Stadtteilen zu erkennen. Diese kann durch die
Verwendung der Stadtteilebene nicht hinreichend betrachtet werden, sodass die tatsachlichen Empfehlun-
gen fur die Handlungsbedarfe zum Teil von den rechnerischen Potenzialen abweichen. Auch in Ellerbek
wird bei Betrachtung der raumlichen Nahversorgungssituation ersichtlich, dass de facto eine Versorgung
Uber Anbieter in Gaarden-Ost und Wellingdorf fir Ellerbek besteht.
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Altstadt/Vorstadt ete.”
Brunswik/DUsternbrook ete.**
Mettenhof
Schreventeich/Hasseldieksdamm
Suchsdorf

Wik

Friedrichsort

Holtenau

Pries

Schilksee

Ellerbek

Gaarden

NeumiUhle n-Dietrichsdorf
Wellingdorf

Elmschenhagen
Gaarden-Sid/Krensburg
Hassee
Meirmersdorf/Moorsee

Russee

W
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Wellsee/Rénne
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand 31.12.2018);
# = (berdurchschnittliche Zentralitat, # = unterdurchschnittliche Zentralitdt; * Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sidfriedhof;
** Brunswik/Dusternbrook/Blicherplatz/Ravensberg.

Fur die Berechnung flieRen weitere (positive wie negative) Impulse von der stadtteilspezifischen Bevolke-
rungsentwicklung bis 2024 (z. B. deutlich positive Bevdlkerungsentwicklung u. a. in den Stadtteilen Wik,
Neumuhlen-Dietrichsdorf und Meimersdorf/Moorsee, leicht negative Bevolkerungsentwicklung u. a. in den
Stadtteilen Russee und Friedrichsort) sowie von gréf3eren im Bau oder in der Planung befindlichen Stadt-
quartieren aus (siehe Tabelle 36). Die hier berlicksichtigten Wohnbauentwicklungen sind die Entwicklungen
der Hérnbebauung und dem Post-Areal, das MFG5-Gelande in Holtenau, die Entwicklung an der Werft-
bahnstralle in Gaarden, ,StadtDorf Kieler Suden® in Meimersdorf, die Errichtung von Wohnungen durch die
GEWOBA an der Hopfenstralde in Mitte und das Wohnquartier Torfmoorkamp.

Insgesamt lassen sich auf quantitativer Ebene sehr hohe Handlungsbedarfe in den Stadtteilen Holtenau,
Ellerbek, Russee und Wellsee/Rénne sowie hohe Handlungsbedarfe in Brunswik/Disternbrook/Blicher-
platz/Ravensberg, in der Wik und in Gaarden-Ost erkennen. Geringere Handlungsbedarfe bestehen in Met-
tenhof, Pries, Schilksee, NeumuUhlen-Dietrichsdorf, EImschenhagen und Meimersdorf/Moorsee. Zukinftige
Entwicklungen sollten hier daher v. a. auf die zentralen Versorgungsbereiche und die (besonderen) Nah-
versorgungsstandorte konzentriert werden.

Kiél e Sailing.City.

199



Bevolke-

Um_satzent- Zentralitat rungsprog- Quartiersent- Handlungs-
wicklung - .
NuG NuG nose bis wicklung bedarf
2024
Altstadt/Vorstadt/Exerzier- o
platz/Damperhof/Siidfriedhof ﬂ 2,19 +1.9% n Hoo
Brunswik/Diisternbrook/Blii- o
cherplatz/Ravensberg 0 0,70 *4.1% s
Mettenhof O 0,93 +1,6 % mOO
Schreventeich/Hasseldieks- ﬂ 1,11 +1.8% OO0
damm
Suchsdorf (1) 1,16 +0,6 % OO0
Wik O 0,88 +4,6 % O mEO
Friedrichsort O 4,18 2,4 % ooo
Holtenau (1) 0,46 1,0 % (1) EEE
Pries O 0,13 1,6 % mOO
Schilksee O 0,57 +0,9 % mOoO
Ellerbek O 0,04 +0,1 % L] ]
Gaarden (1) 0,88 +4,1 % (1) EEC
Neumiihlen-Dietrichsdorf ﬂ 1,12 +4,5 % [
Wellingdorf (1) 1,58 +2,2 % 000
Elmschenhagen ﬂ 0,85 -0,9 % [
Gaarden-Siid/Kronsburg 0 1,27 -0,9 % (|
Hassee O 3,36 +3,0 % (|
Meimersdorf/Moorsee ﬂ 1,58 +18,8 % ﬂ [
Russee (1) 0,45 -3,0 % EEE
Wellsee/Ronne 0 0,35 -0,1 % L] ] ]

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand: 31.12.2018).

Die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsimpulse auf Stadtteilebene sind ebenfalls fir die Warengruppe Dro-
gerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken ermittelt worden. Fiir diese wird bis 2024 ebenfalls ein positives Um-
satzwachstum im stationaren Einzelhandel erwartet.

Durch die sehr differenzierten Zentralitaten der Stadtteile ergibt sich Handlungsbedarf auf kleinrdumiger
Ebene, welcher zu einer qualitativen und rdumlichen Verbesserung der Versorgungsfunktion genutzt wer-
den sollte. Die Stadtteile Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sidfriedhof, Friedrichsort, Hassee und
Wellingdorf sind stark Gberdurchschnittlich ausgestattet, wohingegen die Stadtteile Holtenau, Schilksee und
Ellerbek hingegen eine stark unterdurchschnittliche Zentralitat aufweisen.
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Altstadt/Vorstadt ete.”
Brunswik/DUsternbrook ete.**
Mettenhof
Schreventeich/Hasseldieksdamm
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Holtenau
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Schilksee
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NeumuUhle n-Dietrichsdorf
Wellingdorf

Elmschenhagen
Gaarden-Sid/Kronsburg
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand 31.12.2018);
# = (berdurchschnittliche Zentralitat, “ = unterdurchschnittliche Zentralitdt; * Altstadt/Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sudfriedhof;
** Brunswik/Dusternbrook/Bliicherplatz/Ravensberg

Weitere (positive wie negative) Impulse gehen auch hier von der stadtteilspezifischen Bevolkerungsentwick-
lung bis 2024 (s. 0.) sowie von gréBeren im Bau oder in der Planung befindlichen Stadtquartieren aus.

Insgesamt lassen sich auf quantitativer Ebene sehr hohe Handlungsbedarfe in den Stadtteilen Holtenau,
Ellerbek und Wellsee/Rénne sowie hohe Handlungsbedarfe in Schilksee und Gaarden erkennen. Geringe
Handlungsbedarfe lassen sich zudem in Schreventeich/Hasseldieksdamm, Suchsdorf, in der Wik und in
Elmschenhagen identifizieren (siehe Tabelle 37).
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Bevolke-

Um.satzent- Zentralitat rungsprog- Quartiersent- Handlungs-
wicklung . .
Drog Drog nose bis wicklung bedarf
2024
Altstadt/Vorstadt/Exerzier- o
platz/Damperhof/Siidfriedhof ﬂ 5,03 *1.9% n Hoo
Brunswik/Diisternbrook/Blii- o
cherplatz/Ravensberg ﬂ 1,20 *41% Hod
Mettenhof O 1,46 +1,6 % ooo
Schreventeich/Hasseldieks- 0 0.83 +18% mOO
damm
Suchsdorf (1) 0,72 +0,6 % B0
Wik O 0,94 +4.6 % (1) B0
Friedrichsort O 2,65 2,4 % ooo
Holtenau (1) 0,37 1,0 % O EEE
Pries O 1,10 1,6 % Ooo
Schilksee (1) 0,37 +0,9 % ([ [m
Ellerbek ﬂ 0,07 +0,1 % L] ]
Gaarden (1) 0,85 +4.1 % O ([ [m
Neumiihlen-Dietrichsdorf ﬂ 1,51 +4,5 % ([
Wellingdorf 0 2,08 +2,2% (|
Elmschenhagen ﬂ 0,86 -0,9 % [
Gaarden-Siid/Kronsburg ﬂ 1,38 -0,9 % [
Hassee O 2,87 +3,0 % (|
Meimersdorf/Moorsee O 1,57 +18,8 % O (|
Russee (1) 1,16 -3,0 % 000
Wellsee/Rénne (1) 0,25 0,1 % EEE

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand: 31.12.2018).

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass mdgliche quantitative Entwicklungsimpulse im nahversor-
gungsrelevanten Bereich nicht im ,,GieRkannenprinzip“ gleichverteilt in Kiel umgesetzt werden sollten. Statt-
dessen empfiehlt sich ein anhand der Ausstattungskennziffern und der zukiinftigen Entwicklungen (sowohl
auf der Angebots- als auch auf der Nachfrageseite) abgeleitete Priorisierung in Form des oben dargestellten
Handlungsbedarfes.

Nicht berlcksichtigt werden in dieser (vereinfachten) Aussage allerdings die (z. T. umfangreichen) Rand-
sortimentsanteile bei Lebensmittelmarkten (s. 0.) sowie die aus der versorgungsstrukturellen Situation
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(rdumlich, quantitativ, qualitativ) abzuleitende Bottom-up-Betrachtung der Verkaufsflachenpotenziale. Auf-
grund der fehlenden Betrachtung der versorgungsstrukturellen Situation (raumlich, quantitativ, qualitativ)
erfolgt eine Konkretisierung der stadtteilspezifischen Entwicklungsziele in Kapitel 9.4.

Insgesamt ergibt sich aus der Nahversorgungsanalyse ein erhéhter Handlungsbedarf. Dieser ergibt sich
unter anderem aufgrund des hohen Anteils an Nahversorgern an nicht integrierten Standorten und der Viel-
zahl an Siedlungsbereichen ohne fuBlaufig erreichbare Nahversorgung. Das Nahversorgungskonzept ver-
folgt daher fir die Stadt Kiel das Ziel stadtebaulich zielfihrende Standorte zu férdern, die in rAumlich-funk-
tionalen Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen. Um diese Ziele zu erreichen, soll die Kieler Nahver-
sorgungsstruktur durch die gezielte Férderung von Nahversorgungsstandorten langfristig verbessert wer-
den (siehe Kapitel 9.3.2). Auf der anderen Seite werden Betriebe an konzeptionell nicht wiinschenswerten
Standorten auf den Bestand beschrankt, bei Erweiterungswiinschen der Betriebe werden, wenn mdglich,
alternative Entwicklungsoptionen aufgezeigt, die zu einer raumlichen und qualitativen Verbesserung der
Nahversorgungsstrukturen in Kiel dienen.

Ein effektives, konsistentes, stadtebaulich zielfihrendes und gleichzeitig die Markterfordernisse beriicksich-
tigendes Nahversorgungskonzept ist auf ein entsprechend ausdifferenziertes Standortmodell angewiesen,
das im Folgenden vorgestellt werden soll. Die hier definierten Standorttypen der Nahversorgung ergeben
sich dabei Uberwiegend aus den jeweiligen Versorgungskriterien.

Um die Versorgungsqualitat und die der Angebote zu verdeutlichen, wird eine
Gehzeit von rd. 10 min als Qualitatskriterium der fuRlaufigen, wohnungsnahen Versorgung angenommen.
In der nachfolgenden Analyse der Nahversorgungsstruktur sind die Nahbereiche der filialisierten Lebens-
mittelmarkte durch Gehzeitisochronen um den Angebotsstandort herum gekennzeichnet. Sofern Siedlungs-
bereiche innerhalb der abgebildeten Isochronen liegen, kann dort von einer ausreichenden fullaufigen Nah-
versorgung ausgegangen werden. In Gebieten auferhalb dieser gekennzeichneten Bereiche ist die raum-
liche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bewerten.

Diese Gehzeit-Isochronen entsprechen einer Annaherung an die realen Bedingungen vor Ort. In Abhangig-
keit von der Dichte der Wohnbebauung, topografischen Gegebenheiten, stadtebaulichen/naturraumlichen
Barrieren und dem Wettbewerbsumfeld sollte fir die einzelfallbezogene Betrachtung ein an den oértlichen
Gegebenheiten orientierter abgegrenzt werden, der sich an den oben genannten
Faktoren orientiert. FUr Kiel ist die Darstellung der Nahversorgungsisochronen als erste Einschatzungshilfe
zu verstehen. So kann z. B. auch die Ausweisung eines deutlich Uber den (rd. 10
min Gehzeit) hinausgehender Nahbereich in begrindeten Ausnahmefallen zielfihrend sein, um bislang und
auch zukunftig dauerhaft unterversorgte Siedlungslagen (z. B. aufgrund zu geringer Mantelbevoélkerung)
einzuschlie®en, die im Einzugsbereich des Vorhabenbetriebs liegen. Solche um-
fasseni. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder annadhernd 2 km Radfahrdistanz und orientieren
sich an siedlungsrdumlichen Zusammenhangen, Radwegenetzen sowie stadtebaulichen und naturrdumili-
chen Barrieren.

In die Analyse der rAumlichen Nahversorgungsstruktur werden alle filialisierten Lebensmittelmarkte mit dem
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel und mehr als 200 m? Verkaufsflache eingestellt. Es wird zu-
dem zwischen den Betriebstypen Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter unterschieden. Weiterhin
werden sonstige Lebensmittelmarkte (Erlauterung vgl. Kapitel 9.1) auf den Karten als solche gekennzeich-
net. Aufgrund ihrer eingeschrankten Versorgungsfunktion bzw. z. T. spezialisierten Sortiments wird aller-
dings auf die Darstellung einer Gehzeitisochrone verzichtet.
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Weitere konzeptionelle Empfehlungen leiten sich aus den
ab, die u. a. folgende Aspekte berlicksichtigen kénnen:

= Verkaufsflache in m?

= Zentralitat

= Verkaufsflachenausstattung (in m? je Einwohner*in)

» Verkaufsflachenanteile nach Lagebereich (ZVB5%', sonstige stadtebaulich integrierte Lage, stadte-
baulich nicht integrierte Lage)

= Betriebstypenmix

= Verkaufsflachenrelation nach Betriebstyp

» Verkaufsflachenausstattung (in m? je Einwohner*in) nach Betriebstyp

Auch diese Qualitatskriterien wurden bei der Ausweisung von Standorttypen und Entwicklungszielen der
Nahversorgung bertcksichtigt. So kann z. B. ein Lebensmittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem
Lebensmitteldiscounter aufgrund der mdglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Betriebstypenmi-
xes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, obwohl er keinen wesentlichen Beitrag zur
Optimierung der (rein) rdumlichen Nahversorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmit-
telmarktes aus einer stadtebaulich nicht integrierten Lage in eine stadtebaulich integrierte Lage bei gleich-
zeitiger (leichter) Verkaufsflachenerweiterung trotz eingeschrankter absatzwirtschaftlicher Entwicklungspo-
tenziale im betrachteten Stadtteil einen positiven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.52

Neben den zentralen Versorgungsbereichen werden in Kiel Nahversorgungsstandorte ausgewiesen, die
aufgrund ihrer Bedeutung fur die Nahversorgung zu sichern und ggf. weiterzuentwickeln sind. Dabei handelt
es sich i. d. R. um Einzelhandelsstandorte von solitaren Lebensmittelmarkten und (in Ausnahmefallen) um
kleinere Einzelhandelsagglomerationen mit z. T. erganzenden kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben, die
eine strukturell bedeutsame Nahversorgungsfunktion Glbernehmen. Sie erfiillen jedoch nicht die rechtlichen
Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche (vgl. Kapitel 7.1). Die gezielte Ausweisung solcher Nah-
versorgungsstandorte und die ndhere planerische Befassung mit ihnen tragen beglnstigend dazu bei, die
Nahversorgung in der Stadt Kiel dauerhaft zu sichern sowie gezielt und nachfragegerecht weiterzuentwi-
ckeln.

Die Prifung von Nahversorgungsstandorten in diesem Bericht orientiert sich an den Bestandsstrukturen der
Stadt Kiel. Dabei ist grundsatzlich zwischen Nahversorgungsstandorten und besonderen Nahversorgungs-
standorten (d. h. Nahversorgungsstandorte mit besonderer bzw. herausgehobener Nahversorgungsfunk-
tion) zu unterscheiden. Um auch zukinftige, zum Zeitpunkt der Konzeptausarbeitung noch nicht absehbare
Standortentwicklungen bewerten zu kénnen, werden im Folgenden die durch das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept vorgegebenen Kriterien fur (besondere) Nahversorgungsstandorte aufgefluhrt.

51 nach Abgrenzung GEKK 2010
52 Die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterung und rdumlichen Verlagerung sind nattirlich
trotzdem i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse zu prifen.
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. Der Standort muss im direkten raumlich-funk-
tionalen Zusammenhang zu gréReren Gebieten mit Wohnbebauung stehen bzw. soll idealerweise
groltenteils von Wohnbebauung umgeben sein. Dariiber hinaus soll eine fuRlaufige Anbindung an
die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche vorliegen (z. B. Fulwege, Querungshilfen Giber stark be-
fahrene Strallen, keine stadtebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren). Bei einer bauleitplane-
risch gesicherte Realisation der stadtebaulichen Integration gilt dieses Kriterium ebenfalls als erfillt.

] Der Standort soll innerhalb eines
300 m-Radius zu einem regelmaRig frequentierten Haltepunkt des OPNV liegen. Mindestens soll
sich der Standort innerhalb eines 600 m-Radius zu einem regelmaRig frequentierten Haltepunkt
befinden.

Zentrale Versorgungsbereiche sind die primaren Standortbereiche zur Sicherung der
Nahversorgung. Nahversorgungsstandorte sichern nachgeordnet die wohnortnahe Versorgung von
Siedlungsbereichen, die (auch perspektivisch) nicht ausreichend durch zentrale Versorgungsberei-
che versorgt werden. Diese Funktion ist bei einer zu grofen Nahe von Nahversorgungsstandorten
an zentrale Versorgungsbereiche i. d. R. nicht erfiillt. Darliber hinaus konnen bei einer zu grof3en
Nahe stadtebaulich negative Wechselwirkungen zwischen Betrieben an Nahversorgungsstandor-
ten und Betrieben in zentralen Versorgungsbereichen nicht ausgeschlossen werden. Daher sollen
Nahversorgungsstandorte i. d. R. in mindestens 600 m fuf3laufiger Distanz zu strukturpragenden
Lebensmittelmarkten und Potenzialflachen in zentralen Versorgungsbereichen liegen.

Das Kriterium ist als erfiillt anzusehen, wenn der Standort die Nahversorgung als Ganzes verbes-
sert bzw. sichert. Dabei muss ein Gberwiegender Teil folgender Teilkriterien erfiillt sein:

=  Sicherung/Optimierung der : Ein nicht unerheblicher Anteil
der Bevolkerung im fullaufigen Nahbereich des Standortes soll insb. durch diesen Standort
versorgt werden.

=  Sicherung/Optimierung der : Der (Vorhaben-)Betrieb am
Standort soll zur Verbesserung einer unterdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung
oder Zentralitédt im Stadtteil beitragen.

= Sicherung/Optimierung der : Der (Vorhaben-)Betrieb am
Standort soll zur Verbesserung des Betriebstypenmixes, z. B. bei fehlendem oder nicht
marktgangigem Lebensmittelvollsortimenter, bzw. zum Erhalt attraktiver Nahversorgungs-
strukturen im Stadtteil beitragen.

Auch bei
Erflllen der o. g. Kriterien muss die Dimensionierung von Betrieben standortgerecht erfolgen. MaRgebend
dafir sind die Kriterien zur standortgerechten Dimensionierung (siehe Seite 264). Dafur isti. d. R. eine de-
zidierte Vertraglichkeitsanalyse erforderlich. Dabei sind insb. auch Vorschadigungen, Entwicklungszielstel-
lungen und stadtebauliche Besonderheiten des jeweiligen zentralen Versorgungsbereiches zu beachten.
Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung ist unbedingt ein realitatsnaher Worst Case zu betrachten.
Auch eine prognostische Aussage zum Zeitpunkt der Marktwirksamkeit ist vorzunehmen. Es ist zu beach-
ten, dass je nach Ausgangslage auch Umsatzumverteilungen von weniger als 10 % mdglicherweise nega-
tive stadtebauliche Auswirkungen hervorrufen kénnen.
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Besondere Nahversorgungsstandorte weisen mindestens
ein weiteres Merkmal auf, das je nach Typ des besonderen Nahversorgungsstandortes zu differenzieren
ist.

= Standorte mit besonderer Bedeutung zur Versorgung von Lagen mit raumlichen Nahversor-
gungsdefiziten: Der Standort hat eine besondere Bedeutung fir die Versorgung von Siedlungsla-
gen mit rdumlichen Nahversorgungsdefiziten, die tGber den (rd. 10 min
Gehzeit) des Standortes hinausgehen (groferer Nahbereich). Solche
umfassen i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 km Radfahrdistanz und
orientieren sich an siedlungsrdumlichen Zusammenhangen, Radwegenetzen sowie stadtebauli-
chen und naturrdaumlichen Barrieren. Entsprechende Siedlungslagen werden im stadtteilspezifi-
schen Nahversorgungskonzept kenntlich gemacht. Zukunftigen besonderen Nahversorgungsstan-
dorten mit besonderer Bedeutung zur Versorgung von Lagen mit raumlichen Nahversorgungsdefi-
ziten ist ein begriindeter wohnstandortnaher Bereich zuzuweisen.
= Standorte mit besonderer Bedeutung fiir siedlungsraumlich abgesetzte Ortsteile: Der Stand-
ort hat eine besondere Bedeutung fir die Versorgung von siedlungsraumlich abgesetzten Ortsteilen
und verflgt als einziger Standort mit einem strukturpragenden, nahversorgungsrelevanten Betrieb
im abgesetzten Ortsteil Uber eine herausgehobene Versorgungsfunktion fiir den
. Zukiinftige besondere Nahversorgungsstandorte sind
in Siedlungsbereichen zu verorten, die siedlungsraumlich deutlich abgesetzt sind (z. B. von Freifla-
chen umgeben, unzureichende fuRlaufige Anbindung an die nachstgelegenen Siedlungsbereiche)
und deren situativen Nahbereiche sich eindeutig nicht mit den situativen Nahbereichen anderer
strukturpragender, nahversorgungsrelevanter Betriebe tGberschneiden.
= Standorte mit hohem Bevélkerungspotenzial im Nahbereich: Der Standort verfugt Uber ein
im Nahbereich. Der Standorttyp ist gepragt durch entweder ein hohes
Kaufkraftpotenzial oder eine stark verdichtete Siedlungslage, wodurch eine Uberdurchschnittlich
hohe Mantelbevolkerung erreicht wird. An diesen Standorten kann zur Verbesserung der quantita-
tiven und/oder qualitativen Nahversorgung ausnahmsweise und nur zur Versorgung des Gebietes
ein Kopplungsstandort mit bspw. Lebensmittelsupermarkt und Lebensmitteldiscounter oder Le-
bensmittelsupermarkt und Drogeriefachmarkt entstehen (,mehr als nur ein Solitarstandort).

Eine Ausweisung der oben beschriebenen Standorttypen erfolgt in den in Kapitel 9.4 dargestellten Karten
und Entwicklungsempfehlungen. Standorte, die keinem der oben beschriebenen Kriterien entsprechen (und
deren Beitrag zur Nahversorgung damit relativ gering ist) werden hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Lage als
sonstiger stadtebaulich integrierter Standort bzw. als stadtebaulich nicht integrierter Standort dargestellt.

Siedlungsbereiche ohne wohnungsnahe Versorgungsstrukturen (d. h. auRerhalb der Nahversorgungsiso-
chronen der Lebensmittelmarkte (s. 0.) werden im nachfolgenden Nahversorgungskonzept qualifiziert dar-
gestellt. Es wird dabei unterschieden zwischen

= unterversorgten Siedlungsbereichen mit mikrordumlich gentigend Nachfragepotenzial fur die An-
siedlung eines marktgangigen Lebensmittelmarktes®3,

= unterversorgten Siedlungsbereichen, die im wohnortnahen Bereich eines besonderen Nahversor-
gungsstandortes liegen und deren Kaufkraftpotenzial daher z. T. dem Betrieb an diesem Standort
zugesprochen werden kann und

5 Fir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters bzw. Supermarktes in einer marktiiblichen Dimensionierung von mindestens 800 m? bzw.
1.200 m? GVKF wird i. d. R. eine Mantelbevolkerung von 3.000 bis 5.000 Einwohnern im Einzugsbereich benétigt.
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= unterversorgten Siedlungsbereichen, die aufgrund des mikrordumlich nicht ausreichenden Nach-
fragepotenzials sowie fehlender geeigneter Versorgungsstrukturen im wohnortnahen Bereich u. a.
durch die nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche versorgt werden.

Die kleinrdumige Nahversorgungsanalyse stellt die Nahversorgungssituation in den Stadtteilen aus quanti-
tativer, qualitativer und raumlicher Sicht Ubersichtlich dar und leitet daraus sowohl die Standorttypen als
auch die Entwicklungsempfehlungen der Nahversorgung ab.

Der Untersuchungsraum Mitte/West umfasst die Stadtteile Altstadt/Vorstadt/ Exerzierplatz/ Damperhof/Sid-
friedhof, Brunswik/Dusternbrook/Bliicherplatz/ Ravensberg, Mettenhof, Schreventeich/Hasseldieksdamm,
Suchsdorf und Wik. Wie bereits in Kapitel 4.6.1 beschrieben, handelt es sich um den bevélkerungsreichsten
Untersuchungsraum mit der h6chsten Anzahl an Einzelhandelsbetrieben.

Der Untersuchungsraum verfiigt in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren
Uber hohe Verkaufsflachen und dberdurchschnittliche Zentralitdten von 1,17 (Nahrungs- und Genussmittel)
und 1,92 (Drogeriewaren). Das ausgepragte Angebot an Verbrauchermarkten, SB-Warenhdusern und
Supermarkten Uberwiegt gegenuber den discountorientierten Lebensmittelanbietern.

Neben dem Innenstadtzentrum kommt auch dem besonderen Stadtteilzentrum Holtenauer Stral’e und dem
Stadtteilzentrum Mettenhof eine wichtige Versorgungsfunktion zu. Nichtsdestotrotz verfligen die Betriebe
im Untersuchsraum Uber hohe Verkaufsflachenanteile an nicht integrierten Standorten, wobei insb. die
Sonderstandorte in Suchsdorf und in Schreventeich sowie der Winterbeker Weg zu nennen sind. Die
qualitative Nahversorgungsfunktion ist aus diesem Grund insgesamt nur als durchschnittlich zu bewerten.

Das Sortiment Drogeriewaren wird in einer Vielzahl von Drogeriefachmarkten angeboten und ist
Uberwiegend in zentralen Versorgungsbereichen verortet, sodass in dieser Warengruppe die qualitative
bzw. rdumliche Nahversorgungssituation als sehr gut bewertet wird.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Einwohner*innen 124.312 (+2,8 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 59400 14.100
Verkauf:‘_flache je Ein- 048 0,11
wohner*in
Sortlmt.ar.l_tsspezmsche 117 1,02
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 450, 7y 189%siL  36%niL 75%2ZVB  9%sL 16 % niL
gebereich
4x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus 15x Drogeriefachmarkt

Betriebstvoenmix 19x Lebensmittelsupermarkt 58x sonstige Drogeriewarenge-

yp 13x Lebensmitteldiscounter schafte

8x sonstige Lebensmittelméarkte*

Verkaufsflachenrelation 80 % Lebensmittelvollsortimenter 80 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 20 % Lebensmitteldiscounter 20 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

0,07 m? Drogeriefachmarkt

Verkaufsflache je EW 0,36 m? Lebensmittelvollsortimenter 0.02 m? sonstiae Einzelhandelsbe-
nach Betriebstyp 0,09 m? Lebensmitteldiscounter ’ ?riebe

Quantitative Nahversor- ® ®
gungssituation

Qualitative Nahversor- ®

gungssituation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m, EW = Einwohner*in.

Die Ergebnisse der Onlinebefragung zeigen den unterschiedlich hohen Stellenwert der verschiedenen
Einkaufsorte fir die Bewohner*innen im Untersuchungsraum. Auf die Frage, wo die Befragten Nahrungs-
und Genusmittel einkaufen, antworteten 27 % der Befragten mit dem besonderen Stadtteilzentrum
Holtenauer Stral3e. Damit sticht dieser Einkaufsort im Untersuchungsraum deutlich hervor (siehe Abbildung
56). Den Sonderstandorten kommt bei den Ergebnissen der Befragung fur die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel in Mitte/West eine vergleichsweise hohe Bedeutung zu, was sich mit deren rdumlicher An-
siedlung und dem Fehlen alternativ zentral gelegener Standorte in manchen Stadtteilen erklaren lasst. Die
Sonderstandorte sind vornehmlich autokundenorientiert und dienen weniger der fuRlaufigen Nahversorgung
(siehe Abbildung 56).
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Innenstadtzentrum 12 %
Besonderes Stadtteilzentrum Holtenauer Stral3e 27 %
Stadtteilzentrum Mettenhof 3 %
Weitere Stadtteilzentren
Nahversorgungszentrum Kirchhofallee
Weitere Nahversorgungszentren
Sonderstandort Wik 10 %
Sonderstandort Suchsdorf 8 %
Sonderstandort CITTI 5%

Weitere Sonderstandorte 4 %

Weitere Standorte in Kiel 13 %

Standorte auRerhalb von Kiel

w

Sortiment wird nicht gekauft %

0 5% 10 % 15 % 20 % 25% 30 %
Abbildung 56: Ergebnisse der Onlinebefragung zu den Einkaufsorten von Nahrungs- und Genussmitteln
Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 803.

X

In der Warengruppe Drogeriewaren besteht ebenfalls ein Bedeutungsiiberhang des besonderen Stadtteil-
zentrums Holtenauer Strafl3e. Die Bedeutung des Innenstadtzentrums steigt jedoch im Verhaltnis stark an.
Zudem ist das hohe Verhaltnis der Sonderstandorte fiir die Warengruppe Drogeriewaren im Gegensatz zu
den Nahrungs- und Genussmitteln abgemildert (siehe Abbildung 57).

Innenstadtzentrum 28 %
Besonderes Stadtteilzentrum Holtenauer Stralle 35 %
Stadtteilzentrum Wik 5%
Stadtteilzentrum Mettenhof 5%
Weitere Stadtteilzentren
Nahversorgungszentrum Kirchhofallee
Weitere Nahversorgungszentren
Sonderstandort CITT| [
Weitere Sonderstandorte )
Weitere Standorte in Kiel 8 %
Standorte aul3erhalb von Kiel

Sortiment wird nicht gekauft

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Abbildung 57: Ergebnisse der Onlinebefragung zu den Einkaufsorte von Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik/
Apotheken
Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 716.

Pragend fir den Untersuchungsraum Mitte/West sind hinsichtlich seiner raumlichen Nahversorgungssitua-
tion die stark verdichteten Lagen, die sich vom Innenstadtzentrum Richtung Norden und Westen ziehen.
Durch die Uberlagerung der Nahbereiche der verschiedenen Standorte bietet sich ein dichtes Nahversor-
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gungsnetz. Im Gegensatz zu wenigen Lagen im Norden, in welchen teilweise Bereiche ohne fulllaufig er-
reichbare Nahversorgung zu erkennen sind, gewahrleisten das Innenstadtzentrum von Kiel, das Nahver-
sorgungszentrum Kirchhofallee und z. T. das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stral3e eine sehr gute
fuBlaufig erreichbare Nahversorgung durch eine Vielzahl von Lebensmittelbetrieben. Mehr als die Halfte
aller Betriebe in Mitte/West liegen in den Stadtteilen Altstadt/\Vorstadt/Exerzierplatz/Damperhof/Sidfriedhof.
In diesem Bereich wurde zudem aufgrund der hohen Versorgungsfunktion fiir die hoch verdichteten Lagen
westlich der Innenstadt der besondere Nahversorgungsstandort Knooper Weg ausgewiesen.

Die Stadtteile Brunswik/Blicherplatz/Ravensberg eint das besondere Stadtteilzentrum Holtenauer Stralie,
welches fur die drei Stadtteile sowie darlber hinaus fur die Gesamtstadt eine Versorgungsfunktion aufweist.
Dieses bietet durch verschiedene Lebensmittelsuperméarkte und -discounter sowie Biosupermarkte ein
qualitativ hochwertiges Angebot. Norddstlich des besonderen Stadtteilzentrums im &stlich gelegenen
Stadttteil Brunswik befindet sich eine grof3e Siedlungslage, in der keine optimal fuRlaufige Erreichbarkeit
eines Nahversorgers gegeben ist. Aufgrund der dichten Siedlungsstruktur und der geringen
Verkaufsflachenausstattung in den Stadtteilen besteht in dieser Lage ggf. Potenzial zur Ansiedlung eines
Lebensmittelbetriebes. Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird in den Stadtteilen der
besondere Nahversorgungsstandort Holtenauer StralRe 234 (Penny Belvedere) ausgewiesen, da dieser
Standort eine hohe Versorgungsfunktion fur die stark verdichtete Siedlungslage nérdlich des besonderen
Stadtteilzentrums Holtenauer Stral3e inne hat. Dartber hinaus wird der Lebensmittelmarkt am Bliicherplatz
(Edeka) aufgrund seiner wichtigen Nahversorgungsfunktion fur die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche
als Nahversorgungsstandort bewertet.

Die GroRRwohnsiedlung in Mettenhof liegt am westlichen Rand Kiels. Der Stadtteil weist ebenfalls eine gute
Nahversorgungssituation auf. Im Stadtteilzentrum Mettenhof befinden sich unter anderem zwei
Verbraucherméarkte, zwei Lebensmitteldiscounter und zwei Drogeriefachmarkte, welche sowohl die
quantitative, als auch die raumliche Nahversorgung in Mettenhof sichern . Lediglich in den nérdlichen und
sudlichen Randbereichen des Stadtteils ist keine optimale fulRlaufige Nahversorgung gewahrleistet.

Die Randbereiche Hasseldieksdamms verfugen ebenfalls Uber keine optimale fuRldufige Nahversorgung
insb. im &stlichen Verlauf der Hofholzallee. Deshalb wird der besondere Nahversorgungsstandort
Goteborgring im Westen Hasseldieksdamm ausgewiesen, welcher die 6stlich gelegenen Siedlungslagen in
Hasseldieksdamm mitversorgt, welche sich in einer Radfahrdistanz von etwa 2 km befinden. In
Schreventeich wurde das Nahversorgungszentrum WeilRenburgstralle im Rahmen des Konzeptes (neu)
ausgewiesen, welches einen Vollsortimenter und einen Drogeriefachmarkt aufweist. Das
Fachmarktzentrum liegt ndrdlich des Nahversorgungszentrums im Gewerbegebiet und hat
dementsprechend keine ausgepragte Funktion fur die fulRlaufige Nahversorgungssituation. Insofern wird
Schreventeich hauptsachlich Uber den Lebensmittelvollsortimenter im Nahversorgungszentrum sowie tber
die umliegenden Nahversorger in den angrenzenden Stadtteilen versorgt.

In Suchsdorf im Nordwesten des Untersuchungsraums Mitte/West finden sich grof3e Siedlungslagen, in
denen keine fullaufige Erreichbarkeit eines Nahversorgers gegeben ist, aufgrund des Wegbrechens des
Nahversorgers im Nahversorgungszentrum Rungholtplatz. Die geplante Neuansiedlung eines neuen Le-
bensmittelanbieters im Nahversorgungszentrum Rungholtplatz wiirde dort fiir eine quantitative sowie eine
raumliche Verbesserung der Nahversorgung auf3erhalb des Sonderstandortes sorgen und zudem das Nah-
versorgungszentrum sichern®. Die am Sonderstandort Suchsdorf/Eckernforder StralRe verorteten
Lebensmittelbetriebe verfiigen aufgrund des stark befahrenen Steenbeker Wegs nur Uber eine geringe
Funktion fur die raumliche Nahversorgung und werden als nicht integrierte Lagen eingeordnet.

5 In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass mittlerweile die Ansiedlung eines strukturpragenden Lebensmittelmarktes im Nahversor-
gungszentrum Rungholtplatz (Nah & Frisch-Markt) erfolgt ist.
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Ostlich von Suchsdorf im Stadtteil Wik wird eine fuRlaufige Nahversorgung in allen Siedlungsbereichen
ermoglicht. Innerhalb des Stadtteils kommt es jedoch zu einer erheblichen Konkurrenzsituation zwischen
den Nahversorgern in den zentralen Versorgungsbereichen und den nahe gelegenen Lebens-
mittelbetrieben in teilintegrierten Lagen. Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgungssituation
wird westlich des Nahversorgungszentrums Gurlittplatz der Aldi als Nahversorgungsstandort Torfmoorkamp
ausgewiesen (siehe Abbildung 58). Die Bedeutung fiir die Nahversorgung dieses Standortes und des Nah-
versorgungszentrums Gurlittplatz wird zukinftig durch die Entstehung von rd. 800 Wohneinheiten in
Projensdorf weiter unterstutzt.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap veréffentlicht
unter ODbL.

Im Folgenden werden die einzelnen Stadtteile des Untersuchungsraums hinsichtlich der kleinrdumigen Nah-
versorgungssituation steckbriefartig dargestellt.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Bedarfe ogg OOd
Bevolkerungszahl 27.590 (+1,9%)
Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 22.900 7.600
Verkaufﬁflache je Ein- 0.83 0.28
wohner*in
Sortlmgr.l_tsspezmsche 219 503
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 550 7y 129 siL  36%niL 82%ZVB 2%siL 16 %niL

_gebereich

Betriebstypenmix

1x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
6x Lebensmittelsupermarkt
2x Lebensmitteldiscounter
3x sonstige Lebensmittelmarkte

9x Drogeriefachmarkt
29x sonstige Drogeriewarenge-
schéafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

88 % Lebensmittelvollsortimenter
12 % Lebensmitteldiscounter

69 % Drogeriefachmarkt
31 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,17 m? Drogeriefachmarkt
0,08 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,61 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,09 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

= Keine umfassende Ausweitung der Verkaufsflachen, um ein raumlich ausgewogenes Nahversor-
gungsangebot in den weiteren Stadtteilen zu schitzen

= Sicherung des Bestandes und damit gegebenenfalls verbundene bedarfsgerechte Verkaufsflachen-
anpassung

= Dynamischer Bestandsschutz fir Erganzungsstandort Citti, durch Beibehaltung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 956

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden Nahversorgungsstandorte aus-
gewiesen:

o0 Besonderer Nahversorgungsstandort Knooper Weg aufgrund der hohen Versorgungsfunk-
tion fur hoch verdichtete Siedlungslage

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren

Bedarfe | |l Ooad
Bevolkerungszahl 32.875 (+4,1 %)

Sortlmgntsspezmsche Ver- 7.800 2100

kaufsflache

Verf_aufsflache je Einwoh- 0.24 0,06

ner*in

Sortlmt_erltsspezmsche 0.70 1,20

Zentralitat

Verkaufsflache nach Lage- 750 7yg 200 siL  2%nil  87%2ZVB  13%siL 0% niL

bereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
4x Lebensmittelsupermarkt
4x Lebensmitteldiscounter
2x sonstige Lebensmittelméarkte

2x Drogeriefachmarkt
15x sonstige Drogeriewarengeschéafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

56 % Lebensmittelvollsortimenter
44 % Lebensmitteldiscounter

61 % Drogeriefachmarkt
39 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW nach
Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Kie I e Sailing.City.

0,11 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,08 m? Lebensmitteldiscounter

0,04 m? Drogeriefachmarkt
0,03 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe
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Entwicklungsempfehlungen
» Ansiedlung eines Lebensmittelanbieters im zentralen Versorgungsbereich Holtenauer Strale oder
zur Versorgung des derzeit nicht Uber eine fulRlaufige Nahversorgung verfigenden Siedlungsberei-
ches im Osten der Stadtteile
= Verbesserung der quantitativen Nahversorgungsfunktion durch Erweiterung von Lebensmittelan-
bietern
= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden Nahversorgungsstandorte aus-
gewiesen:
o Nahversorgungsstandort Blicherplatz
o0 Besonderer Nahversorgungsstandort Holtenauer Straflte/Belvedere aufgrund der hohen
Versorgungsfunktion fiir hoch verdichtete Siedlungslage

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Bedarfe || oo
Bevolkerungszahl 20.008 (+1,6%)

Verkautsfiacne 8.800 2,000

:lvir:::::t:ache je Ein- 0,44 010

ggrl;ttlgﬁtr;ttsspezmsche 0,93 146

Verkaufsflache nach La- 92 % 7VB 7 9% sil 1% nil 99 % 7VB 1o s -

_gebereich

Betriebstypenmix

2x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
0x Lebensmittelsupermarkt
2x Lebensmitteldiscounter
2x sonstige Lebensmittelmarkte

2x Drogeriefachmarkt
3x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

81 % Lebensmittelvollsortimenter
19 % Lebensmitteldiscounter

91 % Drogeriefachmarkt
9 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Entwicklungsempfehlungen

Kie I e Sailing.City.

0,06 m? Drogeriefachmarkt

R , .
0,39 m? Lebensmittelvollsortimenter 0,01 m2 sonstige Einzelhandelsbe-

0,09 m? Lebensmitteldiscounter

triebe
o o
o o
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= Sicherung und Starkung der Nahversorgung in dem zentralen Versorgungsbereich

» Erhalt der guten Nahversorgungsfunktion im Stadtteil

= Sicherung des sonstigen Lebensmittelanbieters im sudlichen Bereich des Stadtteils aufgrund der
nicht optimalen fuBlaufigen Erreichbarkeit der Nahversorger im Stadtteilzentrum; Qualifizierung des
Standortes als perspektivischen Nahversorgungsstandort (insb. Verbesserung der quantitativen
und qualitativen Angebotsfunktion)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m>.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe ogg WO
Bevolkerungszahl 14.805 (+1,8 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 7.600 800
Verkauffflache je Ein- 1,11 0.10
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 0,93 0.83
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- o 7\p 459 siL  55%niL  0%ZVB 65%siL 35 % niL

_gebereich

Betriebstypenmix

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
5x Lebensmittelsupermarkt
1x Lebensmitteldiscounter
1x sonstige Lebensmittelmarkte

1x Drogeriefachmarkt
3x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

88 % Lebensmittelvollsortimenter
12 % Lebensmitteldiscounter

91 % Drogeriefachmarkt
9 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Kie I e Sailing.City.

0,04 m? Drogeriefachmarkt
0,00 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,43 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,06 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen
= Verbesserung der raumlichen Nahversorgungsfunktion durch Ansiedlung und Erweiterung von Le-
bensmittelanbietern im zentralen Versorgungsbereich und an Nahversorgungsstandorten
*= In nicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen
= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird der besondere Nahversorgungs-
standort Goéteborgring ausgewiesen, der weitere Siedlungslagen in Hasseldieksdamm mitversorgt

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.

Kie I e Sailing.City.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe oo WO
Bevolkerungszahl 9.339 (+0,6 %)

Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 4.300 400
Verkauffflache je Ein- 0,46 0,04
wohner*in
Sortimentsspezifische
Zentralitat 1,16 0.72
Verkaufsflache nach La- o 7yp  go s 99%nL 0%2ZVB  7%siL 93 %niL

_gebereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
2x Lebensmittelsupermarkt
1x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

Ox Drogeriefachmarkt
2x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

84 % Lebensmittelvollsortimenter
16 % Lebensmitteldiscounter

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Kie I e Sailing.City.

0,00 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,45 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,09 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen
= Verbesserung der raumlichen Nahversorgungsfunktion durch Ansiedlung und Erweiterung von Le-
bensmittelanbietern im zentralen Versorgungsbereich
* In nicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen
= Beidarliber hinaus gehenden Erweiterungsvorhaben auf (kleinrdumige) Verlagerung innerhalb des
Stadtteils hinwirken (wiinschenswert NVZ Rungholtplatz**)
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:

31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m?, **in diesem Zusammenhang

ist festzuhalten, dass mittlerweile die Ansiedlung eines strukturpragenden Lebensmittelmarktes im Nahversorgungszentrum Rungholtplatz (Nah
& Frisch-Markt) erfolgt ist.

Kie I e Sailing.City.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe | | HmOO
Bevolkerungszahl 19.695 (+4,6 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 8.000 .
Verkauffflache je Ein- 0,40 0,06
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 088 0.94
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 17 7yp 299 siL  54%nil  43%2ZVB 21 %siL 37 % niL

_gebereich

Betriebstypenmix

1x Verbrauchermarkt/SB-\Warenhaus
2x Lebensmittelsupermarkt
3x Lebensmitteldiscounter
Ox sonstige Lebensmittelmarkte

1x Drogeriefachmarkt
6x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

72 % Lebensmittelvollsortimenter
28 % Lebensmitteldiscounter

73 % Drogeriefachmarkt
27 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Kie I e Sailing.City.

0,03 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,31 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,12 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen
= Verbesserung der raumlichen Nahversorgungsfunktion durch Ansiedlung und Erweiterung von Le-
bensmittelanbietern mit hoher Prioritat in den zentralen Versorgungsbereichen oder nachgelagert
an Nahversorgungsstandorten
= Dynamische Bestandssicherung an stadtebaulich integrierten Standorten
= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird der Nahversorgungsstandort Torf-
moorkamp ausgewiesen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.

Kie I e Sailing.City.
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Der Untersuchungsraum Nord umfasst die Stadtteile Friedrichsort, Holtenau, Pries und Schilksee. Insge-
samt verfligt der Untersuchungsraum Uber eine eher geringe quantitative Nahversorgungsausstattung so-
wohl im Vergleich zu den restlichen Untersuchungsraumen Kiels, aber auch im Vergleich zu den bundes-
deutschen Werten. Es ergeben sich Verkaufsflachenausstattung von rd. 0,33 m? je EW (Nahrungs- und
Genussmittel) und rd. 0,06 m? je EW (Drogeriewaren). Insgesamt ist in beiden Warengruppen ein Kaufkraft-
abfluss zu konstatieren, wobei im Lebensmittelsegment eine Zentralitat von rd. 0,75 und bei den Drogerie-
waren eine Zentralitat von rd. 0,87 erreicht wird (siehe Tabelle 39).

Das Verhaltnis von Lebensmitteldiscountern und Vollsortimentern im Kieler Norden ist relativ ausgeglichen.
Sehr positiv zu bewerten, ist zudem die hohe Konzentration des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels
in zentralen Versorgungsbereichen gegenuber den sonstigen Lagen. Hier liegt das Hauptgewicht auf dem
Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries, welches wesentlich zur Versorgung des Kieler Nordens im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel beitragt. Dieses liegt auf der Grenze der beiden namensgebenden Stadtteile.
Die Nahversorgungszentren Schilksee und Holtenau sind hinsichtlich der quantitativen Ausstattung eher als
nicht optimal einzustufen, ermdglichen jedoch in beiden Stadtteilen eine fullaufige Nahversorgung.

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bevolkerungszahl 20.241 (-0,9 %)

Sortimentsspezifische

Verkaufsflache 6.600 1.200
Verkaufﬁflache je Ein- 0,33 0,06

wohner*in

Sortlmt_arltsspezmsche 0,75 0,87

Zentralitat

Verkaufsfldche nach La- o) o g 495  1%niL  93%2ZVB  7%siL  0%niL
_gebereich

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
3x Lebensmittelsupermarkt
3x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelmarkte*
63 % Lebensmittelvollsortimenter
37 % Lebensmitteldiscounter

2x Drogeriefachmarkt**

Betriebstypenmix 7x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation 76 % Drogeriefachmarkt

nach Betriebstyp

24 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

0,03 m? Drogeriefachmarkt

R , .
0,21 m? Lebensmittelvollsortimenter 0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-

0,12 m? Lebensmitteldiscounter

triebe
Quantitative Nahversor- .
gungssituation
Qualitative Nahversor- ° ~

gungssituation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner: Stadt Kiel (Stand: 31.12.2018);
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m; ein Drogeriefachmarkt nach Erhebung erdffnet.

Die Befragungsergebnisse zeigen fur den Kieler Norden eine hohe Versorgungsfunktion des Stadtteilzent-
rums Friedrichsort/Pries auf. Rund die Halfte der Bewohner*innen des Kieler Nordens beantworteten die
Frage, welchen Einkaufsort sie fir Nahrungs- und Genussmittel wahlen, mit dem Stadtteilzentrum Fried-
richsort/Pries. Die Bedeutung der Sonderstandorte ist im Kieler Norden aufgrund fehlender Anbieter eher
gering und somit positiv zu bewerten. Lediglich der Standortbereich in der Wik (ehemals Sonderstandort
Wik) bietet durch seine Lage ein attraktives Angebot fir Kund*innen aus dem Kieler Norden. Zudem kauft
knapp ein Zehntel der Kund*innen aus dem Kieler Norden Nahrungs- und Genussmittel auRerhalb Kiels
(siehe Abbildung 59).

Kie I e Sailing.City.
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Innenstadtzentrum
Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries 46 %

Weitere Stadtteilzentren

Nahversorgungszentrum Schilksee
Nahversorgungszentrum Holtenau

Weitere Nahversorgungszentren

Sonderstandort Wik

Sonderstandort CITTI -

Weitere Sonderstandorte

Weitere Standorte in Kiel
Standorte aulRerhalb von Kiel

Sortiment wird nicht gekauft

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Abbildung 59: Ergebnisse der Onlinebefragung zu den Einkaufsorten von Nahrungs- und Genussmitteln
Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 230.

Aufgrund des vielseitigen Drogeriewarenangebotes im Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries, welches durch
zwei Drogeriemarkte bereitgestellt wird, kommt dem Zentrum auch bei dieser Warengruppe eine sehr hohe
Bedeutung als Einkaufsort bei den Ergebnissen der Onlinebefragung zu (siehe Abbildung 60). Die Bedeu-
tung des besonderen Stadtteilzentrums Holtenauer Strafe und der Innenstadt sudlich des Untersuchungs-
raumes steigen im Verhaltnis jedoch stark an. Die Sonderstandorte nehmen fiir die Versorgung mit Droge-
riewaren im Kieler Norden keine wichtige Rolle ein.

Innenstadtzentrum 10 %
Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries 59 %
Besonderes Stadtteilzentrum Holtenauer StralRe %
Weitere Stadtteilzentren
Nahversorgungszentren
Sonderstandort CITTI
Weitere Sonderstandorte
Weitere Standorte in Kiel 9%
Standorte auRerhalb von Kiel

Sortiment wird nicht gekauft

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 %
Abbildung 60: Ergebnisse der Onlinebefragung zu den Einkaufsorte von Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik/
Apotheken
Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 196.

Kiel. Sailing.City.
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Das Angebot im Kieler Norden wird maf3geblich durch die Lebensmittelbetriebe und Drogeriefachmarkte in
den zentralen Versorgungsbereichen gebildet. Insbesondere das Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries ver-
fugt wie bereits herausgestellt Gber ein diversifiziertes Angebot und deckt die ful3laufig erreichbare Nahver-
sorgung in Friedrichsort und im 6stlichen Bereich Pries. Hier befinden sich ein Lebensmittelvollsortimenter,
zwei Lebensmitteldiscounter sowie zwei Drogeriefachmarkte. Lediglich in den Randlagen von Pries gibt es
Siedlungsbereiche von denen aus ein Nahversorger nicht in optimal fuBlaufiger Entfernung liegt.

Pragend fur die Nahversorgungszentren in Holtenau und Schilksee ist jeweils der Lebensmittelvollsortimen-
ter, welche als jeweils einzige Lebensmittelanbieter im Stadtteil fungieren und die rdumliche Nahversorgung
sichern. In beiden Zentren I&sst sich zudem eine Angebotslicke im Warensortiment Drogeriewaren feststel-
len.

Insgesamt ist erkennbar, dass Siedlungslagen ohne optimale fullaufige Nahversorgung sich tUberwiegend
in den Randlagen der Siedlungsbereiche befinden. Trotzdem kann (u. a. durch die Realisierung von Wohn-
bebauung auf dem MFG 5 Gelande) sowohl in Pries, als auch in Holtenau eine hinreichende Mantelbevdl-
kerung mit Potenzial fir die Ansiedlung weiterer Angebotsstrukturen ermittelt werden, welche zu einer
SchlieBung des zurzeit lickenhaften Nahversorgungsnetzes beitragen wirde (siehe Abbildung 61).

Der Untersuchungsraum ist somit insgesamt im Vergleich zu den anderen Bereichen in Kiel hinsichtlich
seiner Nahversorgungssituation quantitativ nicht optimal ausgestattet. Das raumliche Nahversorgungsnetz
kann durch die Ansiedlung weiterer Angebotsstrukturen z. B. in den neu entstehenden Siedlungslagen Hol-
tenaus verbessert werden. Die Mdéglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes in den zentralen Versor-
gungsbereichen sollte fir den Kieler Norden geprift werden (insb. Nahversorgungszentren).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap verdffentlicht
unter ODbL.

Im Folgenden werden die einzelnen Stadtteile des Untersuchungsraums hinsichtlich ihrer kleinrdumigen
Nahversorgungssituation steckbriefartig dargestellt.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Bedarfe | ooa-
Bevolkerungszahl 2.083 (-2,4 %)

:lvir:::::t:ache je Ein- 0,49 016
ggr:ttigﬁtr;ittsspezifische 4.18 265

Verkaufsflache nach La- 100 % ZVB 0 % siL 0%l 100% ZVB 0% siL 0% il

_gebereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Lebensmittelsupermarkt
3x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

Ox Drogeriefachmarkt**
1x sonstige Drogeriewarengeschéafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

39 % Lebensmittelvollsortimenter
61 % Lebensmitteldiscounter

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Entwicklungsempfehlungen

0,00 m? Drogeriefachmarkt

R . .
0,77 m? Lebensmittelvollsortimenter 0,02 m? sonstige Einzelhandelsbe-

1,20 m? Lebensmitteldiscounter

triebe
*%

® o
*%

® o

= Keine umfassende Ausweitung der Verkaufsflachen, um ein rdumlich ausgewogenes Nahversor-

gungsangebot in den weiteren Stadtteilen zu schiitzen
= Sicherung des Bestandes und damit gegebenenfalls verbundene bedarfsgerechte Verkaufsflachen-

anpassung

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m? ** unter Hinzunahme des
Drogeriefachmarktes in Pries im STZ Friedrichsort/Pries.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Bedarfe L] ] EEE
Bevolkerungszahl 5.763 (-1,0 %)
Sortlmc_a_ntsspenflsche Ver- 1200 200
kaufsflache
Verl&_aufsflache je Einwoh- 0.22 0,03
ner*in
Sortimentsspezifische
Zentralitat 0,46 0,37
Verkaufsflache nach Lage- o, o, 73 g9 giL 0%niL  91%2ZVB  9%sL  0%niL

bereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Lebensmittelsupermarkt
0x Lebensmitteldiscounter
Ox sonstige Lebensmittelmarkte

Ox Drogeriefachmarkt
1x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

100 % Lebensmittelvollsortimenter
0 % Lebensmitteldiscounter

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW nach
Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Kie I e Sailing.City.

0,24 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,00 m? Lebensmitteldiscounter

0,00 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe
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Entwicklungsempfehlungen
= Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots im zentralen Versorgungsbereich durch
Ansiedlung von Lebensmittelmarkten, sofern sich Flachenpotenziale ergeben, ansonsten Ansied-
lung an Nahversorgungsstandorten zur Verbesserung der quantitativen und raumlichen Nahversor-
gungsfunktion insb. im Hinblick auf die Quartiersentwicklung im Holtenauer Osten

» Prifung der Moglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes vorzugsweise im zentralen Versor-
gungsbereich

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe | [HN Oaad

Bevolkerungszahl 7.422 (-1,6 %)

Sortimentsspezifische

Verkaufsflache 400 600

Verkauffflache je Ein- 017 0,08

wohner*in

Sortimentsspezifische

Zentralitat 0,13 1,10

Verkaufsflache nach La- 7,0 7\p  269%siL  0%nL 95%2ZVB  5%sL 0 %niL

_gebereich

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Betriebstvoenmix 0x Lebensmittelsupermarkt 1x Drogeriefachmarkt
yp 0x Lebensmitteldiscounter 2x sonstige Drogeriewarengeschafte
0x sonstige Lebensmittelméarkte

Verkaufsflachenrelation 0 % Lebensmittelvollsortimenter 90 % Drogeriefachmarkt

nach Betriebstyp 0 % Lebensmitteldiscounter 10 % sonstige Einzelhandelsbetriebe
P -

Verkaufsflache je EW 0,00 m? Lebensmittelvollsortimenter 0’029 m D_r oger_lefachmarkt

- > ; . 0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-

nach Betriebstyp 0,00 m? Lebensmitteldiscounter tricbe

Quantitative Nahversor- o ®

gungssituation

Qualitative Nahversor- ®o ®

gungssituation
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Entwicklungsempfehlungen
= Sicherung und Starkung der Nahversorgung in den zentralen Versorgungsbereichen
= Ansiedlung eines Lebensmittelanbieters zur Versorgung des derzeit nicht Gber fuBlaufige verfliigen-
den Siedlungsbereiches im Westen des Stadtteils oder im nérdlichen Bereich des Nahversorgung
Stadtteilzentrums Friedrichsort/Pries
= Sicherung der Drogeriefachmarkte im Stadtteilzentrum
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:

31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m?, ** unter Hinzunahme der in
raumlicher Nahe befindlichen Betriebe im STZ Friedrichsort/Pries.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe | | | | |m
Bevolkerungszahl 4.973 (+0,9 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 1.400 100
Verkauffflache je Ein- 0.28 0.03
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 0,57 0.37
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- o506 7yp  gosii  6%nL  70%2ZVB  30%siL 0% nil

_gebereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Lebensmittelsupermarkt
0x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

Ox Drogeriefachmarkt
2x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

100 % Lebensmittelvollsortimenter
0 % Lebensmitteldiscounter

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,00 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,26 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,00 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen
= Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots im zentralen Versorgungsbereich durch
Ansiedlung von Lebensmittelméarkten, sofern sich Flachenpotenziale ergeben
» Prifung der Moglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes im zentralen Versorgungsbereich

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m>.
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Der Untersuchungsraum Ost umfasst die Stadtteile Ellerbek, Gaarden-Ost, Neumihlen-Dietrichsdorf und
Wellingdorf. Hinsichtlich seiner quantitativen Nahversorgungssituation verfiigt der Raum Uber eine leicht
unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung der nahversorgungsrelevanten Warengruppen. Die
Zentralitaten in den beiden relevanten Warengruppen von rd. 0,95 (Nahrungs- und Genussmittel) bzw. 1,16
(Drogeriewaren) deuten im Lebensmittelsegment auf einen leichten Kaufkraftabfluss und bei Drogeriewaren
auf einen Kaufkraftzufluss hin. Qualitativ weist der Kieler Osten einen Uberhang an discountorientiertem
Angebot auf. Dies trifft insbesondere auf den Stadtteil Gaarden-Ost zu. Mit 37 % bei Nahrungs- und Ge-
nussmitteln und 26 % bei Drogeriewaren fallen relativ hohe Verkaufsflachenanteile der Betriebe auf nicht
integrierte Lagen. Neben dem discountorientierten Angebot ist die qualitative Nahversorgungsfunktion aus
diesem Grund insgesamt eher kritisch zu bewerten (siehe Tabelle 40).

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bevolkerungszahl 45.699 (+3,3 %)

Sortimentsspezifische

Verkaufsflache 17.100 3.000
Verkaufﬁflache je Ein- 0,37 0,07

wohner*in

Sortimentsspezifische

Zentralitit 0.95 1,16
Verkaufsflache nach La- 45, 0 7yg 2196 37%niL 59%2VB  15%siL 26 % nil
_gebereich

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
5x Lebensmittelsupermarkt
9x Lebensmitteldiscounter

3x Drogeriefachmarkt

Betriebstypenmix 12x sonstige Drogeriewarenge-

. . o N schafte
3x sonstige Lebensmittelmarkte
Verkaufsflachenrelation 53 % Lebensmittelvollsortimenter 77 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 47 % Lebensmitteldiscounter 23 % sonstige Einzelhandelsbetriebe
> -
Verkaufsflache je EW 0,18 m? Lebensmittelvollsortimenter O’Of m D.rogerllefachmarkt
. > ; . 0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-

nach Betriebstyp 0,16 m? Lebensmitteldiscounter tricbe
Quantitative Nahversor- ® °®
gungssituation
Qualitative Nahversor- ®

gungssituation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m.

Mit Blick auf die Ergebnisse der Onlinebefragung zeigt sich im Kieler Osten ein differenziertes Bild. Im Un-
tersuchungsraum Ost werden am haufigsten das Stadtteilzentrum Gaarden-Ost, das Nahversorgungszent-
rum Neumuhlen-Dietrichsdorf und der Standortbereich in Wellingdorf (ehemaliger Sonderstandort Welling-
dorf) von den befragten Personen aus dem Untersuchungsraum fur den Kauf von Nahrungs- und Genuss-
mitteln aufgesucht. Insgesamt werden die nicht integrierten Standorte haufig fir den Versorgungseinkauf
genannt und konterkarieren somit das Ziel einer integrierten und fulllaufig erreichbaren Nahversorgung.
Auch im Kieler Osten fliel3t zudem ein gewisser Kaufkraftanteil in umliegende Kommunen ab (siehe Abbil-
dung 62).
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Innenstadtzentrum
Stadtteilzentrum Gaarden-Ost 19 %
Stadtteilzentrum Wellingdorf 8 %
Besonderes Stadtteilzentrum Holtenauer Strale [
Weitere Stadtteilzentren
Nahversorgungszentrum Neumdihlen-Dietrichsdorf
Weitere Nahversorgungszentren
Sonderstandort Wellingdorf 13 %
Sonderstandort Schoénkirchener Stral3e 7 %
Sonderstandort Elmschenhagen 5 %
Sonderstandort Konrad-Adenauer-Damm 4 %
Sonderstandort CITTI
Sonderstandort PLAZA 3 %
Weitere Sonderstandorte
Weitere Standorte in Kiel 11 %
Standorte auBerhalb von Kiel 10 %

Sortiment wird nicht gekauft

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 106.

Hinsichtlich des Einkaufs von Drogeriewaren fallt auf, dass das Innenstadtzentrum als Einkaufsort mit fast
einem Drittel der Nennungen heraussticht, insb. im Vergleich zu den Ergebnissen fir das Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel (siehe Abbildung 63). Die Stadtteilzentren Gaarden-Ost, Wellingdorf und das Nah-
versorgungszentrum Neumuhlen-Dietrichsdorf werden zweitrangig aber dennoch mehrfach genannt. Die
Sonderstandorte spielen im Vergleich zu den oben genannten Ergebnissen eine geringere Rolle.

Innenstadtzentrum 28 %
Stadtteilzentrum Gaarden-Ost 11 %
Stadtteilzentrum Wellingdorf %
Weitere Stadtteilzentren %
Nahversorgungszentrum Neumduhlen-Dietrichsdorf
Weitere Nahversorgungszentren
Sonderstandort CITTI 7%
Sonderstandort Konrad-Adenauer-Damm 5%
Weitere Sonderstandorte 6 %
Weitere Standorte in Kiel 5 %
Standorte auBerhalb von Kiel 7%

Sortiment wird nicht gekauft

0% 5% 10 % 15 % 20 % 25% 30 %

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 95.

In Hinblick auf die rdumliche Nahversorgungssituation ist fir den Untersuchungsraum Ost aufféllig, dass
neben den Anbietern in den zentralen Versorgungsbereichen ein hoher Anteil an Anbietern sich in solitaren,
nicht integrierten Lagen befindet.

Kiel. Sailing.City.

235



In Gaarden Ost kommt dem Stadtteilzentrum eine wichtige Versorgungsfunktion zu, welches Angebote im
discountorientierten und vollsortimentierten Bereich aufweist. Der Lebensmitteldiscounter im Stadtteilzent-
rum verfugt jedoch nur Uber eine sehr geringe Verkaufsflache, welche nach Mdglichkeit erweitert werden
sollte. Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird der Lebensmitteldiscounter am Ost-
ring als Nahversorgungsstandort ausgewiesen, welcher u. a. den Stiden Ellerbeks versorgt (s. u.).

Die beiden Lebensmitteldiscounter an der Werftstral’e weisen derzeit keine stadtebaulich integrierte Lage
auf. Aufgrund von erheblichen Wohnbauentwicklungen im direkten Umfeld des nérdlich gelegenen Disco-
unters (Lidl) und einer damit verbundenen Standortumstrukturierung kénnte dieser allerdings zukiinftig als
stadtebaulich integriert bewertet werden. Im makrordumlichen Umfeld des sudlich gelegenen Discounters
(Penny) entsteht ebenfalls weitere Wohnbebauung. Trotzdem kdnnte zusatzlich auf eine Verbesserung der
mikrordumlichen Integration hingewirkt werden bspw. durch entsprechende Wohnbebauung an der Preet-
zer StralRe sowie der Werftstralle. Beide Bestandsstandorte erfiillen die weiteren Kriterien fiir Nahversor-
gungsstandorte jedoch nur bedingt (insb. grolRe Nahe zu Bestandsbetrieben im ZVB Gaarden-Ost). Dartber
hinaus wird ein weiterer Standort im neu zu entwickelnden Horn-Gelande nordwestlich der WerftstralRe dis-
kutiert, der vor allem das vollsortimentierte Nahversorgungsangebot in Gaarden Ost verbessern soll. Auf-
grund dieser Planungen sollen zukiinftige Ansiedlungs-, Verlagerungs- und Erweiterungsbestrebungen von
Lebensmittelmarkten in Gaarden Ost in folgender Priorisierung erfolgen:

1. Entwicklung eines perspektivischen Nahversorgungsstandortes auf dem Horn-Gelande

2. Perspektivische Entwicklung des Standortes Preetzer Stral3e (derzeit Penny), sofern Kriterium der
stadtebaulichen Integration zukiinftig erfillt wird

3. Perspektivische Entwicklung des Standortes WerftstralRe (derzeit Lidl), sofern Kriterium der stadte-
baulichen Integration zukinftig erfillt wird

In Wellingdorf liegt das Stadtteilzentrum an der Schénberger Stral3e im Norden des Stadtteils. Dieser zent-
rale Versorgungsbereich erfiillt unter anderem aufgrund des Fehlens eines Vollsortimenters seine Versor-
gungsfunktion nicht optimal. Der Lebensmitteldiscounter innerhalb des Stadtteilzentrums sichert jedoch eine
raumliche Nahversorgung. Zur Sicherung der fuRlaufigen Nahversorgung im Osten Wellingdorfs wird der
Rewe an der Schonberger StralRe als Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Dieser Ubernimmt weiterhin
die fuBldufige Nahversorgung fur den Norden Ellerbeks (s. u.). Des Weiteren befindet sich ein Lebensmit-
teldiscounter sudlich des Stadtteilzentrums in stadtebaulich integrierter Lage. Aufgrund fehlender stadte-
baulich-funktionaler Zusammenhange zu diesem wird dieser nicht dem Stadtteilzentrum zugefiihrt. Zudem
ist von hohen Konkurrenzbeziehungen zwischen den beiden Lebensmitteldiscountern auszugehen, sodass
der Standort lediglich als sonstige stadtebaulich integrierte Lage betrachtet wird, da die Kriterien eines Nah-
versorgungsstandortes nicht vollumfanglich erfiillt werden. Die Versorgungsfunktion des Bestandsmarktes
zielt konzeptionell somit vornehmlich auf die Versorgung des ,engeren Gebietes® ab. Moégliche Erweite-
rungsbestrebungen an diesem Standort sind daher unter diesem Aspekt und den weiteren konzeptionellen
Zielstellungen fur nahversorgungsrelevante Betriebe an sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen zu be-
werten.

Nordlich von Wellingdorf in Neumuhlen-Dietrichsdorf ist das gleichnamige Nahversorgungszentrum veror-
tet, welches wesentlich zur Versorgung im Stadtteil beitragt und dementsprechend gesichert und gestarkt
werden sollte. Der ehemalige Sonderstandort Schoénkirchener Strale mit den Magnetbetrieben Aldi Nord
und Famila im Stden des Stadtteils wird nicht fortgeschrieben, sondern als nicht integrierte Solitarlage be-
trachtet. Ostlich von Neumiihlen-Dietrichsdorf liegt der Siedlungsbereich Oppendorf, welcher iber keine
fuBlaufig erreichbare Nahversorgung verfiigt.
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Zudem befindet sich im Stadtteil Ellerbek kein eigener Nahversorgungsbetrieb. Durch die Nahe zu Nahver-
sorgungsbetrieben nahe der Grenze des Stadtteils wird dennoch eine annehmbare fulRlaufig erreichbare
Nahversorgung gewahrleistet. Dennoch sollte regelmaRig die Moglichkeit der Herstellung eines eigenen
Nahversorgungsstandortes in Ellerbek Uberprift werden.

Insgesamt lasst sich ein Nahversorgungsnetz mit mehreren Nahversorgern in nicht integrierten Lagen und

mit kleineren fullaufig nicht optimal versorgten Lagen erkennen, wobei insbesondere Oppendorf besonders
hervorzuheben ist (siehe Abbildung 64).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap verdffentlicht
unter ODbL.

Im Folgenden werden die einzelnen Stadtteile des Untersuchungsraums hinsichtlich ihrer kleinrdumigen
Nahversorgungssituation steckbriefartig dargestellt.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren

Bedarfe HEN | ||
Bevolkerungszahl 6.363 (+0,1 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 100 <350
Verkauffflache je Ein- 0,02 0,00
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 0,04 0,07
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- o >yp 1009 siL.  0%niL 0%2ZVB 100 %siL 0 % niL

_gebereich

Betriebstypenmix

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Ox Lebensmittelsupermarkt
0x Lebensmitteldiscounter
Ox sonstige Lebensmittelmarkte

0x Drogeriefachmarkt
1x
sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Lebensmittelvollsortimenter
0 % Lebensmitteldiscounter

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,00 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,00 m? Lebensmitteldiscounter

0,00 m? Drogeriefachmarkt
0,00 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

238



Entwicklungsempfehlungen

= Derzeit keine eigene Nahversorgung in Ellerbek, sondern Versorgung Uber Nahversorgungsstan-
dorte in Wellingdorf und Gaarden

= Maoglichkeit der Wiederherstellung einer eigenen Nahversorgung in Ellerbek priifen, falls dies nicht
moglich ist: Ausbau und Sicherung der beiden Betriebe an den Nahversorgungsstandorten in den
angrenzenden Stadtteilen (Ostring, Schonberger Stralle), welche die fulllaufige Nahversorgung in
Ellerbek sichern

= Starkung der Fullwegeverbindung zu den bestehenden Nahversorgungsangeboten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m>.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe | |l HEC
Bevolkerungszahl 18.633 (+4,1 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 6.200 900
Verkaufﬁflache je Ein- 0.33 0.05
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 0.88 0.85
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 550 7\g 2096  23%nil  76%2ZVB  9%siL 15 % nil

_gebereich

Betriebstypenmix

O0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Lebensmittelsupermarkt
4x Lebensmitteldiscounter
3x sonstige Lebensmittelmarkte

1x Drogeriefachmarkt
4x sonstige Drogeriewarengeschéafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

26 % Lebensmittelvollsortimenter
74 % Lebensmitteldiscounter

81 % Drogeriefachmarkt
19 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation
Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,03 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,06 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,16 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

= Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots im zentralen Versorgungsbereich durch Er-
weiterung und Ansiedlung von Lebensmittelméarkten, sofern sich Flachenpotenziale ergeben, an-
sonsten Ansiedlung an einem perspektivischen Nahversorgungsstandort auf dem zu entwickelnden
Horn-Gelande (perspektivisch)

*= Innicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird ein Nahversorgungsstandort am
Ostring mit dem Ziel zur weiteren Starkung der fuRlaufigen Anbindung an die Siedlungsbereiche
und kleinraumige Wohnbauentwicklung im Umfeld des Lebensmitteldiscounters ausgewiesen

= Aufgrund der hohen Handlungsbedarfe im Stadtteil ist — bei Entwicklung von Wohnbebauung im
direkten Umfeld der Betriebe an der WerftstralRe — die bestandssichernde Entwicklung der Lebens-
mittelmarkte an der Werftstrale gemal der im Nahversorgungskonzepten aufgezeigten Hand-
lungsprioritat zu prifen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe [l OO
Bevolkerungszahl 12.677 (+4,5 %)

Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 5600 1.100
Verkaufsflache je EW 0,44 0,09
Sortimentsspezifische

Zentralitat 112 1,51
Verkaufsflache nach La-  4g0, 7yp 20,5 50%niL 50 % ZVB  6%siL 44 % nil

_gebereich

Betriebstypenmix

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
2x Lebensmittelsupermarkt
2x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelmarkte

1x Drogeriefachmarkt
4x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

73 % Lebensmittelvollsortimenter
27 % Lebensmitteldiscounter

68 % Drogeriefachmarkt
32 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,04 m? Drogeriefachmarkt
0,02 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,37 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,13 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen
= Sicherung und Starkung der Nahversorgung in dem zentralen Versorgungsbereich
* Innicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen
= Aufgrund der mangelnden fuBlaufigen Erreichbarkeit von Nahversorgern in Oppendorf sind alter-
native Nahversorgungsmodelle zur Versorgung der Bevdlkerung zu prifen (z. B. mobile Nahver-
sorgungsangebote, Bring- und Abholservices, Quartiersladen)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m>.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe aod Ooad
Bevolkerungszahl 8.026 (+2,2 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 5.200 1.100
Verkaufﬁflache je Ein- 0.65 0.13
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 1,58 208
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 5, 73 399, 6L 41%niL  57%2ZVB  26%siL 17 % nil

_gebereich

Betriebstypenmix

O0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
2x Lebensmittelsupermarkt
3x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

1x Drogeriefachmarkt
3x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

50 % Lebensmittelvollsortimenter
50 % Lebensmitteldiscounter

84 % Drogeriefachmarkt
16 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,09 m? Drogeriefachmarkt
0,02 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,34 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,35 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

» Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen im zentralen Versorgungsbereich und an Nahver-
sorgungsstandorten sind vorhabenbezogen zu prifen

*= Innicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen; bei Erweiterungsbestreben ist auf eine (kleinrdumige)
Verlagerung in die westlich gelegene Siedlungslage hinzuwirken

= Erweiterte Bestandssicherung an stadtebaulich integrierten Standorten; bei dartiber hinaus gehen-
den Erweiterungsbestreben ist auf eine Verlagerung in den zentralen Versorgungsbereich hinzu-
wirken

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird ein Nahversorgungsstandort Schon-
berger Stral3e ausgewiesen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Der Untersuchungsraum Sid umfasst die Stadtteile EImschenhagen, Gaarden Siid/Kronsburg, Hassee,
Meimersdorf/Moorsee, Russee und Wellsee/Rénne und ist nach dem Untersuchungsraum Mitte/West der
bevdlkerungsreichste Untersuchungsraum. Die Verkaufsflachenausstattung der Nahrungs- und Genussmit-
tel und Drogeriewaren liegt mit 0,59 m? bzw. 0,09 m? Verkaufsflache je Einwohner*in iber dem Bundes-
durchschnitt. Zudem kommt es zu Kaufkraftzuflissen in den beiden Warengruppen (sortimentsspezifische
Zentralitat von jeweils 1,43). Dennoch ist zu berlicksichtigen, dass die Versorgung im Lebensmittelsegment
hauptsachlich durch Sonderstandorte in nicht integrierten Lagen gewahrleistet wird. Der Untersuchungs-
raum Sud weist neben den Sonderstandorten lediglich drei zentrale Versorgungsbereiche in Form von Nah-
versorgungszentren auf. Dieses raumliche Ungleichgewicht ist pragend fiir den stdlichen Raum Kiels und
kritisch zu bewerten. Zusatzlich handelt es sich bei 14 der 20 anséassigen filialisierten Lebensmittelanbieter
um Lebensmitteldiscounter. In Hinblick auf die Verkaufsflachenrelation ist der discountorientierte Uberhang
jedoch abgeschwacht. Demnach fallt nur ein Drittel der Flachen auf die Lebensmitteldiscounter.

In Hinblick auf die Nahversorgungssituation flir Drogeriewaren weist der Untersuchungsraum Sid eine
durchschnittliche Ausstattung auf. Hier ist ebenfalls zu konstatieren, dass sich 71 % der Verkaufsflache im
Bereich Drogeriewaren in nicht integrierten Lagen befinden. Dieser Schwerpunkt auf nicht integrierte Lagen,
I&sst sich ebenfalls mit dem hohen Anteil an Sonderstandorten und nicht integrierten Solitarlagen im Unter-
suchungsraum Sid erklaren. Zentrale Versorgungsbereiche und stadtebauliche integrierte Lagen nehmen
in beiden Sortimenten einen vergleichsweisen geringen Anteil ein, weshalb die Nahversorgungssituation
insgesamt als nicht ausgewogen zu bewerten ist (sieche Tabelle 41).

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bevolkerungszahl 58.540 (+1,6 %)

Sortimentsspezifische

Verkaufsflache 34.400 5-500
Verkaufiflache je Ein- 0.59 0,09

wohner*in

Sortlmgr_l_tsspezmsche 143 143

Zentralitat

Verkaufsflache nachla- g9, 7v6  f0%siL  84%niL 11%2ZVB 18%siL  71%niL
_gebereich

2x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
4x Lebensmittelsupermarkt
14x Lebensmitteldiscounter

4x Drogeriefachmarkt

Betriebstypenmix 14x sonstige Drogeriewarenge-

: ; .. . schafte
0x sonstige Lebensmittelméarkte
Verkaufsflachenrelation 69 % Lebensmittelvollsortimenter 81 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 31 % Lebensmitteldiscounter 19 % sonstige Einzelhandelsbetriebe
2 .
Verkaufsflache je EW 0,47 m? Lebensmittelvollsortimenter O’Of' m Drogetlefachmarkt
. > . ) 0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-

nach Betriebstyp 0,21 m? Lebensmitteldiscounter triebe
Quantitative Nahversor- ® ®

gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m

Die Auswertung der Onlinebefragung zeigt die pragenden Einkaufsstandorte fiir den Untersuchungsraum
Sid. Die Bewohner*innen des Raumes geben bei der Frage nach ihrem Einkaufsort fir Nahrungs- und
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Genussmittel hauptsachlich Sonderstandorte als Einkaufsort an. Neben diesen kénnen jeweils die Nahver-
sorgungszentren Russee und Elmschenhagen gewisse Anteile auf sich vereinen. Nicht zu unterschatzen
ist auch der Kaufkraftanteil, welcher in umgebende Kommunen abflie3t (siehe Abbildung 65).

Innenstadtzentrum 3 %
Weitere Stadtteilzentren
Nahversorgungszentrum Elmschenhagen
Nahversorgungszentrum Russee
Weitere Nahversorgungszentren
Sonderstandort Moorsee/Meimersdorf 14 %
Sonderstandort Russee/Hassee 11 %
Sonderstandort Elmschenhagen 11 %
Sonderstandort CITTI 9 %
Sonderstandort PLAZA 8 %
Sonderstandort Konrad-Adenauer-Damm 6 %

Weitere Sonderstandorte

Weitere Standorte in Kiel 12 %

Standorte au3erhalb von Kiel 6 %

Sortiment wird nicht gekauft

0 % 2% 4% 6 % 8% 10 % 12 % 14 % 16 %

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 304.

In der Warengruppe Drogeriewaren besteht ebenfalls ein Bedeutungsiiberhang der Sonderstandorte. Auf
der anderen Seite steigt jedoch auch die Bedeutung der Innenstadt im Verhaltnis zu den Ergebnissen bei
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel stark an. Zudem ist das hohe Verhaltnis der Sonderstand-
orte flr die Warengruppe Drogeriewaren im Gegensatz zum Lebensmittelsegment abgemildert, was sich
vor allem damit begriinden Iasst, dass sich in den nicht integrierten Lagen nur wenige Drogeriemarkte be-
finden (siehe Abbildung 66).

Innenstadtzentrum 25 %
Stadtteilzentren
Nahversorgungszentrum Elmschenhagen
Weitere Nahversorgungszentren
Sonderstandort Konrad-Adenauer-Damm 13 %
Sonderstandort PLAZA 12 %
Sonderstandort CITTI 7%
Sonderstandort Russee/Hassee 5 %
Sonderstandort Moorsee/Meimersdorf 4%
Weitere Sonderstandorte %

Weitere Standorte in Kiel 8 %

N ‘

Standorte aulRerhalb von Kiel 5%

Sortiment wird nicht gekauft

0% 5% 10 % 15% 20 % 25 % 30 %

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Onlinebefragung: Stadt + Handel 03/2019, n = 274.
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Durch die schwache quantitative Ausstattung sind auch auf rdumlicher Ebene Defizite in der Nahversorgung
zu erkennen, welche sich in mehreren unterversorgten Siedlungsbereichen widerspiegeln. Wahrend im Nor-
den des Untersuchungsraums die bandartige, dichte Struktur des Untersuchungsraums Mitte/\West fortge-
setzt wird, dinnt das Netz in den Randbereichen aus.

Der Stadtteil Russee wird durch die Betriebe (insb. durch den Lebensmitteldiscounter) im gleichnamigen
Nahversorgungszentrum versorgt. Das Nahversorgungszentrum weist jedoch Defizite auf und kann keine
vollumfangliche Versorgung fir den Stadtteil bieten. Im Norden und Westen des Stadtteils ist zudem keine
optimale fuBBlaufige Anbindung an Nahversorger gegeben. Die Ansiedlungsmaoglichkeiten fir weitere Le-
bensmittelanbieter sind begrenzt, da der Fachmarktstandort Russee/Hassee weiter Ostlich einen starken
Konkurrenzstandort mit zwei Lebensmitteldiscountern und einem Verbrauchermarkt darstellt.

In Hassee befindet sich neben dem Fachmarktstandort Russee/Hassee mit dem Erganzungsstandort Citti
und dem solitaren Standort in der Hamburger Chaussee weitere Standorte in nicht integrierten Lagen, die
zwar zu einer Uberdurchschnittlichen quantitativen Ausstattung fiihren, jedoch nur eine geringe Bedeutung
fur die fuBlaufige Nahversorgung haben. Lediglich der kleinflachige Lebensmittelvollsortimenter nahkauf in
der nérdlichen Hamburger Chaussee weist eine stadtebauliche Integration sowie eine Versorgungsfunktion
fir die raumliche Nahversorgung auf.

In den Stadtteilen Gaarden-Sud/Kronsburg erstreckt sich entlang der B76 der ebenfalls sehr grof angelegte
Fachmarktstandort Theodor-Heuss-Ring. Dieser ist hauptsachlich fir den/die autoorientierten Kund*innen
ausgelegt. Der nérdlich des Fachmarktstandortes liegende Lebensmittelvollsortimenter verfligt jedoch Gber
eine teil-integrierte Lage und weist eine hohe Versorgungsfunktion fiir die nérdlich und 6stlich liegenden
Siedlungslagen auf. Die Einzelhandelsagglomeration aus zwei Lebensmittelmarkten, einem Drogeriefach-
markt und einem Tierfuttermarkt im Kreuzungsbereich Alte Libecker Chausee/Stormarnstralie steht sowohl
im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den Fachmarkten des vorgenannten Fachmarktstandortes
Theodor-Heuss-Ring als auch zu der direkt angrenzenden Wohnbebauung. Aus Ermangelung an sonstigen
leistungsfahigen Nahversorgungsstrukturen in stadtebaulich integrierter Lage (Ausnahme: nahkauf an der
Hamburger Chaussee) kann die Versorgungsfunktion des Standortes fir den Stadtteil als durchaus gewich-
tig eingeschatzt werden. Demnach wird der Standortbereich kinftig als perspektivischer Nahversorgungs-
standort ausgewiesen. In diesem Kontext ist zu beriicksichtigen, dass angesichts der optimierungsbedurf-
tigen stadtebaulichen Integration (riickgelagerte Fachmarkte, fehlende Durchstiche fir den FulRverkehr, ge-
ringe Qualitat fur FuBgénger und Radfahrer) mit einer méglichen Umstrukturierung/Erweiterung der Markte
entsprechende stadtebauliche Verbesserungen als Voraussetzung zur Entwicklung des Nahversorgungs-
standortes in das Konzept aufgenommen werden. Darlber hinaus ist bei mdglichen Verkaufsflachenerwei-
terungen zudem besondere Riicksicht auf den Nahversorgungsstandort an der Hamburger Chaussee zu
nehmen.

Sidlich dieser Strukturen weist das raumliche Nahversorgungsnetz erhebliche Liicken auf. Der gréfite un-
terversorgte Siedlungsbereich liegt in EImschenhagen. Dort leben rd. 3.500 Einwohner*innen in einer Ent-
fernung von mehr als 10 Gehzeitminuten zum nachstgelegenen Nahversorger (siehe Abbildung 67). Dieser
Bereich weist aufgrund der vorhandenen Mantelbevdlkerung Ansiedlungspotenzial auf, um eine entspre-
chende Nahversorgung herzustellen. Der nérdliche Bereich des Stadtteils wird durch das Nahversorgungs-
zentrum Elmschenhagen am Bebelplatz versorgt. Hier befinden sich ein Lebensmittel- und ein Drogerie-
fachmarkt, welche flir die Nahversorgung der umliegenden Siedlungsbereiche unerlasslich sind. Der west-
lich des Nahversorgungszentrums liegende Lebensmitteldiscounter (Villacher Stral3e) verfugt Gber eine Ver-
sorgungsfunktion und ist stadtebaulich integriert. Die weiter westlich anschlieRende Fachmarktlage wird
aufgrund der mangelnden Integration als nicht integrierte Solitdrlage betrachtet. Das ehemalige Nahversor-
gungszentrum Elmschenhagen Nord verfiigt derzeit lediglich Giber kleinteilige Nahversorgungsangebote,
welche zur Versorgung des engeren Umfeldes dienen. Perspektivisch weist der Standort bei einer erneuten
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Ansiedlung eines (grof3flachigen) Lebensmittelmarktes erneut Potenzial fir die Ausweisung als Nahversor-
gungsstandort oder Nahversorgungszentrum auf.

Im Stadtteil Wellsee befindet sich der besondere Nahversorgungsstandort Segeberger Landstralle. Dort ist
ein Lebensmitteldiscounter verortet. Dieser ist derzeit der einzige Lebensmittelanbieter im Stadtteil und da-
mit fur die Nahversorgungssituation von sehr hoher Bedeutung. Im sldlichen Teil von Wellsee und in Rénne
existieren aufgrund der diinn besiedelten Siedlungslagen, Wohnsiedlungen ohne fulllaufig erreichbare Nah-
versorgung. Aufgrund der geringen Bevolkerungsdichte und der niedrigen Mantelbevélkerung besteht in
diesen Lagen jedoch kein Potenzial fir die Ansiedlung eines marktgangigen Nahversorgers.

Moorsee und Meimersdorf verfiigen ebenfalls Giber grofle Siedlungslagen ohne fulRlaufig erreichbare Nah-
versorgung. Die Fachmarktlage in Meimersdorf/Moorsee (ehemals Sonderstandort) weist die einzigen Nah-
versorgungstrukturen in den Stadtteilen auf und ist vornehmlich auf den autokundenorientierten Einkauf
konzentriert. In Meimersdorf gibt es aufgrund des neuentstehenden Stadtquartiers die Moglichkeit zur Ent-
wicklung eines Nahversorgungsstandortes (perspektivisch auch Nahversorgungszentrum méglich) durch
die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes und arrondierenden Nutzungen.

Insgesamt lasst sich im Kieler Siiden ein Nahversorgungsnetz mit Defiziten erkennen. Der Norden des Un-
tersuchungsraumes weist zwar dichte Angebotsstrukturen auf, hat jedoch einen deutlichen Bedeutungs-
Uberhang an nicht integrierten Standorten. Im sudlicheren Bereich ist das Nahversorgungsnetz sehr licken-
haft mit weiteren Angeboten in nicht integrierten Lagen. Eine Herstellung von Nahversorgungsangeboten
ist aufgrund der bestehenden Bebauungsstruktur zum Teil jedoch nicht mdglich. Die qualitative und raumli-
che Ausstattung des Untersuchungsraumes Siid ist insgesamt kritisch zu bewerten.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap verdffentlicht
unter ODbL.

Im Folgenden werden die einzelnen Stadtteile des Untersuchungsraums hinsichtlich ihrer kleinrdumigen
Nahversorgungssituation steckbriefartig dargestellt.
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Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Bedarfe [l WO
Bevolkerungszahl 17.284 (-0,9 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 6.700 1.000
Verkaufﬁflache je Ein- 0.38 0.06
wohner*in
Sortlmgr_l_tsspezmsche 0,85 0,86
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 470, 7yp 249 siL  59%niL  49%ZVB 17%siL 33 % niL

_gebereich

Betriebstypenmix

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Lebensmittelsupermarkt
3x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

1x Drogeriefachmarkt
3x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

59 % Lebensmittelvollsortimenter
41 % Lebensmitteldiscounter

81 % Drogeriefachmarkt
19 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,03 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,23 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,16 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

= Sicherung und Starkung der Nahversorgung in dem zentralen Versorgungsbereich und an Nahver-
sorgungsstandorten

* Innicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen

= Erweiterte Bestandssicherung an stadtebaulich integrierten Standorten, bei dariiber hinaus gehen-
den Erweiterungsbestreben ist auf eine Verlagerung in den zentralen Versorgungsbereich oder in
die sudlich gelegene Siedlungslage ohne fulBlaufig erreichbare Nahversorgung hinzuwirken

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird der Nahversorgungsstandort Villa-
cher Stralle ausgewiesen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m>.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe ([ Odad
Bevolkerungszahl 10.699 (-0,9 %)

Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 4.900 700
Verkauffflache je Ein- 0,46 0,07
wohner*in

Sortimentsspezifische
Zentralitat 1,27 1.38
Verkaufsflache nach La- o 7yp 2o,  98%niL 0%2ZVB  0%siL 100 % niL

_gebereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
1x Lebensmittelsupermarkt
3x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

1x Drogeriefachmarkt
Ox sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

40 % Lebensmittelvollsortimenter
60 % Lebensmitteldiscounter

100 % Drogeriefachmarkt
0 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,06 m? Drogeriefachmarkt
0,00 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,15 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,23 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen an Nahversorgungsstandorten sind vorhabenbezo-
gen zu prufen
In nicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen
Bei Erweiterungsbestreben ist auf eine Verlagerung in die westlich und stidlich gelegenen Sied-
lungslagen hinzuwirken
Prifung der Méglichkeit zur Ansiedlung eines bedarfsgerechten Lebensmittelmarktes in stadtebau-
lich integrierter Lage im Ortsteil Kronsburg (durch Verlagerung oder Neuansiedlung und bei ent-
sprechender Priifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit)
Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden Nahversorgungsstandorte aus-
gewiesen:
o Nahversorgungsstandort Sérensenstralle
o0 Perspektivischer Nahversorgungsstandort Stormarnstrae: Aufgrund der optimierungsbe-
dirftigen stadtebaulichen Integration werden im Kontext einer mdglichen Umstrukturie-
rung/Erweiterung der Markte entsprechende stadtebauliche Verbesserungen empfohlen
und als Voraussetzung zur vollstandigen Entwicklung als Nahversorgungsstandort gese-
hen. Bei moglichen Verkaufsflachenerweiterungen ist zudem besondere Riicksicht auf den
Nahversorgungsstandort an der Hamburger Chaussee zu nehmen.

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe aod Ooad
Bevolkerungszahl 12.340 (+3,0 %)
Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 17.300 2.400
Verkaufﬁflache je Ein- 1,40 0.20
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 336 287
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- o 73 496  96%niL 0%2ZVB  8%siL 92 %nil

_gebereich

Betriebstypenmix

1x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
2x Lebensmittelsupermarkt
5x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

1x Drogeriefachmarkt
8x sonstige Drogeriewarengeschéfte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

81 % Lebensmittelvollsortimenter
19 % Lebensmitteldiscounter

61 % Drogeriefachmarkt
39 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,02 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,81 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,19 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen an Nahversorgungsstandorten sind vorhabenbezo-
gen zu prufen

In nicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen

Hamburger Chaussee 178 aufgrund der hohen Versorgungsfunktion fir die stidostlich gelegene
Siedlungslage als perspektivischer Nahversorgungsstandort bei kleinrAumiger Verlagerung und
starkerer Offnung zur Wohnbebauung

Dynamischer Bestandsschutz fur Ergadnzungsstandort Winterbeker Weg (siehe Kapitel 8.3)

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird ein Nahversorgungsstandort Ham-
burger Chaussee 114 ausgewiesen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe B0 OaO
Bevolkerungszahl 5.424 (+18,8 %)

Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 3.500 600
Verkauffflache je Ein- 0,65 0.10
wohner*in
Sortimentsspezifische
Zentralitat 1,58 1,57
Verkaufsflache nach La- 0. 7yg 10,5 99%niL  0%2ZVB  0%sL 100 % niL
_gebereich

Betriebstypenmix

1x Verbrauchermarkt/SB-\Warenhaus
Ox Lebensmittelsupermarkt
1x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

0x Drogeriefachmarkt
1x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

83 % Lebensmittelvollsortimenter
17 % Lebensmitteldiscounter

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,00 m? Drogeriefachmarkt
0,02 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,76 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,15 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

= Aufgrund des neuentstehenden Stadtquartiers Mdglichkeit zur Entwicklung eines neuen zentralen
Versorgungsbereichs durch Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes und arrondierenden
Nutzungen

= In nicht integrierten Lagen und an Sonderstandorten keine Ansiedlungen und keine Erweiterungen,
die Uber den Bestandsschutz hinausgehen

= Grot Steenbusch jedoch aufgrund der hohen Versorgungsfunktion als perspektivischer Nahversor-
gungsstandort bei Offnung des Baukérpers (in erster Linie des Famila) in Richtung Wohnbebauung
und Umstrukturierung der Eingangssituation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe ] ]| Odad
Bevoélkerungszahl 7.066 (-3,0 %)

Sortimentsspezifische
Verkaufsfliche 1.200 600
Verkauffflache je Ein- 017 0,09
wohner*in

Sortimentsspezifische
Zentralitat 045 1,16
Verkaufsflache nach La- g5/ 7\3 159, 5L  0%nL 15%2ZVB  85%siL 0% niL

_gebereich

Betriebstypenmix

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
0x Lebensmittelsupermarkt
1x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

1x Drogeriefachmarkt
1x sonstige Drogeriewarengeschéafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Lebensmittelvollsortimenter
100 % Lebensmitteldiscounter

96 % Drogeriefachmarkt
4 % sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,12 m? Drogeriefachmarkt
0,00 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,00 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,16 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots im zentralen Versorgungsbereich durch
Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes oder anderer Angebote sofern méglich; nachgela-
gerte Prioritdt Ansiedlung in den unterversorgten Siedlungslagen

Jedoch geringe Perspektive zur Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelanbieters zur Verbesse-

rung der raumlichen Nahversorgungssituation aufgrund starker Wettbewerbssituation (insb. SO
Russee/Hassee)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Bedarfe L] ] EEE
Bevolkerungszahl 5.727 (-0,1 %)

Sortimentsspezifische
Verkaufsflache 900 100
Verkauffflache je Ein- 0.15 0,02
wohner*in
Sortlmt_erltsspezmsche 0.35 0.25
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- o, 73 ggopsiL  14%niL  0%ZVB  100%siL 0 % niL
_gebereich

Betriebstypenmix

0x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Ox Lebensmittelsupermarkt
1x Lebensmitteldiscounter
0x sonstige Lebensmittelméarkte

0x Drogeriefachmarkt
1x sonstige Drogeriewarengeschafte

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

0 % Drogeriefachmarkt
100 % sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0 % Lebensmittelvollsortimenter
100 % Lebensmitteldiscounter

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp

Quantitative Nahversor-
gungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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0,00 m? Drogeriefachmarkt
0,01 m? sonstige Einzelhandelsbe-
triebe

0,00 m? Lebensmittelvollsortimenter
0,14 m? Lebensmitteldiscounter
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Entwicklungsempfehlungen

Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots durch Ansiedlung von Lebensmittelmark-
ten

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung wird der besondere Nahversorgungs-
standort Segeberger Landstrale ausgewiesen, der weitere Siedlungslagen in Wellsee mitversorgt

Prifung der Moglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes am besonderen Nahversor-
gungsstandort

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Einwohner*innen: Stadt Kiel (Stand:
31.12.2018); Kartengrundlage: Stadt Kiel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * Lebensmittelanbieter > 200 m2.
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Die Ausstattungskennziffern im Bereich der Nahversorgung stellen sich in Kiel je nach Stadtteil als héchst
unterschiedlich dar. Um die in diesem Konzept identifizierten stadtteilspezifischen Handlungsbedarfe zu
erfullen und gleichzeitig die fulRlaufige Nahversorgung sowie die zentralen Versorgungsbereiche zu starken,
sollten die zukiinftigen Ansiedlungsbemiihungen der Stadt Kiel aus einer nach Handlungsprioritaten abge-
stuften Strategie bestehen:

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche
= Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
= Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auflerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche resultieren kdnnten
= Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Betrie-
ben (insbesondere Verbesserung der Zuganglichkeit fur altere Personengruppen im Zuge des de-
mografischen Wandels)

Ziel 2: (Besondere) Nahversorgungsstandorte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche si-
chern und bedarfsgerecht weiterentwickeln
= Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender Nahversorgungsstandorte
= Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung, insbesondere fu3laufige Erreichbarkeit der Le-
bensmitteldiscounter und Supermarkte (ggf. auch durch Optimierung des Fullwegenetzes)
= Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen resultieren kdnnten
= Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Betrie-
ben (insbesondere Verbesserung der Zuganglichkeit fiir altere Personengruppen im Zuge des de-
mografischen Wandels) ohne gleichzeitig schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungs-
bereiche oder die Nahversorgung auszuiben

Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern
= aufgrund der eingeschrankten Funktion fur die Grundversorgung erfolgt eine Sicherung der inte-
grierten Nahversorgungsangebote

Ziel 4: Keine Ansiedlungen sowie restriktiver Umgang mit Erweiterungen in siedlungsraumlich nicht
integrierten Lagen. Ausnahmsweise kénnen an diesen Standorten Tankstellenshops oder Kioske zu
Versorgung der dort arbeitenden Bevolkerung sowie Hofladen zugelassen werden.

Sonstige Empfehlungen:
= Grundséatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes (ohne negative Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung) an Standorte, die den
Kriterien von Nahversorgungsstandorten entsprechen
= Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix, Andienung,
Parkplatze und Service

Fur diese Empfehlungen gelten zugleich das Nahversorgungspriifschema (siehe Kapitel 9.6) und die Steu-
erungsleitsatze (siehe Kapitel 12), die ein ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung so-
wohl der zentralen Versorgungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der Flache beinhalten.
Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Entwicklungsziele durch entsprechende bauleitplanerische Fest-
setzungen umzusetzen.

Die folgende Karte stellt die Nahversorgungssituation in der Gesamtstadt Kiel zusammenfassend dar.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Kartengrundlage: OpenStreetMap verdffentlicht
unter ODbL.
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Wie in der vorangegangenen Analyse dargestellt, sind in abgesetzt liegenden Siedlungsbereichen zum Teil
keine grofieren Versorgungsbetriebe vorhanden. Die Versorgung erfolgt u. a. Gber die nachstgelegenen
zentralen Versorgungsbereiche und/oder die ausgewiesenen besonderen Nahversorgungsstandorte. Da in
den unterversorgten Siedlungsbereichen nicht immer eine ausreichende Mantelbevdlkerung fiir die Ansied-
lung eines marktgangigen Lebensmittelmarkts gegeben ist, sind in diesen Siedlungsbereichen Kleinflachen-
konzepte sowie alternative Vertriebskonzepte und Versorgungsangebote denkbar. Dazu gehéren:

= Liefer-/Bestellservice,

= Hofladen,

= mobiler Handel (Verkaufswagen),

=, geblndelter mobiler Handel (mehrere Anbieter mit verschiedenen Sortimenten zur gleichen Zeit
am gleichen Ort, Ansatz einer ,Wochenmarktfunktion®),

= Kleinflachenkonzepte/ Nahversorgungsladen ab rd. 1.500 — 2.000 EW Mantelbevélkerung (je nach
Wettbewerbsumfeld).

Aufgrund der hohen Bedeutung von gréRReren Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten als Kundenmanget und fir die Besucher*innenfrequenz in den zentralen Versor-
gungsbereichen, sollen Einzelhandelsvorhaben mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen selbst gesichert und weiterentwickelt
werden.

Nachgeordnet soll das integrierte Nahversorgungsangebot auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
(insbesondere an Nahversorgungsstandorten) gesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Fur
diese Vorhaben auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ist im Rahmen kiinftiger Konformitats-
prifungen zum Einzelhandelskonzept das folgende Priifschema anzuwenden (siehe Abbildung 69).

Prifroutine : Nahversorgungsrelevantes Vorhaben nein
Weist das Planvorhaben mehr als 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente* der
Gesamtverkaufsflache auf?

Vorhaben

Betrachtung als
zentrenrelevantes

Prifroutine 2: Standorttyp
Um welchen Standorttyp handelt es sich?

Besonderer Nahversorgungsstandort

.
Versorgung Uber siedlungsraum- hohes Kauf-
den Nahbereich lich abgesetzt kraftpotenzial

Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung
Ist die Dimensionierung des Planvorhabens standortgerecht?

Kaufkraftabschapfun Kaufkraftabsch
:3 ) % h: b

spfung Kaufkraftabschépfung Kaufkraftabschépfung Kaufkraftabschépfung
bis 70 % wohnungsnah: 35-50 % wohnungsnah: 35-50 % wohnungsnah:rd. 35 %
wohneortnah: - wohneortnah: - wohnertnah: -

wohnun,
wohnort

wohnune
wohnort

h: 35—
h:bis 20

Ist das Planvorhaben standortgerecht?

nicht standortgerecht ()
bedingtstandortgerecht*™*
standortgerecht™ @

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *gleichzeitig zentrenrelevant; **eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene Vertrag-
lichkeitsanalyse
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Das Nahversorgungsprifschema fir die Stadt Kiel dient zur Ersteinschatzung von Nahversorgungsvorha-
ben und resultiert in einer Ampel. Eine ,griine Ampel“ zeigt eine positive Bewertung an, eine ,rote Ampel*
hingegen eine negative Bewertung. Eine uneindeutige Bewertung wird durch eine ,gelbe Ampel“ dargestellt,
welche eine bedingte Eignung darstellt. Die Bewertungskriterien werden im Folgenden naher erlautert. Eine
konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse

Nahversorgungsvorhaben sind i. d. R. nur Ansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben,
deren Verkaufsflache mindestens zu 90 % aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gleichzeitig zen-
trenrelevant) besteht.

Ist das zu priifende Nahversorgungsvorhaben ein nahversorgungsrelevantes Vorhaben, so kann mit Prif-
routine 2 fortgefahren werden. Ist das zu prifende Nahversorgungsvorhaben nicht nahversorgungsrelevant
erfolgt eine Prifung als zentrenrelevantes Vorhaben unter Beriicksichtigung der Steuerungsleitsatze (vgl.
Kapitel 12.2).

Fur die Prifroutine 2 erfolgt eine Bewertung des Standorttyps, wobei nach besonderen Nahversorgungs-
standorten (BNVS), Nahversorgungsstandorten (NVS) und stadtebaulich integrierten Lagen (siL) unter-
schieden wird. Fur die im Rahmen des Konzeptes bereits Gberpriiften Standorte kann mit der Einstufung
nach Kapitel 9.4 fortgefahren werden. Diese sollte jedoch bei Veranderungen der Standortrahmenbedin-
gungen im Umfeld des Betriebes nochmals Gberpriift werden.

Eine stadtebauliche Integration liegt vor, wenn der Vorhabenstandort im direkten raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang zu gréReren Gebieten mit Wohnbebauung steht bzw. idealerweise gréRtenteils von Wohnbe-
bauung umgeben ist. Dariiber hinaus soll eine fulllaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungs-
bereiche vorliegen (z. B. FuRwege, Querungshilfen tber stark befahrene Stralen, keine stadtebaulichen
oder naturrdumlichen Barrieren). Bei einer bauleitplanerisch gesicherte Realisation der stadtebaulichen In-
tegration gilt diese Prifroutine ebenfalls als erfillt.

Ein stadtebaulich nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei ganzlich fehlender umge-
bender Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar.

Fur die Bewertung als Nahversorgungsstandort muss zusatzlich eine Nahversorgungsfunktion des Stan-
dortes fur die rdumliche, qualitative oder quantitative Nahversorgung vorliegen (Kriterien fir die Ausweisung
eines Nahversorgungsstandortes siehe Kapitel 9.3.2).

Besondere Nahversorgungsstandorte verfliigen dariiber hinaus Uber weitere Nahversorgungsfunktionen,
die entweder Uber den Nahbereich hinausgehen, sich in siedlungsrdumlich abgesetzten Lagen befinden
oder ein hohes Kaufkraftpotenzial aufweisen (Kriterien von besonderen Nahversorgungsstandorten siehe
Kapitel 9.3.2).

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll aus dem situativen Nahbereich abge-
schopft werden kénnen. Die Hohe der Kaufkraftabschépfung ergibt sich aus dem Standorttyp.

= Bei einem stadtebaulich integrierten Standort kann in der Regel von einer Kaufkraftabschépfung
von rd. 35 % im wohnungsnahen Bereich ausgegangen werden.

= Bei einem Nahversorgungsstandort ist dies ist aus fachgutachterlicher Sichti. d. R. gegeben, wenn
die Umsatzerwartung rd. 35 bis 50 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich
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nicht Uberschreitet, da sich der Versorgungseinkauf erfahrungsgemaf auch auf andere Einzelhan-
delsstandorte und Betriebstypen verteilen wird.

= Besondere Nahversorgungsstandorte weisen je nach Funktion z. T. entsprechend héhere Kauf-
kraftabschépfungsquoten im wohnungsnahen oder wohnortnahen Bereich auf.

Spannweite der Kaufkraftabschopfung: Die jeweilige Abschépfung der sortimentsspezifischen Kaufkraft
im situativen Nahbereich soll abhangig von verschiedenen Rahmenbedingungen im Einzelfall abgeleitet
werden. Relevante Rahmenbedingungen sind hierbei u. a. die Angebotsqualitat in Relation zur Nachfra-
gesituation, die Optimierung der Standortrahmenbedingungen eines Bestandsbetriebes, rdumlich unterver-
sorgte Bereiche und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten.

Eine Kaufkraftabschoépfungsquote bei Nahversorgungsstandorten ist in der Regel
(aber nicht abschlief3end) plausibel, wenn

= der Vorhabenstandort in héher verdichteten Siedlungslagen (z. B. Geschosswohnungsbau, dichte
Reihenhausbebauung) liegt,

» ein stark ausgepragtes Wettbewerbsumfeld (d. h. mehrere Wettbewerber des gleichen Betriebstyps
in raumlicher Nahe) vorherrscht,

» die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (z. B. Verkaufsflachenausstattung, Be-
triebstypenmix) als stark tberdurchschnittlich eingeordnet werden kann und/oder

= eine deutliche Uberschneidung des fuBlaufigen, situativen Nahbereiches mit anderen nahversor-
gungsrelevanten Betrieben (z. B. an einem Kopplungsstandort) vorliegt.

Eine Kaufkraftabschépfungsquote bei Nahversorgungsstandorten ist in der Regel (aber
nicht abschlielend) plausibel, wenn

= der Vorhabenstandort in deutlich landlich gepragten und/oder gering verdichteten Siedlungslagen
(z. B. abgesetzte, dorflich strukturierte Ortsteile, Einfamilienhausgebiete) liegt,

» ein eher schwach ausgepragtes Wettbewerbsumfeld (d. h. keine oder sehr wenige Wettbewerber
des gleichen Betriebstyps in rdumlicher Nahe) vorherrscht,

= die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (z. B. Verkaufsflachenausstattung im Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel, Betriebstypenmix) als stark unterdurchschnittlich eingeordnet
werden kann und/oder

= keine oder nur eine unwesentliche Uberschneidung des fuRlaufigen, situativen Nahbereiches mit
anderen nahversorgungsrelevanten Betrieben vorliegt.

Bei besonderen Nahversorgungsstandorten in siedlungsraumlich abgesetzten Lagen kénnen bis zu 70 %
Kaufkraftabschdpfung im wohnungsnahen Bereich angesetzt werden. Diese Standorte weisen ein sehr ge-
ringes Wettbewerbsumfeld auf und die umgebenden Siedlungslagen verfiigen tber keine weiteren ful3lau-
figen Angebote oder Angebote in fahrradfreundlicher Distanz, sodass ein Gros der Kaufkraft an dem be-
sonderen Nahversorgungsstandort gebunden werden kann.

Die Kriterien sind dabei nicht als Kontingentierung von Verkaufsflache zu verstehen, sondern als Grundlage
fur weitergehende und sodann stadtebaulich begriindete Empfehlungen. Insofern ist das Vorgehen kompa-
tibel zu der aktuellen Rechtsprechung des EuGH.

Abgrenzung des situativen Nahbereichs: Der situative Nahbereich ist im Einzelfall unter Beriicksichti-
gung der siedlungsraumlichen, wettbewerblichen und topografischen Gegebenheiten abzuleiten und soll
sich an einer Gehzeit von rd. 10 min orientieren. Nahegelegene Wettbewerber und zentrale Versorgungs-
bereiche kdnnen jedoch zu einer Reduzierung des situativen Nahbereiches fuhren. Dartber hinaus kdnnen
fehlende Nahversorgungsangebote und qualitativ hochwertige FuBwegeverbindungen auch eine Auswei-
tung des situativen Nahbereiches begriinden. Grundsatzlich soll sich der situative Nahbereich an siedlungs-
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raumlichen Zusammenhangen sowie stadtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren orientieren. Ein deut-
lich Gber den (rd. 10 min Gehzeit) hinausgehender Nahbereich kann in begrin-
deten Ausnahmefallen mdglich sein, um bislang und auch zukinftig dauerhaft unterversorgte Siedlungsla-
gen (z. B. aufgrund zu geringer Mantelbevélkerung) einzuschlieRen, die im Einzugsbereich des Vorhaben-
betriebs liegen (BNVS mit Versorgung Gber den Nahbereich). Solche umfassen
i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder annahernd 2 km Radfahrdistanz, liegen raumlich ndher
zum Vorhabenstandort als zum nachsten zentralen Versorgungsbereich und orientieren sich an siedlungs-
raumlichen Zusammenhangen, Radwegenetzen sowie stadtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren. Flr
die wohnortnahen Bereiche ist von einer deutlich niedrigeren Kaufkraftabschépfung (i. d. R. bis zu 20 %)
auszugehen. Der fiir den Vorhabenbetrieb im Rahmen dieser Prifroutine zugrunde gelegte situative Nah-
bereich dient auch als Bemessungsgrundlage fiir den Schutz zentraler Versorgungsbereiche.

Bei einer fir den Standorttyp (,grine Ampel®) ist das Vorhaben
als grundsatzlich konform zum Einzelhandelskonzept zu bewerten. Es wird zusatzlich empfohlen, die Aus-
wirkungen des Vorhabens im Rahmen einer einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse zu ermitteln, in die
das Ergebnis des Priifschemas mit einflief3t.

Eine um bis zu 5 %-Punkte wird im Rahmen des Nahversorgungsprifsche-
mas zwar nicht mehr als angemessene, jedoch lediglich als ,leicht hohere* Abschopfungsquote gewertet
und erfahrt demnach eine entsprechende Abwertung (,gelbe Ampel®). Dabei ist insbesondere vor dem Hin-
tergrund der anhaltenden Dynamik im Einzelhandel (u. a. Standortverlagerungen, Betriebserweiterungen,
Veranderungen der Betriebstypen) die empfohlene Kaufkraftabschépfung somit als Richtwert — und nicht
als fixer Wert — zu verstehen. Eine Ansiedlung/Erweiterung sollte in diesem Fall jedoch mit situationsabhan-
gigen Empfehlungen (z. B. Verbesserung der fuRlaufigen Erreichbarkeit, leichte Reduzierung der Verkaufs-
flache) verkniipft werden. Die genauen Auswirkungen des Planvorhabens sind zudem im Rahmen einer
einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse® zu ermitteln, in die das Ergebnis des Priifschemas mit ein-
flief3t.

Eine noch héhere Abschdpfungsquote stellt i. d. R. ein Ausschlusskriterium dar (,rote Ampel“). Eine Kon-
formitat zum Einzelhandelskonzept liegt damit nicht vor und es wird empfohlen, das Vorhaben mit Bezug
auf die Ziele dieses Nahversorgungskonzeptes notfalls bauleitplanerisch zu verhindern, jedenfalls aber nicht
durch die Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans zu férdern.

Grundsatzlich sind die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines Vorhabens auf Basis einer validen und
nachvollziehbaren Methodik zu ermitteln und darzustellen. Dabei sind fur die Berechnung der absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen des Vorhabens auch realistisch zu erwartende

zu verwenden.

Neben der Ermittlung potenzieller absatzwirtschaftlicher Auswirkungen (Umsatzumverteilungen) ist in die-
sem Fall v. a. eine und eine stadtebauliche Einordnung der absatz-
wirtschaftlichen Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsziele fiir die (untersuchungsrelevan-
ten) zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die Nahversorgungsstrukturen zu erbringen. Dabei sind auch
mogliche Strukturverschiebungen in den zentralen Versorgungsbereichen von Bedeutung. Die vieldisku-
tierte sollte bei der stadtebaulichen Einordnung der Umsatzumverteilungen vor dem Hinter-
grund der Bestandsstrukturen kritisch gewdrdigt werden.

5 Die Vergabe von Vertraglichkeits- oder Tragféhigkeitsgutachten erfolgt stets (ausnahmslos) durch die LH Kiel.
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Zusammenfassend werden in Kiel zentrale Versorgungsbereiche, Sonderstandorte und Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen. Folgende Zentren und Standortbereiche finden dabei besondere Berticksichti-

gung.
(Besondere) Stadtteil-Nahversorgungszen- Ergianzungsstandort Fachmarktstandort
Innenstadtzentrum
zentren tren
Kiel Besonderes Stadt- Elmschenhagen CITTI Schilksee/Redderkop-
teilzentrum Gurlittplatz Winterbeker Weg pel
Holtenauer Stralle Holtenau Russee/Hassee
Kirchhofallee Schreventeich/Eckern-
Stadtteilzentren Neumihlen-Dietrichs- forder Stralle
Friedrichsort/Pries dorf Suchsdorf/Eckernfor-
Gaarden-Ost Rungholtplatz der Strale
Mettenhof Russee Theodor-Heuss-Ring
Wellingdorf Schilksee Westring
Weillenburgstralle
Wik

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Ein Gros der Standortbereiche konzentriert sich auf die zentralen Lagen Kiels, u. a. die Innenstadt, das
besondere Stadtteilzentrum, verschiedene Nahversorgungszentren und bedeutende Sonderstandorte. In
den weiteren Untersuchungsraumen findet sich in grof3en Teilen eine ortsangemessene Versorgung, jedoch
teilweise mit Ubergewicht der nicht integrierten Standorte. Im Kieler Stiden kann im Rahmen des Konzeptes
kein zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen werden, welcher Versorgungsfunktion flr die stdlichen
Stadtteile Ubernimmt. Zukunftig sollte daher in diesem Bereich Uberprift werden inwiefern bei Realisierung
von weiteren Projekten die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches maoglich und zielfiihrend ist
(siehe Abbildung 70).
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Kiel, OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL
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Die Festlegung der Zentren- und Standortbereiche ergibt sich aus den Kriterien der Tabelle 43.

Dem Innenstadtzentrum kommt dabei die hdchste Bedeutung zu. Es ist die wichtigste gewachsenen Ein-
zelhandelslage und bietet eine vollumfangliche Versorgung aller Warengruppen und Bedarfsbereiche.
Wechselwirkungen und Konkurrenzen bestehen i. d. R. nicht. Ausnahmen kénnen aber bspw. Fachmarkt-
standorte oder Einkaufszentren auf der griinen Wiese darstellen, welche als Konkurrenzstandorte in Er-
scheinung treten. In Kiel ergibt sich eine solche Konkurrenzbeziehung insbesondere zu den Ergédnzungs-
standorten Citti und Winterbeker Weg. Der Einzugsbereich umfasst in der Regel das gesamte Stadtgebiet
und das weitere Umland.

Das besondere Stadtteilzentrum ist dem Innenstadtzentrum nachgeordnet und weilt ein vielseitiges Ange-
bot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich auf. Besondere Stadtteilzentren verfigen haufig tber spezi-
alisierte Angebote und Schwerpunkte (u. a. individuelle Fachgeschéafte, gastronomische Angebote, kultu-
relle Vielfalt). Im Gegensatz zum Stadtteilzentrum reicht der Einzugsbereich Uber den Stadtteil hinaus und
umfasst in der Regel den Stadtteil bis hin zur Gesamtstadt (zielgruppenspezifisch).

Das Stadtteilzentrum verfligt Gber eine Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil und bietet eher im kurzfristigen
Bedarfsbereich ein Nahversorgungsangebot, welches durch Angebote im mittel- und langfristigen Bereich
erganzt wird. Hierarchisch ist es dem Innenstadtzentrum und dem besonderen Stadtteilzentrum nachgeord-
net. Konkurrenzen kdénnen zu attraktiven Fachmarktstandorten entstehen.

Das Nahversorgungszentrum ist das Zentrum mit der niedrigsten Versorgungsfunktion, welche sich tber
den Nahbereich erstreckt. In Nahversorgungszentren liegt der Angebotsfokus auf dem kurzfristigen Be-
darfsbereich, welche um kleinteilige Angebote der mittelfristigen Bedarfsstufe erganzt werden. Mindestens
ein grolRerer Nahversorgungsbetrieb sowie arrondierende Angebote sind am Standort vorhanden. Konkur-
renzstandorte kdnnen sowohl Fachmarktlagen als auch nicht integrierte Nahversorgungsstandorte sein.
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V4 BSTZ STZ NVZ BNVS NVS siL niL SO-E SO-F
Nahversor- . .
o : N insb. nicht
wichtigste ge- gungsbetrieb erganzendes
Fokus auf A zentrenrele-
wachsene L in raumlich-  Nahversor- Angebot zur . .
) Fokus auf kurzfristigen  Fokus auf ; . . fehlender vante* Sorti-
Einzelhan- . » " funktionalem gungsbetrieb raumlich- . Innenstadt )
. vielseitige Bedarfsbe- kurzfristigen 2o X raumlich- . mente mit
delslage mit . X . Zusammen- in rdumlich-  funktionalem . mit fehlen-
) Angebote im reich mit Er- Bedarfsbe- ! funktionaler .. fehlendem
o breitem : . X . hang zur funktionalem Zusammen- dem raum- I
Kriterien mittel- und ganzungen reich mit Zusammen- . raumlich-
Spektrum an L ; ; : : Wohnbebau- Zusammen- hang zur lich-funktio- .
langfristigen  im mittel- und mind. einem ; hang zur funktionalem
Waren- und o ung mit be- hang zur Wohnbebau- nalem Zu-
. ; Bedarfsbe- langfristigen  Nahversor- Wohnbebau- Zusammen-
Dienstleis- ; . sonderer Wohnbebau- ung sammenhang
reich Bedarfsbe- gungsbetrieb ung hang zur
tungsangebo- X Nahversor- ung zur Wohnbe-
reich Wohnbebau-
ten gungsfunk- bauung
4 ung
tion
kleiner Ein-
groRer Ein- mittlerer Ein- zugsbereich
zugsbereich : . . i.d.R.
4R zugsbereich  mittlerer Ein- b Nahbereich
Versorgungs- - d. . ge i.d.R zugsbereich aut be- anbereic . .
) samtes Stadt- L, .0 _. ; stimmte (+ wohn- Nahbereich  Nahbereich - - -
funktion . Stadtbezirk i.d.R. .
gebiet und : ; Quartiere be- standortnah)
X bis Gesamt-  Stadtteil . .
weiteres Um- stadt schrankt/Uber
land den Nahbe-
reich hinaus
Wechselwir- nachgelagert nachgelagert nachgelagert nachgelagert nachgelagert nachgelagert Konkurrenz ~ Ergdnzung zu Konkurrenz
kungen zulz zu BSTZ zu STZ zu NVZ zu BNVS zu NVS zu ZVB (V4 zu ZVB
hoch nach hoch nach hoch nach hoch nach Egginta;grr:el- Eloltr;[g:enﬁg:el-
Schutz* §34 Abs. 3 §34 Abs. 3 §34 Abs. 3 §34 Abs. 3 ler ZieFI)steI- ler Zie?stel- gering gering gering gering
BauGB BauGB BauGB BauGB lung lung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * Der Schutzgrad der Standorttypen ist aus Sicht der Rechtsprechung (ausschlielich ZVB als Schutzgut) und der Steuerungslogik des EZK (ZVB und nachgelagert insb. BNVS und
NVS als geeignete Standorte fiir nahversorgungsrelevante Vorhaben) differenziert zu betrachten. In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass im Rahmen von Vertraglichkeitsuntersuchungen fiir nahversorgungs-

relevante Vorhaben negative Auswirkungen fur die ZVB sowie erganzend fiir die integrierte Nahversorgung zu priifen sind.
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Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Kiel als zentrenrelevant sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevant zu bewertenden Sortimenten in Form einer Sortimentsliste erforderlich.
Erst mit Vorliegen einer solchen Sortimentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsver-
fahren im Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen des Einzelhandelskonzepts festgestellt werden, ob
ein geplantes Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und Empfehlungen dieses Konzepts ent-
sprechen. Dabei wird die Sortimentsliste aus dem Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes Kiel (GEKK)
2010 in modifizierter Form fortgeschrieben.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsstruktur von Bedeutung, insbesondere
hinsichtlich der Verkaufsflachenanteile der Sortimente und der Sortimentsschwerpunkte nach stadtebauli-
chen Lagen. Zudem ist es erforderlich, die kiinftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten
im Zusammenhang mit der Zielperspektive des Einzelhandelskonzeptes zu beachten, um die Sortimente
bezlglich ihrer Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen hierbei auch solche Sortimente als zentrenrelevant
begriindet werden, die noch nicht oder nur in geringem Male in einem zentralen Versorgungsbereich vor-
handen sind, die aber aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kiinftig dort verstarkt angesiedelt werden
sollen. 56 Bei der Bewertung der kiinftigen Zielperspektive ist allerdings zu beachten, dass die anzustre-
bende Entwicklung realistisch erreichbar sein sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist aulerdem zu beachten, dass Sortimente nicht nur fir sich allein
genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich ihre Zentrenrelevanz oder Zentren- und Nahversor-
gungsrelevanz teilweise zusatzlich aus der Kopplung mit anderen Sortimenten begriindet.

5 vgl. hierzu den Beschluss 4 BN 33.04 des BVerwG vom 10.11.2004 sowie z. B. die Rechtsprechung des VGH Baden-Wirttemberg, Urteil
3 S 1259/05 vom 30.01.2006.
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Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente,

= die einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pragen,

= die eine hohe Kund*innenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

= die einen geringen Flachenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich raumlich integrieren
lassen,

= die fir einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitat eines Zentrums notwendig sind,

= die von den Kund*innen tUberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und

= die in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stadtebau-
lichen Zielperspektive kinftig starker ausgebaut werden sollen.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,
= die Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,
= die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auflRerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche in stadtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und
= die dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fiir die Wohnbevélkerung bei-
tragen.

Nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,
= die zentrale Lagen nicht pragen und
= die aufgrund ihrer Groflie oder Beschaffenheit auch in stadtebaulich nicht integrierten Lagen ange-
boten werden bzw. sich nicht fur die Ansiedlung in stadtebaulich integrierten Lagen eignen.

Obschon in einigen Sortimenten eine raumlich nicht eindeutige Vorpragung (Verortung der Verkaufsflachen)
erkennbar ist, weisen einzelne Sortimente aufgrund der angefihrten Beurteilungskriterien fur die Zentren-
relevanz (Besucher*innenfrequenz, Integrationsfahigkeit, Kopplungsaffinitdt, Transportfahigkeit) die Vo-
raussetzung zur Einordnung als zentrenrelevantes Sortiment auf.

Neben den rechtlichen Anforderungen, unter Beriicksichtigung der aktuellen staddtebaulichen Verortung der
Verkaufsflachen, den dargestellten stadtebaulichen Zielstellungen sowie der bewahrten Sortimentsliste aus
dem Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept Kiel 2010 (siehe Abbildung 71) ergibt sich die Liste zentren-
relevanter bzw. zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Kiel als sog. ,Kieler Sortimentsliste®.

Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Zentren-
und Nahversorgungskonzepts der Stadt Kiel als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd,
jedoch nicht abschlieRend. Im Anhang befindet sich zudem eine Zuordnung der Sortimentsliste nach dem
WZ 2008 (vgl. Anhang 1).
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Quelle: GEKK 2010

Folgende Ziele werden fiir die Uberpriifung der Sortimentsliste formuliert:

= Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes 2010 mit einem hohen Anteil an zentrenrelevanten
Sortimenten

= gegeniber GEKK 2010 Ausweisung einzelner Sortimente als nicht zentrenrelevant und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevant mit der Zielstellung einer flexiblen und differenzierten Ein-
zelhandelssteuerung an den Sonderstandorten und zum Schutz der zentralen Versorgungsberei-
che

* Umbenennung und Zusammenfassung verschiedener Sortimente zur Verbesserung der Hand-
habbarkeit sowie zur Gewahrleistung einer hinreichend konkreten Nachvollziehbarkeit fir Zwecke
der Bauleitplanung

= gleichzeitig differenzierte Sortimentszuordnung fir eine zukinftig unterschiedliche Steuerung
einzelner Sortimente hinsichtlich der Zentrenrelevanz gemal den stadtentwicklungspolitischen
Zielstellungen.

Im Ergebnis der rechtlichen Anforderungen, der methodischen Herleitung sowie auf Basis der aktuellen
stadtebaulichen Verortung der Verkaufsflachen und der dargestellten stddtebaulichen Zielstellungen ergibt
sich die folgende zu empfehlende Liste zentrenrelevanter sowie zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente in Kiel (siehe Tabelle 44).
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zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Bekleidung

Beleuchtungskorper
Elektrokleingerate

Elektroartikel

Haus- und Heimtextilien, Gardinen,
Bettwaren

Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
Keramik

Hérgerate

Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Optische und feinmechanische
Erzeugnisse

Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putz-
mittel), Kosmetika, Pharmazie, Reform-
waren

Nahrungs- und Genussmittel
(Schnitt-)Blumen
Tiernahrung

Orthopadische Artikel, Sanitatsbedarf
Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Blcher, Briefmarken
Schuhe, Lederwaren

Spiel- und Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Waffen und Jagdbedarf, Anglerbedarf
Wohneinrichtungsbedarf

Baumarktsortiment i. e. S.
Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse
Campingartikel

ElektrogroRgerate

Fahrrader und Fahrradzubehor

Gitter, Rollos, Markisen

Kfz und Kfz-Zubehor, Motorrader,
Caravanzubehor

Kinderwagen

Matratzen

Mobel, Kiichen, Bliromobel

Pflanzen, Dingemittel, Erde, Gartenar-
tikel, Naturhodlzer

SportgroRgerate, Boote, Zubehdr
Teppiche, Bodenbelage

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant, erlau-
ternd, aber nicht abschlieRend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitar- und Installationsbedarf, Farben/La-
cke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbelage/Parket/Fliesen.

Gegenuber der Sortimentsliste des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes Kiel 2010 ergeben sich so-
mit folgende Anderungen:
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Das Sortiment Antiquariat wird aufgeldst und zukunftig den entsprechenden Sortimenten aufgrund
der fehlenden Differenzierbarkeit zugeordnet (z. B. Mdbel, Wohneinrichtungsbedarf, Buicher).
Aufgrund des Angebotes in unterschiedlichen Betriebstypen und der dynamischen Entwicklung di-
gitaler Produkte erfolgt eine Aufteilung der Sortimente Elektronikwaren/Unterhaltungselektronik und
Foto- und Videogerate in die Sortimente (inkl. Foto- und
Videogerate) und .
Zur Vereinfachung werden die Sortimente Kunstgewerbe, Hohl- und Stahlwaren; Bilder, Bilderrah-
men; Wohneinrichtungsaccessoires, Dekorationsartikel unter dem Sortiment

zusammengefasst.
Aufgrund der fehlenden Mdoglichkeit der Zuordnung wird der Sortimentsbereichs Geschenkartikel
aufgeldst und bei den jeweiligen Sortimenten eingeordnet (z. B. Spiel- und Bastelartikel, Glas, Por-
zellan, Keramik).
Um keine Betriebstypen, sondern Sortimente auszuweisen, erfolgt eine Umbenennung des Sorti-
ments Musikalienhandel in .
Zur Vereinfachung der Sortimentsbeschreibung wird das Sortiment Schuhe, Lederbekleidung, Le-
der- und Galanteriewaren, Modewaren, Hite, Schirme in
das Sortiment Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Handarbeiten, sonst. Textilien in

umbenannt sowie

Umbenennung des Sortiments Elektrowaren wie Kiichengerate etc. in und Ein-

ordnung als nicht zentrenrelevantes und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment
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aufgrund der eindeutigen Bewertung u. a. aufgrund der Zuordnung als Zieleinkauf und der fehlen-
den Transportfahigkeit des Sortiments.
= Es erfolgt die Auflésung des Sortiments Babyartikel und eine Ausweisung des Sortiments
als nicht zentrenrelevantes und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment.
Das Sortiment Babyartikel ist aus fachgutachterlicher Einschatzung nur bedingt abgrenzbar und
wird daher den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Bekleidung, Mdbel usw.

zugeordnet.
= Starker differenzierte Zuordnung des Sortiments Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflege und Tiernah-
rung, daher Bewertung von als zentren- und nahversorgungs-

relevant und Einordnung des Sortiments Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere als nicht zentren-
und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

=  Zuordnung des Sortiments Getrankefachmarkt zu und somit Ein-
ordnung als zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment.

= Zusammenlegung der Sortimente Baustoffe, Sanitar, Fliesen, Installationsmaterial, Eisenwaren,
Werkzeuge, Badeeinrichtungen und Holz, Fenster, Tiren, Beschlage und Farben, Lacke, Tapeten
und Heizungen, Kamine und (Kachel-)Ofen in das Sortiment .

= Aus dem Sortiment Teppiche, Bodenbelage, Matratzen wird zukunftig als ein gesonder-
tes Sortiment ausgewiesen und als nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungs-
relevant bewertet.

Fir die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textlichen Festsetzungen (bzw.
Begriindungen) der entsprechenden Bauleitplane zu ibernehmen sowie in der Begriindung zusatzlich die-
ses Einzelhandelskonzept als Grundlage der Sortimentsliste zu benennen. Zur Gewahrleistung einer hin-
reichenden Bestimmtheit und Bestimmbarkeit erfolgt im Anhang eine Zuordnung der Kurzbezeichnungen
der Sortimente zu den Nummern des Warengruppenverzeichnisses sowie dessen Sortimentsbezeichnun-
gen.
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Die Steuerungsleitsatze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur kunftigen Einzelhandels-
entwicklung fiir alle Arten des Einzelhandels und fir alle denkbaren Standortkategorien in Kiel und ermég-
lichen somit eine Steuerung der stadtebaulich bestmdglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von ibergeordneten Entwicklungszielstellungen, ab-
satzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdumen, des kinftigen Einzelhandelskonzeptes sowie einer Spezifi-
zierung der zentrenrelevanten Sortimente. Fir die konkrete Zulassigkeitsbewertung von Vorhaben oder die
Ausgestaltung von Bebauungsplanen fehlt jedoch eine Verknipfung dieser Konzeptbausteine zu einem
Bewertungsinstrument. Dieses Instrument wird durch die nachfolgenden Steuerungsleitsatze zur Verfligung
gestellt.

Die Steuerungsleitsatze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvollziehbare Zulassigkeitsent-
scheidungen und bauleitplanerische Abwagungen vorbereitet. Sie gewahrleisten zudem die notwendige
Flexibilitdt hinsichtlich kinftig ggf. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standort-
struktur des Einzelhandels in Kiel insbesondere zugunsten einer gesamtstadtischen Entwicklung zu sichern
und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fiir alle Beteiligten transparenten Standortbewertungen tra-
gen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit der Sortimentsliste zu einer im hohen Male rechts-
sicheren Ausgestaltung von Zulassigkeitsentscheidungen und Bauleitplanen bei. Sie garantieren somit Pla-
nungs- und Investitionssicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch fir ansiedlungsin-
teressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsatze sind fir Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des Einzelhandels konzipiert.
Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht verandert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche
genehmigungsrechtliche Bestandsschutz wird somit gewahrleistet.

Folgende Steuerungsleitsatze werden fiir Kiel empfohlen, wobei eine Bewertung von Planvorhaben auf
konzeptioneller Ebene erst ab einer GroRenordnung von 200 m? Verkaufsflache®” erfolgt:

57 In diesem Zusammenhang ist zwischen den konzeptionellen Zielen des EZK und der Genehmigungspraxis in der Kieler Stadtverwaltung

zu unterscheiden. Konzeptionelles Ziel ist u. a. eine Fokussierung des zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandels auf die ZVB
und ein sich daraus ergebender restriktiver Umgang mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel in sonstigen Lagebereichen
(insb. stadtebaulich nicht integrierte Lagen). Diese konzeptionellen Zielstellungen (z. B. fir die Aufstellung von Bauleitplanen) werden in
den Steuerungsleitsdtzen konkretisiert. Die Einfiihrung einer so genannten ,Bagateligrenze” (hier: 200 m? VKF), ab der im Rahmen der
Genehmigungspraxis Einzelhandelsvorhaben auf gesamtstédtischer Ebene bewertet werden, soll einer Uberlastung der Stadtverwaltung
bei entsprechenden Genehmigungsfragestellungen entgegenwirken und entspricht der bereits gelebten Planungspraxis. Weiterhin hat der
begleitenden Arbeitskreis Einzelhandel die Einschatzung geteilt, dass diese keine erheblichen Auswirkungen auf die ZVBs haben. Dariiber
hinaus sich, dass in der Stadt Kiel (zum Zeitpunkt der Erhebung) 1.350 Einzelhandelsbetriebe existieren. 1.053 Betriebe (rd. 78 % der
Gesamtbetriebe) verfligen tiber eine Verkaufsflache von unter 200 m2. 537 Betriebe (rd. 40 % der Gesamtbetriebe) befinden sich auRerhalb
zentraler Versorgungsbereiche und 398 Betriebe (rd. 29 % der Gesamtbetriebe) in stadtebaulich integrierten Lagen. Somit wird deutlich,
dass die wenigsten dieser Betriebe (rd. 11 %) in stédtebaulich nicht integrierten Lagen verortet sind.
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» Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen zukiinftig primar und ohne Ver-
kaufsflachenbegrenzung auf den fokussiert werden (klein- und grof3-
flachig) zur Versorgung der Stadt Kiel und dem Umland (oberzentrale Versorgungsfunktion).

= Inden begrenzt im Rahmen ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion
(besonderes Stadtteilzentrum klein- und grof¥flachig; Stadtteilzentren i. d. R. kleinflachig).

= |n den hierarchisch nachgeordneten begrenzt im Rahmen der Versor-
gungsfunktion des Nahversorgungszentrums (deutlich kleinflachig).

= In sollen zukiinftig Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment im Rahmen planungsrechtlicher Méglichkeit restriktiv gehandhabt werden.

Die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielraume dienen im ZVB Innenstadtzentrum Kiel als Leitlinie, de-
ren Uberschreiten im Einzelfall zur Attraktivierung des Einzelhandelsangebotes beitragen kann. Die Ent-
wicklungsspielrdume stellen fiir das Innenstadtzentrum daher keine Entwicklungsgrenze dar, da es sich
beim Innenstadtzentrum um einen stadtentwicklungspolitisch héchst bedeutsamen Einzelhandelsstandort
handelt.

Die Begrenzung der Ansiedlung bzw. des Ausbaus von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment in den weiteren zentralen Versorgungsbereichen begriindet sich aus dem Schutz des In-
nenstadtzentrums vor einem zu deutlichen Standortgewicht in den hierarchisch nachgeordneten zentralen
Versorgungsbereichen. Es bleibt jedoch gleichzeitig ein der Bedeutung der zentralen Versorgungsbereiche
angemessener Entwicklungsrahmen fur diese erhalten. Im Rahmen der Bauleitplanung ist im Einzelfall der
Nachweis zu erbringen, dass das geplante Vorhaben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen
zentralen Versorgungsbereichs dient und keine negativen Auswirkungen auf weitere zentrale Versorgungs-
bereiche in Kiel oder den Nachbarkommunen resultieren.

An den Sonderstandorten und in nicht integrierten Lagen sowie in stadtebaulich integrierten Lagen sind
Ansiedlungen neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment auszuschlie®en und Er-
weiterungen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment restriktiv zu handhaben.

An den Sonderstandorten Citti und Winterbeker Weg ist ein dynamischer Bestandsschutz fur Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im Rahmen der konzeptionellen Entwicklungsziele (vgl.
Kapitel 8.3) mdglich, um den wirtschaftlichen Fortbestand der dort verorteten Einzelhandelsstrukturen zu
gewabhrleisten.

Grundlage fur die Beurteilung der Konzeptkonformitat eines Vorhabens ist die Handlungsmatrix fur tbliche
Ansiedlungstypen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment (siehe Tabelle 45). Dabei erfolgt eine Differenzie-
rung der Konzeptkonformitat geman des Zentrentyps. Die Aussagen zur Konzeptkonformitat ersetzen aller-
dings keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse, da die Konzeptkonformitat nicht gleichzusetzen ist
mit einer stadtebaulichen Vertraglichkeit.
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Ansiedlungstyp 1z BSTZ STZ NVZ siL* SO niL

Grol3es Einkaufszentrum

(tiber 20.000 m2 VKF) v x e x x x x
R 10000-20000mvkEy Y O x x x  x o«
V(Ya &R 3000 — 20,000 m? VKF) 4 o i x x x x
fualiifh R, 1.000  3.000 m? VKF) 4 7 o x x x x
(4. R. 800 - 4.000 m VKF) v v 0 x x x  x
(Fuaghga ;?)tgiisscg)ounmtze(/KF) 4 v v o o x x
F(ﬁcdh.gr\?.s 700 bis 200 m? VKF) 7 v v v v x x
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v' = i. d. R. konzeptkonform; O = Einzelfallbetrachtung und besonderer Begriindungszusammenhang

erforderlich; x = i. d. R. nicht konzeptkonform; * inkl. (besondere) Nahversorgungsstandorte.

= Zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ist primar in zentralen Versorgungsbereichen
anzusiedeln. Eine Differenzierung der Zulassigkeit von unterschiedlichen Ansiedlungstypen in den
zentralen Versorgungsbereichen soll gemaf der Hierarchiestufe und Versorgungsfunktion des je-
weiligen zentralen Versorgungsbereiches erfolgen (i. d. R. klein- und grof¥flachig).

= Zur Sicherung bzw. Optimierung der raumlichen Nahversorgung ist sekundar zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel auch an (besonderen) Nahversorgungsstandorten zuldssig, so-
fern die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Kiel zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen
Versorgungsbereiche dem nicht entgegensteht und negative Auswirkungen auf die wohnortnahe
Grundversorgung vermieden werden. Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlichen
Ansiedlungstypen ist abhangig von den Entwicklungszielen des Nahversorgungsstandortes, wobei
das Vorhaben standortgerecht dimensioniert sein soll (siehe Nahversorgungsprifschema)

= |In sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen sind i. d. R. nur Lebensmittelladen/Convenience-
Stores zur direkten Versorgung des Gebietes zulassig.

» |n stadtebaulich nicht integrierten Lagen ist zukinftig kein Einzelhandel mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Hauptsortiment vorzusehen. Ausnahmsweise kdnnen an diesen Standorten
Tankstellenshops oder Kioske zu Versorgung der dort arbeitenden Bevolkerung sowie Hofladen
zugelassen werden.

= VerkaufsflachengrofRen und Vertraglichkeit sind im Rahmen von Einzelfallprifungen herzuleiten

Aufgrund der hohen Bedeutung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment als Kundenmagnet und fir die Besucher*innenfrequenz in den zentralen Versorgungsbe-
reichen, sollen Einzelhandelsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment primar
in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Eine Differenzierung der Zulassigkeit von un-
terschiedlichen Ansiedlungstypen in den zentralen Versorgungsbereichen (insbesondere bei Lebensmittel-
betrieben und Drogeriefachmarkten) soll gemaR der Hierarchiestufe und Versorgungsfunktion des jeweili-
gen zentralen Versorgungsbereiches erfolgen (i. d. R. klein- und grof3flachig).

Zur Sicherung bzw. Optimierung der raumlichen Nahversorgung kann auch an den ausgewiesenen Nah-
versorgungsstandorten und besonderen Nahversorgungsstandorten (oder an Standorten, die den definier-
ten Kriterien gentigen), sofern die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Kiel zur Erhaltung und Entwicklung
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ihrer zentralen Versorgungsbereiche dem nicht entgegensteht und negative Auswirkungen auf die wohnor-
tnahe Grundversorgung vermieden werden, ein Nahversorgungsangebot sekundar empfohlen werden. Die
Verkaufsflachendimensionierung ist unter Prifung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keit herzuleiten58.

Unabhéngig davon ist in sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen deutlich nachgeordnet kleinflachiger
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment in Form so genannter Nachbar-
schaftsladen oder Convenience-Stores als Erganzung zur bestehenden Nahversorgungsstruktur zulassig,
sofern er der Versorgung des ,engeren Gebietes” dient und die Konzeptkonformitat (s. u.) gewahrt wird.
Ausnahmsweise und unter Berlcksichtigung einer einzelfallbezogenen, stéddtebaulichen Abwagung, kon-
nen auch weitere kleinflachige Lebensmittelmarkte (z. B. City-Konzepte, ethnische Supermarkte, Feinkost-
I&den) in sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig sein, sofern die Konzeptkonformitat (s. u.)
gewahrt wird und sie standortgerecht dimensioniert sind.

Drogeriefachmarkte und Bio-Supermarkte stellen Sonderfalle unter den zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Betrieben dar. Beide Betriebstypen haben eine hohe Bedeutung als Frequenzbringer und ein deut-
lich ber den Nahbereich hinausgehendes Einzugsgebiet. Drogeriefachmarkte weisen dartber hinaus
i. d. R. einen nicht unerheblichen zentrenrelevanten Randsortimentsanteil auf. Bio-Supermarkte dienen dar-
Uber hinaus aufgrund ihrer Preis- und Zielgruppenstrukturi. d. R. nicht vollumfanglich der Sicherstellung der
wohnortnahen Versorgung. Daher sollen beide Betriebstypeni. d. R. auf zentrale Versorgungsbereiche kon-
zentriert werden.

In stadtebaulich nicht integrierten Lagen ist zukinftig kein Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment vorzusehen. Ausnahmsweise kdnnen an diesen Standorten Tankstellenshops
oder Kioske zu Versorgung der dort arbeitenden Bevoélkerung zugelassen werden. Erweiterungen sollen
restriktiv gehandhabt werden. Ausnahmsweise kdnnen Erweiterungen nach Steuerungsleitsatz IV zugelas-
sen werden. Lediglich am Sonderstandort Winterbeker Weg ist eine (Re-)Aktivierung der zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Verkaufsflache bei gleichzeitiger Reduzierung der zentrenrelevanten Verkaufsfla-
che mdglich.

Grundlage fur die Beurteilung der Konzeptkonformitat eines Vorhabens ist das Nahversorgungsprifschema
(vgl. Kapitel 9.6) sowie die Handlungsmatrix fur Ubliche Ansiedlungstypen mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment (siehe Tabelle 46). Die Aussagen zur Konzeptkonformitat ersetzen allerdings
keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse.

58 Die Vergabe von Vertraglichkeits- oder Tragféhigkeitsgutachten erfolgt stets (ausnahmslos) durch die LH Kiel.
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BNVS/

Ansiedlungstyp V4 BSTZ STz NVZ NVS* siL niL**
S(E t;\clevrasr%nohoa e VKF) 4 o x x x x x
Xe R 50005000 m? VKF) 4 7 o x x x x
C(;ir.od[%eé.szu.gggrlag%oo m? VKF) 7 4 4 o x x x
S(ﬁ%e.rga1r!(5too — 2.000 m? VKF) 7 4 4 4 o x x
o Be ooy, v o x  x
R T A
kleinflachiger Lebensmittelmarkt v v v v v fo) x

(i. d. R. 400 — 800 m? VKF)

Nachbarschaftsladen/Convenience-Store

(i. d. R. 100 bis 400 m? VKF) 7 7 7 7 7 7
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = i. d. R. konzeptkonform; O = Einzelfallbetrachtung und besonderer Begriindungszusammenhang
erforderlich; x = i. d. R. nicht konzeptkonform; *Konzeptionell ausgewiesene Nahversorgungsstandorte zzgl. Standorte, die Kriterien fiir Nah-
versorgungsstandorte erflllen; ** inkl. Sonderstandorte; Die Aussagen zur Konzeptkonformitat sind um Aussagen zur standortgerechten Di-
mensionierung zu erganzen und ersetzen keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse.

x

» Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsor-
timente ist auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache eines Vorhabens zu begrenzen — eine ausdif-
ferenzierte Begrenzung der einzelnen Randsortimente sollte im konkreten Einzelfall unter Bertick-
sichtigung mdéglicher absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen getroffen werden.

= Zudem erfolgt eine deutliche inhaltliche Zuordnung des Randsortiments zum Hauptsortiment.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment kénnen grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet vorgesehen werden, wenn stadtebauliche
Grinde dafur und raumordnerische Ziele nicht dagegensprechen. Aus stddtebaulichen Grinden ist eine
Fokussierung der nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente auf die Fach-
marktstandorte sowie die zentralen Versorgungsbereiche ratsam, um Angebote aus Kundensicht attraktiv
raumlich zu bindeln und eine Dispersion des Einzelhandelsstandortgefliges, auch im Interesse der Stand-
ortsicherung fur Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewer-
bes, entgegenzuwirken.

Grundstucke in rdumlich-funktionalem Zusammenhang zu den Fachmarktstandorten kénnen im Zuge eines
Ansiedlungsvorhabens eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs mit nicht zentrenrelevantem und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortimenten unter Prifung des Einzelfalls in die Fachmarkt-
standorte integriert werden.

Um Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment an Fachmarktstandorten erfolgreich etablieren zu kdnnen, ist haufig ein Angebot an zen-
trenrelevanten und/oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten notwendig. Die zentrenrele-
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vanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in diesen Betrieben nur als Randsorti-
mente zulassig, wenn sie auf maximal 10 % der gesamten Verkaufsflache je Betrieb begrenzt sind. Eine
ausdifferenzierte Begrenzung der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsor-
timente sollte im konkreten Einzelfall unter Berlicksichtigung moglicher absatzwirtschaftlicher und stadte-
baulicher Auswirkungen und unter Berlicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

Zudem soll stets eine deutliche Zuordnung des Randsortimentes zum Hauptsortiment gegeben sein (z. B.
Wohneinrichtungszubehdr als Randsortiment in Mdbelmarkten, Zooartikel als Randsortiment in Garten-
markten, Berufsbekleidung als Randsortiment in Baumarkten, nicht jedoch Bekleidung generell oder Unter-
haltungselektronik). Hierdurch werden Vorhaben aus Kundensicht klar definiert und es wird eine Angebots-
diversitat jenseits der zentralen Versorgungsbereiche vermieden.

Im Sinne des Bestandsschutzes soll auch der wirtschaftliche Fortbestand von Einzelhandelsbetrieben ge-
wahrleistet werden, die nicht den konzeptionellen Anforderungen entsprechen. Eine solche geringflgige
Verkaufsflachenerweiterung kann einmalig innerhalb der Geltungsdauer des Einzelhandelskonzeptes
durchgefihrt werden und bedarf zusatzlich einer Einzelfallprifung anhand folgender Anforderungen, um
geringfiigige Verkaufsflachenanpassungen zu begriinden:

» stadtebauliche/stadtentwicklungspolitische (Ziele/Grundsatze des EZK),

» auswirkungsbezogene (absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen),
» landesplanerische (LEP Schleswig-Holstein),

» rechtliche (siehe Urteil OVG NRW vom 08.10.2018, AZ.: 10 D 56/18.NE)

»= und betreiberseitige.

Dabei ist eine geringfiigige Verkaufsflachenerweiterung primar dazu gedacht, interne Betriebsablaufe zu
optimieren oder Modernisierungen durchzufiuihren. Unter einer geringfligigen Verkaufsflachenerweiterung
kann i. d. R. eine Erhéhung der Verkaufsflache um bis zu 5 % zu verstanden werden (bei einem angenom-
menen Fortschreibungsrhythmus von finf bis zehn Jahren). Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im be-
grindeten Einzelfall unter Abwagung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungsbezogener, landesplaneri-
scher, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte nach Prifung moglich. Negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe Grundversorgung sind zu vermeiden. Ausldser einer solchen
Entwicklung sollte immer der Bestandschutz sein.

Verkaufsstatten von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzieren-
den und weiterverarbeitenden Gewerbes (,Annexhandel) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Verkaufsflache

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

*= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

= dem Hauptbetrieb flachenmafRig und umsatzmaRig deutlich untergeordnet ist sowie eine sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und

= eine Verkaufsflachenobergrenze von max. 800 m? nicht tUberschreitet.

Eine Begrenzung der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente kann
im konkreten Einzelfall unter Bericksichtigung mdglicher absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Aus-
wirkungen und unter Berticksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden. Die Zulassigkeit
von Verkaufsstellen an landwirtschaftlichen Betrieben bemisst sich im Ubrigen nach §§ 35 bzw. 201 BauGB.
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Durch diese standardisierten Leitsatze werden vorhabenbezogene und bauleitplanerische Zulassigkeitsfra-
gen in der Stadt Kiel kiinftig effizient zu beantworten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbe-
schleunigung erreicht werden kann.
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Die im Zuge des Einzelhandelskonzeptes erhobenen Daten und Bewertungen sind als Momentaufnahme
der Einzelhandelssituation in der Stadt Kiel zu verstehen und bedirfen dementsprechend aufgrund der Dy-
namik im Einzelhandel einem Monitoring. Des Weiteren sind eine Evaluierung und Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes wichtig, um den Erfolg und die Umsetzung des Konzeptes zu Uberprifen.

Der Erfolg des Einzelhandelskonzeptes hangt von der konkreten Umsetzung der Steuerungsleitsatze ab.
Die fir ein Monitoring relevanten Daten sind mit den zugehdrigen Attributen, den Datenquellen bzw. Erhe-
bungsmethoden und dem jeweils zustdndigem Datenerheber in der nachfolgenden Tabelle 47 dargestellt:
Die wichtigsten regelmafig zu tberpriifenden Indikatoren sind neben gesamtstadtischen Indikatoren, Daten
zur Nahversorgungssituation, Daten zur Zentrenentwicklung, Daten der Sonderstandorte sowie Daten Uber
die Umsetzung in der Bauleitplanung. Vornehmlich werden die Daten regelmafig von der Stadt Kiel Gber-
pruft, wobei die Méglichkeit zur Zusammenarbeit mit Dritten und externen Blros besteht.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel ist mittelfristig auch weiterhin ein Bedarf zur Fortschreibung
der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung und Zielerarbeitung fir ein zu aktualisierendes Einzel-
handelskonzept — inkl. einer flachendeckenden Vollerhebung des Einzelhandels — zu erkennen.

Insbesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts bedirfen einer Erfolgskontrolle und ggf. einer
laufenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf zur Fortschreibung erkennbar ist, sollte erfahrungsgemaf
alle funf Jahre bewertet werden. Zudem sollte auch bei erheblichen Veranderungen der gesetzlichen Grund-
lagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung geprift werden, inwieweit eine Fortschreibung des Kon-
zepts erfolgen sollte.

Zudem wird empfohlen einen regelmaBig tagenden Arbeitskreis Einzelhandel zu implementieren, der zu
Fragen bezliglich groR¥flachiger Einzelhandelsansiedlungen, -erweiterungen und -anderungen unterstitzt.

Ziel Attribut Daten/Tool Wer? Kosten  Nutzen
Gesamtstadtische Indikatoren
Regionale Ausstrah- Zentralitat Daten von Stadt
lung GfK/ifh/MB Research
0. 8. oder Vollerhe- ® ®
bung
Kaufkraftniveau in Kaufkraftkennziffern ~Daten von Stadt oder ggf. IHK
Kiel und der Region GfK/ifh/MB Research
0.8. [
Ausschoépfung der Ansiedlungen/Erwei- Einzelhandelsent- Stadt
absatzwirtschaftli- terungen wicklungen/Planvor-
chen Potenziale haben
Einzelhandelsent- Verkaufsflache/Ver-  Einzelhandelsbe- Stadt oder externes
wicklung kaufsflachenausstat- standserhebung/Be- Biro
tung volkerungszahlen ® ®
Einzugsbereich Kundenherkunft Kundenherkunftser-  Stadt oder externes
hebung Biro
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Tourismuszahlen

Ubernachtungsgaste,
Tagestourist*innen,
Anzahl Betten

eigene Daten/eigene
Erhebungen

Stadt/Kiel Marke-
ting

Pendler*innendaten

Ein- und Auspend-
ler‘innen

eigene Daten/eigene
Erhebungen

Stadt

Nahversorgung

R&aumliche Nahver-
sorgung

Anteil der ful3laufig
versorgten Bevolke-
rung

Regelm. Update
strukturpragende Le-
bensmittelbetriebe
mit Hilfe Geoinforma-
tionssystem/Bevdlke-
rungsdaten

Stadt, ggf. im Rah-
men von Erhebun-
gen flr Vertraglich-
keitsanalysen
(siehe unten)

Zentrenorientierte
Nahversorgung

VKF- oder Betriebs-
zahl-Anteil an Nah-
versorgungsbetrie-

ben in ZVB

Regelm. Update
strukturpragende Le-
bensmittelbetriebe
mit Hilfe Geoinforma-
tionssystem/Bevdlke-
rungsdaten

Stadt, ggf. im Rah-
men von Erhebun-
gen fur Vertraglich-
keitsanalysen
(siehe unten)

Reduzierung des An-
teils Nahversorgung

VKF- oder Betriebs-
zahl-Anteil an Nah-

Regelm. Update
strukturpragende Le-

Stadt, ggf. im Rah-
men von Erhebun-

in Gewerbegebie- versorgungsbetrie-  bensmittelbetriebe gen fur Vertraglich-

ten/niL ben in GE/niL mit Hilfe Geoinforma- keitsanalysen
tionssystem/Bevolke- (siehe unten)
rungsdaten

Quantitativ angemes- Verkaufsflachenaus- Regelm. Update Stadt, ggf. im Rah-

sene Nahversor- stattung strukturpragende Le- men von Erhebun-

gungssituation in der
Gesamtstadt/den
Stadtteilen

bensmittelbetriebe
mit Hilfe Geoinforma-
tionssystem/Bevélke-
rungsdaten

gen fir Vertraglich-
keitsanalysen
(siehe unten)

Qualitative angemes-
sene Nahversor-
gungssituation in der

Betriebstypenmix

Regelm. Update
strukturpragende Le-
bensmittelbetriebe

Stadt, ggf. im Rah-
men von Erhebun-
gen fur Vertraglich-

Gesamtstadt/den mit Hilfe Geoinforma- keitsanalysen ®
Stadtteilen tionssystem/Bevdlke- (siehe unten)
rungsdaten

Zentrenentwicklung
Bedeutung und Ent- VKF- und Betriebs- Regelm. Update Stadt in Zusam-
wicklung der ZVB im  zahl-Anteil in ZVB VKF/Betriebe in ZVB menarbeit mit Drit-
Standortgeflge (indi- und sonstigen Lagen ten, ggf. externes o
viduelle Betrachtung Biro
Innenstadt)
Quantitative Leer- Leerstandsquote Regelm. Update der Stadt in Zusam-
standsentwicklung in Leerstands- und Be- menarbeit mit Drit-
den ZVB triebszahlen ten, ggf. externes

Buro
Qualitative Leer- u. a. Bausubstanz, Regelm. Erhebung Stadt bzw. City-
standsentwicklung in  Flachenzuschnitt, und Erfassung in [Zentren-/Quartiers-
den ZVB Deckenhohe, Form von Immobili-  management

LadenlokalgréRRe ensteckbriefen

Qualitative Entwick-  Online-Befragung Regelm. Update der Stadt in Zusam-
lung der Stadtteilzen- durchgefiihrten On-  menarbeit mit Drit- °

tren

line-Befragung

ten, ggf. externes
Buro
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Ausstattung der Ent-
wicklung der Nahver-
sorgungszentren

Strukturpragende
Betriebe und Nahver-
sorger in den NVZ

Regelm. Update
strukturpragende Le-
bensmittelbetriebe
mit Hilfe Geoinforma-
tionssystem/Bevdlke-
rungsdaten

Stadt in Zusam-
menarbeit mit Drit-
ten, ggf. externes
Blro

Entwicklungsziele Entwicklungsziele Regelm. Uberprii- Stadt
der zentralen Versor- fung des Zielerrei-
gungsbereiche chungsgrad

Entwicklung des Ver- Bevolkerungsdaten  Aktualisierung der Stadt

sorgungsgrades der
ZVB

und Verkaufsflachen-
daten

Tabelle zum Versor-
gungsgrad bezogen
auf die Einzugsberei-
che der ZVB

Quantitative und
qualitative Entwick-
lung der ZEF ent-

Anzahl, Art und
raumliche Verortung
der zentrenergan-

Regelm. Update der
Anzahl an zentrener-
ganzenden Funktio-

Stadt in Zusam-
menarbeit mit Drit-
ten, ggf. externes

sprechend der Ver-  zenden Funktionen  nen Biro ®
sorgungsfunktion des
ZVB*
Entwicklung der Pas- Lagespezifische Regelm. Frequenz-  Stadt (Innenstadt);
sant*innenfrequen-  HOhe der Passant*in- messung ggf. externes Buro
zen nenfrequenzen fur STZ
Bedeutung und Ent- Betriebs- und Ver- Regelm. Update Stadt in Zusam-
wicklung der Innen-  kaufsflachenanteil In- VKF/Betriebe in der menarbeit mit Drit-
stadt nenstadt Innenstadt ten, ggf. externes
Biro
Lagebezogene struk- Lagespezifische Regelm. Update Stadt in Zusam-
turpragende Entwick- VKF- und Betriebs-  VKF/Betriebe imIZ  menarbeit mit Drit-
lungen in der Innen-  zahlen im IZ nach Lagen ten, ggf. externes
stadt Buro
Leerstandsentwick-  Leerstandsquote Regelm. Update der Stadt in Zusam-
lung Leerstands- und Be- menarbeit mit Drit-
triebszahlen ten, ggf. externes
Biro
Bedeutung und Ent-  Anzahl, Art und Regelm. Update der Stadt in Zusam-
wicklung der zentr-  rdumliche Verortung Anzahl an zentrener- menarbeit mit Drit-
energanzenden der zentrenergan- ganzenden Funktio- ten, ggf. externes (]

Funktionen der In-
nenstadt

zenden Funktionen
iml|Z

nen

Bliro

Entwicklungsziele

Entwicklungsziele
der Innenstadt

Regelm. Uberpri-
fung des Zielerrei-

Stadt

chungsgrad
Sonderstandorte
Entwicklung der Son- Quantitative Entwick- Regelm. Update Be- Stadt in Zusam-
derstandorte lung triebe an den Son- menarbeit mit Drit-

derstandorten

ten, ggf. externes
Buro

Bewertung von Neu-
ansiedlungen

Neuansiedlungen
nach Lagen

Evaluierung und Be-
wertung von Neuan-
siedlungen nach Ent-
wicklungszielen

Stadt

Reduzierung der
zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten
Sortimente

Sortimentsspezifi-
sche Verkaufsfla-
chenanteile an den
Sonderstandorten

Regelm. Update VKF
nach Zentrenrele-
vanz an den Sonder-
standorten

Stadt in Zusam-
menarbeit mit Drit-
ten, ggf. externes
Biro
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Umsetzung in der Bauleitplanung

Aktive Planung gem. Anzahl an B-Planen, Anzahl B-Plane Stadt

EZK die gem. EZK ange- Ubersicht B-Plan
passt/aufgestellt wur- ®
den

Steuerungswirksam- Vorhaben die mithilfe Bauantrage Stadt

keit des EZK des EZK bewertet
werden konnten ®

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * im Innenstadtzentrum und im besonderen Stadtteilzentrum lagebezogen, ZEF = Zentrenergdnzende
Funktionen.

Im Zuge der Erstellung von Auswirkungsanalysen wird von den beauftragten Gutachtern i. d. R. auch eine
Bestandserhebung oder -aktualisierung im Einzelhandel durchgefiihrt. Diese Einzelhandelserfassungen
kénnen — sofern die Methodik Uberwiegend aquivalent zur aktuellen Erhebung gestaltet wird — eine Mdog-
lichkeit bieten, den Datensatz der Verkaufsflachen und Betriebe insbesondere im Lebensmittelsegment ak-
tuell zu halten. Méglicherweise kann eine entsprechende Datenlibergabe als Standardvorgabe bei kiinftigen
Auswirkungsanalysen in Kiel formuliert werden. Das Einpflegen der Daten aus Auswirkungsanalysen stellt
naturgemaf eine zeitlich und raumlich begrenzte Fortschreibung der Daten dar.

Die Industrie- und Handelskammern verfligen Uber Daten, die fur die Fortschreibung der Gesamtdatenbank
genutzt werden kdnnen. So kénnen die Kammern in einem regelmaRig wiederkehrenden Zeitraum, die In-
formationen der Gewerbean- und -abmeldungen in die Datenbank einpflegen, sodass hier eine regelmaiige
Aktualisierung der Daten stattfindet®. Fraglich ist die Verwendbarkeit der Daten; so kann beispielsweise die
Angabe der Verkaufsflachengréfie von der Definition des Bundesverwaltungsgerichts von 2005 abweichen,
sodass keine Kongruenz der einzupflegenden Einzelhandelsdaten mit den Ergebnissen der vorliegenden
Einzelhandelserfassung vorherrscht.

Grundsatzlich ist eine genaue und vollstandige Abbildung des tatsachlichen Einzelhandelsbestands nur
durch eine Vor-Ort-Erhebung realisierbar. Jedoch ist diese Methode mit vergleichsweise hohen externen
Kosten verbunden. Mogliche Abschichtungen nach VKF-GréRenklassen, Teilrdumen oder Sortimenten wa-
ren zu diskutieren.

5 Die Anregung spielt nicht auf die Pflege von Daten der Gewerbedmter an, sondern auf Informationen zu den Mitgliedern (An- und Abmel-
dungen).
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Die Stadt Kiel verfugt hinsichtlich ihrer aktuellen Einzelhandelsstruktur Gber die notwendige Ausgangsbasis
fir eine Starkung der vorhandenen Standorte, insbesondere der zentralen Versorgungsbereiche mit klar
definierten Versorgungsaufgaben. Wahrend der Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzeptes wurden — be-
gleitet und konstruktiv unterstiitzt durch die Verwaltung und den parallel einberufenen Facharbeitskreis —
Entwicklungsempfehlungen und kiinftige Leitlinien erortert, die es erlauben, stringente Instrumente zur bau-
leitplanerischen und genehmigungsrechtlichen Steuerung der Standorte und der kiinftigen Vorhaben abzu-
leiten.

In diesem Bericht werden die notwendigen Instrumente vorgestellt, Empfehlungen zu Umsetzungspriorita-
ten formuliert und ggf. erkennbare Handlungsalternativen angesprochen. Durch den Beschluss des Einzel-
handelskonzeptes durch das zustédndige kommunalpolitische Gremium werden die Empfehlungen fir die
Verwaltung zu einer insbesondere zu berlcksichtigenden sonstigen stadtebaulichen Planung, die also mit
hohem Gewicht in die Abwagung einzustellen ist (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 und § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB).
Darlber hinaus kénnen die hier erarbeiteten Ziele und Grundsatze (insb. hinsichtlich Anlagetypen und Ver-
kaufsflachen) auch Eingang in das Privatrecht (z. B. Kaufvertrage, stadtebauliche Vertrage) finden. Die Be-
auftragung von standortbezogenen Gutachten soll stets durch die Landeshauptstadt Kiel oder in Abstim-
mung mit der Landeshauptstadt Kiel erfolgen. Zugleich entfalten die enthaltenen Instrumente hierdurch ihre
groltmagliche Wirkung fur die Rechtssicherheit der Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso
tragt der Beschluss dazu bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit in Sachen Standortbeurteilungen zu ge-
wahrleisten (siehe Abbildung 72).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Obschon dieses Einzelhandelskonzept zunachst ein primar stadtplanerisches Instrumentarium darstellt,
kann es auch in anderen Zusammenhangen (Teil-)Beitrage zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leis-
ten, so zum Beispiel im Rahmen der Wirtschaftsférderung oder des Citymanagements. Das Konzept bietet
zudem AnknUpfungspunkte fir neue grof3e wie auch kleinere Entwicklungsvorhaben (etwa in den zentralen
Versorgungsbereichen), fiir Detailkonzepte zu einzelnen Standorten und Fragestellungen (etwa dem Bran-
chenmix) sowie fur prozessbegleitende Ma3hahmen bzw. die Einbindung der Handlerschaft und der Immo-
bilieneigentiimer in die Malnahmen zur Standortstarkung. Insbesondere kann das Einzelhandelskonzept
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erste Erkenntnisse fir eine aktive Weiterentwicklung der Innenstadt bieten, die sich starker gegenlber Kon-
kurrenzstandorten (insbesondere benachbarte Stadte und Shopping-Center) sowie dem Online-Handel po-
sitionieren sollte. In Anbetracht der bestehenden Strukturen und Handlungserfordernisse ergibt sich zukinf-
tig durch folgende Instrumente — eingeordnet nach Handlungsprioritat — die Chance zur Weiterentwicklung
des Einzelhandels in Kiel mit besonderem Fokus auf das Innenstadtzentrum und die Stadtteilzentren:

Handlungsmoglichkeiten Handlungserfordernis
Positionierungsstrategie fur die Innenstadt EEE
Starkungskonzepte/Offline-Strategien fur Stadtteilzentren EEE

Konzept fur gastronomische und weitere frequenzerzeugende in-

nerstadtische Funktionen ——
Mixed-Use-Potenzialfinder [ Im] |
Verkehrskonzept in Erarbeitung
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept in Erarbeitung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Insbesondere fir das Innenstadtzentrum Kiels besteht aufgrund der stadtebaulichen Struktur und der Aus-
stattungs- und Leerstandsituation Handlungsbedarf, um die Einzelhandelslagen und den historischen Alt-
stadtkern nachhaltig zu starken. Parallel zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes erfolgt die Erar-
beitung des integrierten Entwicklungskonzeptes Innenstadt Kiel. Um das Innenstadtzentrum aus Einzelhan-
delssicht zukunftsfahig aufstellen zu kdnnen empfiehlt es sich, aus gutachterlicher Sicht, eine Positionie-
rungsstrategie zu erarbeiten, die lagebezogen, konkrete Handlungsfelder und -empfehlungen fir die The-
men Branchen-/Nutzungsmix, Funktionsstruktur, Leerstand/Mindernutzungen, Stadtebau/Stadtgestaltung
und Digitale Sichtbarkeit erarbeiten kann. Zudem konnen fir ausgewahlte Stadtteilzentren Starkungskon-
zepte zur langfristigen Verbesserung der Angebotsstrukturen beitragen. Zur Optimierung der verkehrlichen
Erreichbarkeit sowie fur die Attraktivierung der Parksituation in der Innenstadt kann ein Verkehrskonzept
insbesondere flr den Innenstadtbereich empfohlen werden®. Durch Mixed-Use Konzepte kann an Stand-
orten jenseits der hochverdichteten Lagen die Aufstockung von Handelsimmobilien mit Wohn- und Ge-
schaftseinheiten wirtschaftliche Renditen erh6hen und gleichzeitig dem kommunalen Wohnraummangel be-
gegnet werden. Im Bereich zentrenergdnzender Funktionen kdnnen insbesondere zur Steuerung von Ver-
gnlgungsstatten (Vergnigungsstattenleitlinien liegen vor) sowie zur qualitativen Starkung der gastronomi-
schen Nutzungen entsprechende Konzepte sowohl das Innenstadterlebnis als auch die Attraktivitat der (be-
sonderen) Stadtteilzentren erhéhen.

Weiterhin wird die Erarbeitung eines regionalen Einzelhandelskonzeptes empfohlen, um die regionale Ein-
zelhandelsentwicklung gemeinsam als Partner*innen in der Region zu steuern.

80 In diesem Kontext ist auf den Masterplan Mobilitat der KielRegion zu verweisen, in dem u.a. zur Optimierung der innerstadtischen verkehr-
lichen Erreichbarkeit und Attraktivierung der Parksituation ein Verkehrskonzept, insbesondere fiir den Innenstadtbereich von Kiel, empfoh-
len wird.
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BauNVO  Baunutzungsverordnung LROP Landes-Raumordnungsprogramm
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Raumforschung niL stadtebaulich nicht integrierte Lage
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Andienung

Betriebsform (Betriebstyp)

Bindungsquote

Dritte Orte/Third Places

Einzelhandel

Im Zusammenhang mit Einzelhandel versteht man unter An-
dienung die Anliefermdglichkeiten, diese kann bspw. Uber ei-
nen Parkplatz oder einen speziell dafiir vorgesehenen Bereich
geschehen.

Eine Gruppe von Handelsbetrieben mit gleichen oder ahnli-
chen Merkmalsausprégungen. Es gibt starke Ahnlichkeiten der
Betriebe innerhalb einer Betriebsform, wahrend sich Betriebs-
formen in einem oder mehreren Merkmalen deutlich voneinan-
der unterscheiden. Um Betriebstypen zu definieren, wird auf
Merkmale zurlckgegriffen, die das Erscheinungsbild des Han-
delsbetriebes gegenliber den Abnehmern gestalten. Sowohlim
Grof3- als auch im Einzelhandel werden Betriebsformen unter-
schieden. Es besteht eine Dynamik in den Betriebsformen,
d. h. es entstehen neue Betriebsformen und alte scheiden aus.
Der Begriff ,Format® ist deckungsgleich zu verwenden. Be-
triebstypen sind z. B. Fachmarkt, Supermarkt oder SB-Waren-
haus.

Verhaltnis zwischen Umsatz- und Kaufkraftpotenzial in einem
Gebiet. An ihr ist ersichtlich, ob Kaufkraft in ein Gebiet zu- (>
100 %) oder abflieRt (< 100 %). Anhand der Bindungsquote
kann die Zentralitat eines Ortes ermittelt werden, je nachdem,
ob ein Kaufkraftzufluss, oder -abfluss vorliegt (Kaufkraft).

Dritte Orte oder auch Third Places genannt, bezeichnen Orte
des Alltages, die nicht zum privaten Wohnraum oder zum Ar-
beitsplatz gezahlt werden. Der Begriff geht zuriick auf den So-
ziologen Ray Oldenburg, der Lebensraume in drei Kategorien
einteilte: Erste Orte (Zuhause), Zweite Orte (Arbeitsplatz) und
Dritte Orte. Beispiele fur Dritte Orte kdnnen Biergarten, Cafés
oder Bibliotheken sein. Charakteristisch fiir sie sind, dass sie
sich auf neutralem Boden befinden (sprich: &ffentlich bzw.
halbéffentliche Orte sind), sie jeder Person offen stehen, Kon-
versation erwunscht ist, sie einfach zu erreichen sind und dort
eine angenehme Atmosphare herrscht. Diese Orte sollen Aus-
gleich zu Familie und Beruf bieten und als Freizeit-, Erholungs-
und Bildungsangebote dienen.

Im funktionellen Sinne liegt Einzelhandel vor, wenn Markitteil-
nehmer Guter, die sie i. d. R. nicht selbst be- oder verarbeiten,
von anderen Marktteilnehmern beschaffen und an private
Haushalte absetzen. Als Einzelhandel im institutionellen Sinne
(auch Einzelhandelsbetrieb, Einzelhandelsunternehmung, Ein-
zelhandlung) werden jene Institutionen bezeichnet, deren wirt-
schaftliche Tatigkeit ausschlieflich oder tiberwiegend dem Ein-
zelhandel im funktionellen Sinne zuzuordnen ist. Ein Betrieb
wird dem Einzelhandel zugerechnet, wenn die Wertschopfung
der Einzelhandelstatigkeit groRer ist, als aus sonstigen Tatig-
keiten.

Kie I e Sailing.City.

297



Einzelhandelsbetriebe im enge-
ren Sinne

Einzelhandelsrelevante Nach-
frage

Fachgeschaft

Fachmarkt

Factory-Outlet-Center (FOC)

Fast- Fashion

Betriebe, die Produkte tberwiegend an den privaten Endver-
braucher verkaufen. Fir den/die Kund*innen muss der Betrieb
frei zuganglich sein und die Waren mussen erkennbar ausge-
preist sein.

Der Teil der Verbrauchsausgaben privater Haushalte, der im
Einzelhandel ausgegeben wird. Nicht berlcksichtigt wird die
Nachfrage nach Dienstleistungen.

Spezialisierter und branchengebundener Einzelhandelsbe-
trieb, der sich durch eine groRe Sortimentstiefe und unter-
schiedliches Preis- und Qualitatsniveau auszeichnet. Die Ver-
kaufsflache liegt meistens bei weniger als 400 m2. Neben der
VerkaufsflachengroRe ist fir die Abgrenzung zu Fachmarkten
vor allem der Service (z. B. Kundendienst und Beratung/ Be-
dienung) entscheidend.

Betriebstyp der Non-Food-Sparte, das in bestimmten Bran-
chenschwerpunkten (Elektronik, Sport, Drogerie etc.) tiber ein
breites und tiefes Sortimentsangebot verfiigt, dabei aber nur
eine knappe Personalbesetzung und als Verkaufsverfahren
Selbstbedienung oder Vorwahl mit fachlicher und sortiments-
spezifischer Beratung einsetzt; Ubersichtliche Warenanord-
nung in meist ebenerdigem Betrieb mit niedrigem bis mittlerem
Preisniveau. Verkaufsflache in der Regel > 400 m2.

Serviceorientierte Fachmarkte bieten neben ihrem Warensorti-
ment auch eine Vielfalt sortimentsbezogener und selbststéndig
vermarktbarer Dienstleistungen an. Bei diskontorientierten
Fachmarkten wird zugunsten des Preises auf jedwede Bera-
tung oder Dienstleistung verzichtet. Der Spezialfachmarkt fuhrt
Ausschnittssortimente aus dem Programm eines Fachmarktes.

Grof¥flachige Ansammlung von Einzelhandelsbetrieben, in de-
nen im Direktvertrieb Waren von mehreren Herstellungsunter-
nehmen in separaten Ladeneinheiten dem Konsumenten zum
Verkauf angeboten werden. Neben den Markenshops finden
sich in FOCs oft gastronomische und freizeitorientierte Ange-
bote im Gebaudekomplex. Von Fabrikverkaufen (Fabrikladen)
unterscheiden sich FOCs durch die rdumliche Trennung von
Produktion und Verkauf. FOCs liegen meist aufRerhalb urbaner
Zentren auf der ,griinen Wiese" in verkehrsgiinstiger Lage und
in Fabriknahe. In jlingerer Zeit fanden jedoch auch Ansiedlun-
gen von Factory-Outlet-Centern in historischen Innenstédten
statt (bspw. in Bad Mlnstereifel).

Unter fast-fashion ist ein Geschaftsmodell im Textileinzelhan-
del zu verstehen bei der die angebotene Kollektion laufend ge-
andert wird (alle 1 bis 2 Monate). Die Zeit zwischen Design Er-
stellung und Verkauf durch den Handel wird somit drastisch re-
duziert. Durch das standig sich andernde Angebot soll der
Kunde animiert werden, moglichst haufig eine Filiale aufzusu-
chen.
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Fristigkeitsstufen

Kaufkraft

Kaufkraftbindung

Lebensmitteldiscounter

Multi- und Cross Channel Ver-
triebsstrategien

Multikontextualitét

Nahversorgungszentrum (NVZ)

Warengruppen lassen sich in 3 Fristigkeitsstufen - oder auch
Bedarfsstufen genannt - aufteilen. Der kurzfristige Bedarf bein-
haltet z. B. Lebensmittel und Drogeriewaren und wird auch als
periodischer Bedarf bezeichnet. Die mittelfristige Fristigkeits-
stufe ist bereits dem aperiodischen Bedarf zuzuordnen, ent-
sprechende Sortimente werden mindestens iber mehrere Wo-
chen oder Monate genutzt. Typische Sortimente dieser Fristig-
keitsstufe sind z.B. Bekleidung, Schuhe oder Sportartikel. Die
Sortimente der langfristigen Bedarfsstufe werden Uber einen
langen Zeitraum (bspw. mehrere Jahre) hinweg genutzt, ent-
sprechende Sortimente sind bspw. Elektrowaren, Mébel und
Uhren und Schmuck.

Die Geldmenge, die privaten Haushalten innerhalb eines be-
stimmten Zeitraums zur Verfigung steht. Errechnet wird sie
aus den Nettoeinnahmen zuzuglich der Entnahme aus Erspar-
nissen und aufgenommener Kredite, abziiglich der Bildung von
Ersparnissen und der Tilgung von Schulden.

Der Teil der Kaufkraft einer Region, der in der Region selbst
ausgegeben wird. Ein Kaufkraftabfluss liegt vor, wenn ein Teil
der regionalen Kaufkraft auRerhalb dieser ausgegeben wird.
Ein Kaufkraftzufluss liegt vor, wenn Kaufkraftanteile aus Frem-
dregionen einem Marktgebiet zuflieRen.

Lebensmitteldiscounter zeichnen sich durch ein spezialisiertes
Sortiment mit einer niedrigen Artikelzahl aus. Weitere Merk-
male sind Selbstbedienung, einfache Ladenausstattung und
aggressive Marketing-Strategien. Die LadengréRe liegt in der
Regel zwischen 700 — 1.400 m?, in Einzelfallen auch daruber.
Der Umsatzanteil durch Non-Food-Artikel liegt zwischen 10 —
13 %.

Handelsbetriebe mit Cross-Channel Strategie verfligen eben-
falls Uber mehrere Vertriebskanale, diese sind jedoch miteinan-
der verknlpft. Der Kunde kann somit bspw. ein Produkt online
vorbestellen und in einer Filiale abholen, oder bspw. in einem
Online-Shop die Warenverfiigbarkeit vor Ort Gberpriifen oder
aber den Artikel direkt online bestellen.

Unter Multikontextualitat wird in diesem Konzept die Verknup-
fung des Einkaufens mit verschiedenen Anforderungen der
Kund*innen verstanden. Diente es fruher der reinen Versor-
gung mit Gitern, so ist Einkaufen heutzutage an verschiedene
Erwartungen gebunden. Der Einkauf soll idealerweise zusatz-
lich Unterhaltung, Entspannung, Kultur und gastronomische
Angebote bieten.

Ein Nahversorgungszentrum besteht aus tiberwiegend nahver-
sorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben und aus ergan-
zenden Dienstleistungsbetrieben wie etwa einer Bank, Reini-
gung oder Postannahmestelle. Das Nahversorgungszentrum
Ubernimmt die verbrauchernahe Grundversorgung der Bevol-
kerung und ist i. d. R. innerhalb einer sonstigen integrierten

Kie I e Sailing.City.

299



Same- Hour- Delivery/ One-Hour -
Delivery

SB-Warenhaus

Sortiment

In Wohnsiedlungsbereiche inte-
grierte Lage /stadtebaulich inte-
grierte Lage

Lage angesiedelt. Auch stddtebauliche Kriterien wie bauliche
Dichte oder Gestaltung sind fir die Definition eines NVZ rele-
vant

Unter One-Hour-Delivery versteht man die Lieferung von Pro-
dukten innerhalb einer Stunde nach Bestellungsvorgang. Der
Versandhandler ,Amazon Prime* hat dieses Liefersystem 2015
entwickelt, dieses ist jedoch nur Ballungsrdumen fiir ein aus-
gewahltes Sortiment verfugbar.

Einzelhandelsbetrieb (groRflachig) mit mindestens 5.000 m?
Verkaufsflache in meist peripherer Lage, der Waren Ulberwie-
gend in Selbstbedienung und ohne kostenintensiven Kunden-
dienst anbietet. Hohe Werbeaktivitat in Dauerniedrigpreis- und
Sonderangebotspolitik. Das Sortiment ist umfassend und bietet
ein Sortiment des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs von
bis zu 100.000 Artikeln. Der Umsatzschwerpunkt (> 50 %) liegt
bei Nahrungsmitteln. Der Non-Food-Anteil kommt auf 60 —
75 % bei der Flache (35 — 50 % des Umsatzes).

Die Auswahl bzw. Struktur aller angebotenen Artikel eines
Handelsunternehmens.

Unterschieden wird in Kern-, Grund-, und Randsortiment.

Das Kernsortiment beinhaltet das eigentliche Sortiment z. B.
Sanitarprodukte (Badewannen, Duschen, Toiletten) beim Sani-
tarhandler. Die Waren des Kernsortiments sollen die Rendite
des jeweiligen Handlers sichern. Mit dem Kernsortiment wird
der Hauptumsatz der jeweiligen Filiale gemacht.

Das Grundsortiment ist das Sortiment, mit dem der grofite Um-
satz gemacht wird. Kern- und Grundsortiment kénnen identisch
sein, weichen bei einigen Unternehmen aber voneinander ab.
Dies ware der Fall, wenn der Sanitarhandler Leuchten ins Sor-
timent aufnimmt, die mehr Umsatz bringen als die Sanitarpro-
dukte.

Beim Randsortiment ist der Anteil am Umsatz gering. Solche
Artikel werden gefiihrt, um den Kund*innen einen zusatzlichen
Service zu bieten (Abgrenzung gegeniiber dem Wettbewerber)
oder um einen zusatzlichen Gewinn zu erwirtschaften.

Die Sortimentstiefe hangt proportional davon ab, wie viele Va-
rianten eines Artikels ein Handler anbietet. Die Sortiments-
breite hangt proportional davon ab, wie viele verschiedene Wa-
rengruppen ein Handler fihrt.

Als in Wohnsiedlungsbereiche integrierte Lage werden diejeni-
gen Siedlungsbereiche bezeichnet, die Giberwiegend in Wohn-
bereiche eingebettet sind. Die bauliche Dichte sowie die Dichte
der Einzelhandelsnutzungen und sonstigen Funktionen rei-
chen in dieser Lage nicht aus, diese Lage als zentralen Versor-
gungsbereich einzuordnen.
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Nicht integrierte Lage (niL)/ auto-

kundenorientierter Standort

Supermarkt

Trading down Prozess

Umsatz

Verbrauchermarkt

Verkaufsflache

Warenhaus

Nicht integrierte Lagen unterscheiden sich von den in Wohn-
siedlungsbereichen integrierten Lagen durch die fehlende Ein-
bettung in die sie umgebende Wohnbebauung. Nicht integrierte
Lagen umfassen demnach alle Siedlungsbereiche aulRerhalb
der Zentren und in Wohnsiedlungsbereiche integrierte Lagen.
I. d. R. trifft die Bezeichnung auf Einzelhandelsstandorte in In-
dustrie- oder Gewerbegebieten sowie im Auflenbereich zu

Verkauf des Lebensmittelvollsortiments inkl. Frischfleisch so-
wie Verkauf von Waren des taglichen und kurzfristigen Be-
darfs. Meist Selbstbedienung. Die Verkaufsflachen liegen zwi-
schen 400 - 2.500 m?, das Sortiment umfasst Uberwiegend
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren. Weitere
Sortimente werden nur auf einem geringen Verkaufsflachenan-
teil angeboten.

»1rading down* bezeichnet den Trend zum Ersatz hoherwerti-
ger und -preisiger Anbieter durch niedrigpreisige Anbieter bzw.
innerhalb bestehender Betriebe den Ersatz von hdherpreisigen
Sortimentsbestandteilen durch niedrigpreisige Artikel. Damit
verbunden ist die Verflachung (oder Banalisierung) des Ange-
botes, des Ladenbaus, des Qualifikationsniveaus der Beschaf-
tigten und der AuRenwerbung

Der Umsatz beschreibt die Absatzmengen eines Unterneh-
mens, einer Branche, einer sonstigen Wirtschaftseinheit oder
eines definierten Standortes innerhalb einer bestimmten zeitli-
chen Periode. Im vorliegenden Bericht wird der Umsatz i. d. R.
als monetarer Brutto-Jahresumsatz angegeben.

Einzelhandelsbetrieb mit Lebensmittelvollsortiment sowie Ge-
und Verbrauchsgitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs.
Tiefes und breites Sortiment an meist autoorientiertem Stand-
ort entweder in Alleinlage oder innerhalb Einzelhandelszen-
tren. GroRformatiger Betriebstypus (rd. 2.500 - 5.000 m? Ver-
kaufsflache), Uberwiegend Selbstbedienung. Anteil Non-Food-
Artikel: Flache 30 - 60 %; Umsatz 20 - 40 %.

In die Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebs werden
grundsatzlich nicht nur die von Kund*innen betretbaren Berei-
che mit eingerechnet, sondern auch die Kassenzone, Pack-
und Entsorgungszonen, K&se-, Fleisch- und Wursttheken,
Pfandriickgaberaume und ein Windfang. Weitere Raumlichkei-
ten wie Personalbiros, Aufenthalts- und Lagerraume, reine La-
gerflachen und fiir Kund*innen nicht sichtbare Bereiche zur
Vorbereitung der Waren zahlen jedoch nicht zur Verkaufsfla-
che.

Zentral gelegener, grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit brei-
tem und tiefem Sortiment aus mehreren Branchen mit hohem
Servicegrad und mittlerem bis gehobenem Preisniveau. Der
Schwerpunkt liegt meist auf Bekleidung oder Textilien. Dane-
ben werden Lebensmittel und Dienstleistungen (Gastronomie,
Friseur, Versicherung etc.) angeboten. Der Verkauf erfolgt in
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Zentraler Versorgungsbereich

Zentralitatskennziffer

Bedienung, Vorwahl und Selbstbedienung. Die Verkaufsflache
liegt bei mindestens 3.000 m?, der Umsatz der Non-Food-Arti-
kel machti. d. R. mehr als 50 % aus.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen zahlen samtliche
stadtebaulich-funktionalen Zentren (Innenstadt, Stadtteilzen-
tren, Stadtteil- oder Ortsteilzentren, Nahversorgungszentren)
einer Kommune. Der Begriff ist gleichbedeutend mit dem
Schutzgut ,zentraler Versorgungsbereich® z.B. nach
§ 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO und ist damit ge-
setzlich begriundeter Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Zentralitdt (bzw. Zentralitdtskennziffer) einer Kommune
verdeutlicht das relative Verhaltnis zwischen den erzielten Um-
satzen und der potenziell verfliigbaren Kaufkraft vor Ort. Sie
wird als Quotient dieser beiden Werte ermittelt. Ein Wert unter
100 % beinhaltet, dass in der Summe aller Kaufkraftzufliisse
und -abflisse Einzelhandelskaufkraft in andere Orte abflief3t;
ein Wert Uber 100 % beschreibt umgekehrt den per Saldo er-
kennbaren Gewinn aus anderen Orten.
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Kurzbezeichnung Sorti- Nr. WZ .
9 * Bezeichnung nach WZ 2008*
ment 2008
zentrenrelevante Sorti-
mente
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Beleuchtungskérper aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Lampen und Leuchten)
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elekt-
rokleingeraten einschlieRlich Nah- und Strickmaschinen)
Erotikartikel aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Ero-
tikartikeln)
Fahrrader und Fahrradzubehér 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrréddern, Fahrradteilen und -zubehor
Haus- und Heimtextilien, Gardinen, aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Ndhnadeln,
Bettwaren handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, Reilverschlisse
sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppi-
chen und Stickereien und Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen
u. a. Bettwaren, Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und Ge-
aus 47,53 schirrtlicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche und Einzelhandel mit Dekorati-
ons- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o. a.)
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Aus 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Keramik aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate,
Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln
und Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)
Horgerate aus 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus NUR: Horgerate)
Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektro- 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software
nik (inkl. Foto- und Videogerate) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Optische und feinmechanische Er-  47.78.1 Augenoptiker
zeugnisse
Orthopadische Artikel, Sanitatsbe- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus NICHT: Horge-
darf rate)
Papier- und Schreibwaren, Schulbe- 47.61 Einzelhandel mit Bichern
darf, Zeitschriften, Blcher, Briefmar- 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
ken Aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Postern sowie Kiinstler- und Bastelbedarf)
aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief-
marken, Miinzen und Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Sammlerbrief-
marken und —-miinzen)
47.79.2 Antiquariate
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spiel- und Bastelartikel aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikeln (daraus NUR: Ein-
zel-handel mit Kiinstler- und Bastelbedarf)
47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Freizeitartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Campingartikeln und Anglerbedarf)
Uhren, Schmuck, Silberwaren 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Waffen und Jagdbedarf, Anglerbe-  aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Waf-
darf fen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit Anglerbedarf)
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Wohneinrichtungsbedarf aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief-
marken, Miinzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sammler-
briefmarken und -miinzen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Postern)

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogerieartikel (inkl. Wasch- und 47.29 Reformwaren

Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie, 47.73 Apotheken

Reformwaren aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln

Nahrungs- und Genussmittel aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
(daraus NICHT: Reformwaren)

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemitteln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Blumen)

Tiernahrung aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Tiernah-
rung)

nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus
NICHT: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurz-
waren und Kleineisenwaren fiir den Garten, Rasenmahern, Spielgeraten fir den Gar-
ten sowie Werkzeugen fiir den Garten)

47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fubodenbeldgen und Tapeten (daraus
NUR: Einzelhandel mit Tapeten)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Brennstoffe und Mineraldlerzeug- 46.71.2. Grofthandel mit Mineraldlerzeugnissen

nisse aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kohle und Holz)

Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)

ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elekt-

rogrof3geraten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrspiilmaschinen, Kiihl- und Gefrier-
schranken und -truhen)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Kinderwagen)
Kfz und Kfz-Zubehor, Motorrader, 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Caravanzubehor aus 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor
Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)
Mobel, Kiichen, Biromébel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln
47.791 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Ein-
zelhandel mit Garten- und Campingmobeln)
Pflanzen, Diingemittel, Erde, Gar- aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
tenartikel, Naturhélzer Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fir den Garten, Rasenmahern, Spielgeraten fiir den Garten sowie
Werkzeugen fir den Garten)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten, Bedarfsartikel fiir den Garten)
aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (daraus NICHT: Ein-
zelhandel mit Blumen)
SportgroRgerate, Boote, Zubehor aus 47.64.  Einzelhandel mit Fahrradern, Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: SportgroRge-
rate, Einzelhandel mit Booten)

Teppiche, Bodenbelage aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FulRbodenbeldgen und Tapeten (daraus
NICHT: Tapeten)

Zoologischer Bedarf und lebendige  aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NICHT: Tiernah-
Tiere rung)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008; ** Die
Auffiihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche
Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kiel als nicht kritisch gesehen werden und ist somit
erlauternd, jedoch nicht abschlieRend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitar- und Installationsbedarf, Far-
ben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbelage/Parket/Fliesen.
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Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018

Anzahl der Betriebe 303

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 22,4 %
Gesamtverkaufsflache in m? 102.200
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 23,4 %
Anzahl Leerstéande (Leerstandsquote) 38 (11,1 %)
Zentrenergadnzende Funktion 281

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 138

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 10.2 %
Gesamtverkaufsflache in m? 17.200
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 3.9%

Anzahl Leerstédnde (Leerstandsquote) 6 (4,2 %)
Zentrenergdnzende Funktion 128

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018

Anzahl der Betriebe 43

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 3.2%
Gesamtverkaufsflache in m? 8.100
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 1,9 %
Anzahl Leerstéande (Leerstandsquote) 5(10,4 %)
Zentrenerganzende Funktion 40

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 50

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 3,7%
Gesamtverkaufsflache in m? 6.600
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 1,5 %

Anzahl Leerstédnde (Leerstandsquote) 59,1 %)
Zentrenerganzende Funktion 61

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 31

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 23%
Gesamtverkaufsflache in m? 14.100
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 3.2%

Anzahl Leerstande (Leerstandsquote) 13,1 %)
Zentrenergdnzende Funktion 24

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018

Anzahl der Betriebe 13

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 1,0 %
Gesamtverkaufsflache in m? 2.600
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,6 %

Anzahl Leerstéande (Leerstandsquote) -

Zentrenerganzende Funktion 21

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 7

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,5 %
Gesamtverkaufsflache in m? 1.600
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,4 %

Anzahl Leerstédnde (Leerstandsquote) 2 (22,2 %)
Zentrenerganzende Funktion 7

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018

Anzahl der Betriebe 5
Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,4 %
Gesamtverkaufsflache in m? 900
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,2%

Anzahl Leerstéande (Leerstandsquote) -

Zentrenerganzende Funktion 5

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 9

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,7 %
Gesamtverkaufsflache in m? 2.400
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,6 %

Anzahl Leerstédnde (Leerstandsquote) -

Zentrenerganzende Funktion 5

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 20

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 1,5 %
Gesamtverkaufsflache in m? 6.200
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 1,4 %

Anzahl Leerstande (Leerstandsquote) 1(4,8 %)
Zentrenergdnzende Funktion 39

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018

Anzahl der Betriebe 12

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,9 %
Gesamtverkaufsflache in m? 3.800
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,9 %
Anzahl Leerstande (Leerstandsquote) 3 (20,0 %)
Zentrenerganzende Funktion 16

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 5

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,4 %
Gesamtverkaufsflache in m? 200
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,0 %

Anzahl Leerstande (Leerstandsquote) 2 (28,6 %)
Zentrenergdnzende Funktion 6

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * ohne
die im Nachgang der Bestandserhebung erfolgte Ansiedlung eines strukturpragenden Lebensmittelmarktes im Nahversorgungszentrum Rung-
holtplatz (Nah & Frisch-Markt).
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Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018

Anzahl der Betriebe 3

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,2 %
Gesamtverkaufsflache in m? 1.200
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,3 %

Anzahl Leerstéande (Leerstandsquote) -

Zentrenerganzende Funktion 4

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 5

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 0,4 %
Gesamtverkaufsflache in m? 1.400
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,3 %

Anzahl Leerstédnde (Leerstandsquote) -

Zentrenerganzende Funktion 6

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Einzelhandelsstruktur Erhebung 2018
Anzahl der Betriebe 18

Anteil der Betriebe (bezogen auf Gesamtstadt) 1,3 %
Gesamtverkaufsflache in m? 1.800
Verkaufsflachenanteil (bezogen auf Gesamtstadt) 0,4 %

Anzahl Leerstande (Leerstandsquote) -

Zentrenergdnzende Funktion 33

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 06-07/2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.
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Stadt + Handel Beckmann und
Fohrer Stadtplaner PartGmbB
info@Stadt-handel.de
www.Stadt-handel.de
Amtsgericht Essen
Partnerschaftsregister-

nummer PR 3496

Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hoérder Hafenstralte 11
44263 Dortmund

Fon +49 231 86 26 890
Fax +49 231 86 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 46
Fax +49 40 53 30 96 47

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 72114 512262
Fax +4972114 512263

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 34192723942
Fax +49 34192723943

Neue Wege. Klare Plane.
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